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Sao Paulo, 19 de julho de 2019.

Prefeitura do Municipio de Pindamonhangaba
A/C Sra. Marcela Franco Moreira Dias

Secretdria Municipal de Obras e Planejamento

Referéncia: Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba (SP) — PDP - Pindamonhangaba.

Encaminhamos a V.Sa., o Relatério de Acompanhamento 3, referente a Etapa 6 da revisdo do
Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba, contendo a proposta consolidada,
considerando o resultado do processo participativo e as diretrizes do poder publico municipal.

Esperamos que este documento contenha todas as informacgdes requeridas por V.Sa. e
permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

Ow LR Wi L AN
José Roberto dos Santos
Dicetor
Geo Brasilis
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Em atendimento ao escopo contratado para a revisdo do Plano Diretor Participativo de
Pindamonhangaba (Lei Complementar n? 03/2006), a sexta etapa dos trabalhos foi dedicada a
construcdo do conjunto de propostas voltado a atingir a Visao de Futuro do municipio,
consolidada a partir dos anseios da sociedade civil e das diretrizes do poder publico local,
resultado das discussdes dos Relatérios de Acompanhamento 1 e 2.

Diante deste contexto, o Capitulo 2 apresenta os cendrios tendencial e desejavel, considerando
o horizonte de planejamento de 10 anos, os quais fundamentaram o estabelecimento dos Eixos
Estruturadores do Desenvolvimento Urbano de Pindamonhangaba (Capitulo 3), a saber: (i)
Ocupacao territorial planejada e sustentavel; (ii) Promogdo e fomento da diversidade econémica.

Os objetivos, as diretrizes e as agées propostas para cada eixo perfazem a matriz central da
revisdo Plano Diretor de Pindamonhangaba, com a definicio de estratégias para o
desenvolvimento da cidade, factivel ao atendimento das demandas das areas social, econémica,
ambiental, urbana e da gestdo publica.

Essas estratégias nortearam a construcdo do capitulo da produgdo e do ordenamento territorial
de Pindamonhangaba, a partir da definicdo de quatro niveis de planejamento, com base no
entendimento dos desafios a serem superados pela Politica Urbana e em premissas conceituais e
tedricas: (i) Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOT; (ii) Rede de
Centralidades Multifuncionais.

O Capitulo 6 deste relatério é destinado aos Instrumentos da Politica Urbana, incorporando os
mecanismos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001), cujo objetivo é
permitir que as acles propostas para o adequado desenvolvimento do municipio de
Pindamonhangaba sejam viabilizadas.

A Ultima parte do trabalho traz o Resultado do Processo Participativo, contendo o registro das
reunides realizadas com Comissdo de Acompanhamento1 e Nucleo Gestor?, das trés Oficinas
Tematico-Setoriais e da Audiéncia Publica, as quais permitiram o refinamento da proposta
técnica inicial apresentada pela Geo Brasilis nos Relatérios de Acompanhamento 1 e 2.

Dessa forma, propGe-se que o novo Plano Diretor de Pindamonhangaba crie ferramentas
alinhadas aos novos conceitos da agenda urbana, as expectativas e diretrizes do poder publico
municipal e da sociedade civil.

! Representantes da sociedade civil, conforme Portaria Geral n2 5.154/2019 e retificagdes posteriores.
2 Representantes do poder publico local, conforme Portaria Geral n2 5.152/2019 e retificagbes posteriores.
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2. CENARIOS E VISAO DE FUTURO

Nesse capitulo serdo apresentadas as projecées de cenarios de Pindamonhangaba, tanto o
tendencial quanto o desejdvel, os quais buscam identificar as variaveis para o futuro do
municipio.

A metodologia utilizada considerou o reconhecimento das demandas da populagdo®, integrado
com o atendimento das areas social, econémica, ambiental, urbana e institucional de modo a
garantir o desenvolvimento urbano e melhorias na qualidade de vida dos municipes durante a
vigéncia do Plano Diretor.

Tendo em vista o horizonte de planejamento de 10 anos’, foram definidos os seguintes
cenarios:

i. Tendencial: incorpora a situacdo atual do municipio, com a manutengdo do
comportamento dos fatores analisados; e

ii. Desejavel: estabelecido conforme os anseios da sociedade civil e das diretrizes da gestdo
publica municipal, que permitiram estabelecer a Visdo de Futuro da cidade.

A definicdo e a andlise critica dos cendrios propostos visam estabelecer as linhas de atuacdo
estratégicas, sobre as quais serdo definidos os objetivos, diretrizes e a¢oes.

Tais cendrios estdo apresentados no Quadro 2-1, e foram compartimentados nos seguintes
aspectos:

e Regionais;

e Ambientais;

e Populacionais;

e Economicos;

e Territoriais e de Infraestrutura Urbana;
e Servigos Publicos; e

e Institucionais.

3 Com base no resultado das Oficinas Participativas de Bairro, das Oficinas Tematico-Setoriais, dos protocolos, dos e-
mails, das contribui¢Ges escritas e orais durante os eventos e da Audiéncia Publica, compilado e apresentado na
Etapa 2 de Revisdo desse Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba.

* De acordo com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001) “A lei que instituir o plano diretor devera ser
revista, pelo menos, a cada dez anos” (Art. 40, §39).
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Quadro 2-1: Formulagao dos cendrios tendencial e desejavel para Pindamonhangaba

ASPECTOS REGIONAIS

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO DESEJAVEL

Fortalecimento dos vinculos de Pindamonhangaba com os municipios da
RMVPLN a partir de sua malha vidria de conexdes regionais e consequente
aumento da pressdo metropolitana para expansdo urbana nas proximidades
dos eixos rodovidrios

Aumento do fluxo de pendulares para municipios vizinhos da RMVPLN,
reforcando o processo incipiente de cidade dormitério e a instalagdo de
grandes condominios fechados

Manuten¢do do potencial industrial, especialmente o segmento de
metalurgia

Inicio de investimentos no setor turistico e manutencdo da falta de
articulagdo do turismo em escala regional

Ordenamento da expansdo urbana nos limites do municipio e no entorno das
rodovias federais e estaduais, qualificando e integrando as ag¢Ges municipais as
politicas metropolitanas, a exemplo do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
— PDUI (ndo inciado)

Integracdo das agdes do municipio com as da RMVPLN, minimizando os impactos
dos fluxos pendulares e de transporte de cargas na infraestrutura municipal
Desenvolvimento do potencial regional agregando frentes tecnoldgicas, de logistica
e empreendedorismo, com atragcdo de novos investimentos e diversificacdo
econdmica contribuindo na geracdo de postos de trabalho locais, aumento da renda
e arrecadagao de impostos

Integracao do turismo local ao segmento ja consolidado dos municipios vizinhos,
como Campos do Jordao e Aparecida do Norte
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ASPECTOS AMBIENTAIS

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO DESEJAVEL

Reducdo das areas verdes no perimetro urbano do municipio, devido a auséncia de
politicas publicas e agGes fiscalizatérias para sua manutengdo, preservagdo e
ampliagdo

Degradacgdo dos cursos d’agua que intermeiam as areas ocupadas que apresentam
irregularidade fundiaria, decorrente do despejo inadequado dos efluentes e da
falta de projeto para execugdo de sistemas isolados de esgotamento sanitario
Auséncia de investimento e gestdo continuada no Parque Natural Municipal do
Trabiju, com turismo pouco explorado e deterioracdo da infraestrutura existente
Subutilizacdo da Fazenda do Estado, inserida dentro do Perimetro Urbano e em
local estratégico, devido a auséncia de articulagdo junto ao Governo do Estado
para ampliacdo das atividades tecnoldgicas e ambientais

Baixa capacidade de absorgdo de turistas de aventura devido a falta e roteiro
integrado, apesar da presenca da Serra da Mantiqueira e da Serra da
Quabracangalha

Aumento da pressdo por ocupagao na area rural, devido ao apelo a vida bucélica e
a proximidade com paisagens cénicas do meio ambiente natural

Manutencdo da paisagem arida na mancha urbana, decorrente da falta de Plano de
Arborizacdo Urbana e de incentivos para ampliacdo de areas verdes

Exploragdo pontual dos balnearios, com baixa absor¢do do potencial turistico e
econémico

Estruturagdo de programas de educagdao ambiental, voltados a preservagdo e
recuperag¢do dos recursos hidricos, em especial o Rio Paraiba do Sul, Ribeirdo
Grande, Rio Piracuama e Ribeirdo do Oliveira, todas as nascentes e as areas
verdes

AcBes de fiscalizagdo ambiental sistematizadas, impactando na diminuigdo
dos langcamentos difusos de efluentes no Ribeirdo Grande e fiscalizagdo dos
métodos alternativos e sistemas isolados de tratamento de esgoto na area
rural, ampliando a preservagdo das areas verdes, dos recursos hidricos e das
nascentes

Politica Municipal do Meio Ambiente implantada, com o estabelecimento de
projetos voltados ao atendimento da legislagdo ambiental e forte presenga
de fiscalizagdo

Desenvolvimento e implantacdo do Plano de Arborizagdo Urbana com a
transformacgado da paisagem arida e do microclima na drea urbana

Instituicdo do IPTU Verde, com o incentivo para conservagao, preservagao e
incremento de dreas verdes

Aproveitamento da localizagdo estratégica da Fazenda do Estado, com a
implantagdo de atividades voltadas a pesquisa, a inovagdo tecnoldgica e a
educagao ambiental

Desenvolvimento do turismo sustentdvel, com foco no aproveitamento das
potencialidades naturais existentes no municipio
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ASPECTOS POPULACIONAIS

CENARIO TENDENCIAL

e Continuidade do processo de crescimento populacional, notadamente
urbano, com forte influéncia sob a dindmica de ocupagdo e mobilidade
urbana

e Manutengdo dos indicadores de qualidade de vida de Pindamonhangaba

CENARIO DESEJAVEL
Expansdo dos servicos e da rede de infraestrutura nas areas de interesse do
municipio, com base no planejamento urbano, nas condicionantes ambientais e na
projec¢do de crescimento populacional
Elevacao dos indicadores de qualidade de vida devido ao processo de planejamento
social e econdmico com alta capacidade de gestao

ASPECTOS ECONOMICOS

CENARIO TENDENCIAL

e Direcionamento de politicas publicas de desenvolvimento e incentivo ao
turismo rural, histérico e cultural no municipio, com a implantagdo das
acGes estabelecidas pelo Plano Diretor de Turismo, instituido em 2018

e Implantagdo das a¢des do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural, com
incremento gradativo do valor agregado na producdo agropecudria e
valorizagdo do produtor rural

e Manuten¢do do modelo da dinamica imobilidria de Pindamonhangaba,
frente ao perfil dos novos moradores do municipio, com ocupagoes
nucleadas e espraiadas

e Manutengdo do dinamismo do setor industrial e logistico em fun¢do da
auséncia de politicas que incentivem o desenvolvimento de demais setores
e absorvam maior diversidade de potencial econémico da RMVPLN

e Crescimento do setor de comércio e servigos, notadamente no centro da
cidade, reforcando seu papel atrativo e polo gerador de trafego

CENARIO DESEJAVEL
Fortalecimento do empreendedorismo rural, agricultura familiar e cooperativas,
com oferta de crédito e acesso a assisténcia técnica
Turismo rural forte e consolidado, com novas oportunidades de negdcios e aumento
dos postos de emprego
Crescimento orientado do setor de comércios e servigos, com foco nas regiGes de
maior adensamento e fortalecimento das centralidades de bairro
Reducdo da dependéncia dos municipios vizinhos e da RMVPLN, com a geragdo de
novos postos de empregos, através da criagao de polos de inovagdo e tecnologia e
do fomento a diversificacdo do setor industrial
Planejamento e ordenamento dos fluxos industriais, a fim de garantir a sua
consolidagdo e o seu crescimento, aproveitando a posicdo estratégica de
Pindamonhangaba entre as capitais de S3o Paulo e Rio de Janeiro, além da
proximidade com o Litoral Norte
Instalagdo de industriais com responsabilidade social e ambiental em areas
vocacionadas para tal
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ASPECTOS TERRITORIAIS E DE INFRAESTRUTURA URBANA

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO DESEJAVEL

Expansdo urbana territorial sobre a area rural sem diretrizes claras de
ocupacgao, favorecendo a especulagdo imobilidria e a irregularidade
fundiaria

Manutenc¢do do modelo de ocupagdo urbana descontinua e dispersa, em
fungdo da auséncia de direcionamento da expansao urbana, da aprovagdo
de condominios sem conexdo a malha vidria existente e da inexisténcia de
regulamentacgao dos instrumentos de indugdo a ocupagdo dos vazios
Implantagdo de agbes voltadas a regularizagdo fundidria, com base Lei
Federal n2 13.465/2017 e com a Lei Ordinaria n2 6.078/2017

Ampliagdo do quadro de desarticulagdo vidaria no entorno de
condominios, induzindo a utilizacdo de veiculos motorizados para
pequenos deslocamentos

Aumento gradativo da utilizagdo de transportes ndao motorizados frente
ao modo motorizado individual, notadamente nas regidoes com melhorias
previstas pelo Plano de Mobilidade Urbana e nas areas ja atendidas com
ciclovias e ciclofaixas

Manuteng¢do do peddgio em area urbana, o que aumenta a sensagdo de
distancia e segregacdo entre os bairros, como Cidade Nova e,
principalmente, o Distrito Moreira César

Auséncia de investimentos para viabilizar os projetos voltados A
superacgdo das barreiras fisicas do municipio, em especial a linha férrea e
a BR-116, refletindo na manutencdo da segregacdo territorial existente
Melhorias pontuais nos passeios e acessibilidade da area urbana

Maior agilidade dos procedimentos internos da Prefeitura devido a Revisdo do Plano
Diretor Participativo e da Classificagdo de Uso do Zoneamento

Lei de Parcelamento do Solo instituida, com definigdes claras quanto as
responsabilidades dos loteadores, a doacdo de areas publicas, a aplicacdo de
penalidades e aos procedimentos de aprovacao de projetos de loteamento e
desmembramentos

Aplicacdo dos instrumentos urbanisticos voltados ao atendimento da funcgdo social da
propriedade, viabilizando a ocupac¢do dos vazios urbanos existentes com infraestrutura
instalada

Orientagdo da estruturagdo urbana, por meio de parametros urbanisticos de
densidade nos eixos viarios e nas centralidades (centros e sub-centros)
Regulamentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, com o estabelecimento de
medidas de compensagdo e mitigacdo dos impactos causados pela instalagdo de
empreendimentos de grande porte, a ser exigido aos empreendedores

Plano de Transporte de Passageiros executado, com um sistema operacional que
atenda os usuarios, inclusive com a implantacdo de terminal que reduza os conflitos
existentes na area central e com a viabilidade de integracdo fisica ou tarifaria do
transporte publico

Adocdo de diretrizes objetivas para o sistema vidrio, condizentes com a Revisdo do
Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba, inclusive com pré-dimensionamento
da malha vidria e com foco nos meios de transporte coletivos e alternativos (ndo
motorizados)

Plano Cicloviario Municipal instituido, garantindo a seguranca e eficiéncia deste modal,
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ASPECTOS TERRITORIAIS E DE INFRAESTRUTURA URBANA

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO DESEJAVEL

Execucgdo das agbes previstas no Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Sélidos, com relacao a coleta e destinagdo de residuos comuns,
reciclaveis e da construgao civil
Elaboragdo do Plano de Macrodrenagem e instalacdo das acGes e
programas previstos a curto prazo
Aplicagdo das medidas do Plano de Saneamento Bdsico, com a
incorporagao gradual dos sistemas isolados na rede integrada de agua,
melhorando a eficiéncia e a qualidade do abastecimento no municipio,
com reducgdo das perdas no sistema
Adensamento nos Nucleos Urbanos Destacados — NUDs e Nucleos
Rururbanos Destacados — NRDs, devido a falta de fiscalizagdo
Manutencdo da desarticulagdo entre a Sede Urbana e o Distrito de
Moreira César, devido as:

o Restricdes de acesso, sendo sua principal ligagdo a Rodovia

Vereador Abel Fabricio Dias

o Menor abrangéncia dos equipamentos publicos no Distrito

o Vocagdes distintas
Presenca de grandes vazios urbanos entre as areas consolidadas
Pouca visibilidade e exploragdo do Patrimonio Histdrico Cultural do
municipio

aproveitando o potencial do relevo plano

Reestruturagdo e incorporagdo da ferrovia e dos principais eixos vidrios a dindmica de
crescimento do municipio

Implantagdo da linha ferroviaria para transporte de passageiros, conectando o Distrito
de Moreira Cesar a sede e as demais localidades rurais e municipios do entorno
Grande disponibilidade de modais alternativos de transporte, como bicicletas e
patinetes de aluguel, essencialmente na area Central facilitando curtos deslocamentos
Opcoes de lazer com infraestrutura instalada e maior apropriagao do espago urbano
Bens tombados pelo CONDEPHAAT e pela municipalidade em constante manutencgado,
com programas para visitacdo, valorizagao e lazer

Atrativos naturais e rurais valorizados e visitados pelos turistas e pelos moradores
locais

Planejamento da ocupagdo territorial tanto da drea urbana quanto da area rural,
respeitando os limites, objetivos e parametros propostos para as Macrozonas e Zonas
Diminuicdo gradativa dos Nucleos Urbanos Informais, através da aplicacdo eficiente
dos métodos e processos de regularizacdo fundiadria e incremento da fiscalizagdo,
coibindo a ocupacao irregular e mediando os conflitos de terra no municipio

Maior coesdo espacial entre a Sede Urbana, o Distrito de Moreira César e Nucleos
Urbanos Destacados
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ASPECTOS DE SERVICOS PUBLICOS

CENARIO TENDENCIAL \ CENARIO DESEJAVEL

N . Lo . e Aumento na oferta de estabelecimentos de ensino superior e técnico, agregando na
e Manutengdo da estrutura educacional publica suficiente para ~ . . L o
. . formagdao de mado-de-obra qualificada no municipio, o que possibilita a entrada da
atendimento da demanda projetada . . .
L o . o . populagdo em postos de trabalhos com maiores rendimentos
e Continuidade de diminuicdo gradativa dos indicadores de delito no L . , o . .
. e Descentralizagdo dos equipamentos de saude, lazer e assisténcia social, com melhoria
municipio . ~ . . . - . .
] L , . L continuada da prestagdo de servicos a comunidade, de forma eficiente e hierarquizada,
e Baixa presenga de institui¢des de nivel superior no municipio, o que . - , el
n ) . . favorecendo o atendimento da populagdo residente nos setores periféricos ao centro da
dificulta o ingresso e a capacitagdo de grande parte da populagdo local . Lo . . o .

cidade, melhorando os indices sociais dos bairros com maior indice de vulnerabilidade

ASPECTOS INSTITUCIONAIS

Cenario tendencial Cenario desejavel

. .. . |® Arcabougo legal dos instrumentos de gestdo urbana estruturado, com sistemas de
e Incremento gradual da participagdo popular nos conselhos municipais . - . . . . .

L L ) . L informagdes unificados e com procedimentos definidos, eliminado os entraves e conflitos
e instancias de participagdo, garantindo a gestdo democrdtica no L . . . .
L burocraticos, facilitando a fiscalizagdo e o estabelecimento das penalidades
municipio
P . . . e Monitoramento continuado da politica urbana, com fiscalizacdo e gestdo territorial,
e Aumento dos conflitos e entraves burocraticos ocasionados pela N ,
L . . o promovendo o uso e a ocupacgdo do solo regulado e sustentavel
desatualizagdo, complexidade e falta de instrumentos tecnoldgicos . . . . o
. . . e Articulacdo integral do Sistema de Informagées Municipal e do Banco de Dados
para dar suporte ao planejamento e gestdo territorial . o L .
. o . . N . Georreferenciados (Cadastro Territorial Multifinalitdrio — CTM) com todas as secretarias,
e Melhoria das atividades e a¢Oes referentes a gestdo e planejamento . . . . . . K

o L e . garantindo melhoria na tomada de decisdo e planejamento de agSes mais aderentes a
territorial decorrente da instituicdo da Divisdo de Plano Diretor, .
o ) o . realidade do municipio
atribuida a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, conforme

Lei Ordindria n® 6.194/2018 e Instituicdo do Conselho da Cidade, plenamente capacitado sobre as questdes de

ordenamento territorial e politica urbana, garantindo a gestdo democratica do municipio

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Como principal resultado do cenario desejavel, que ird nortear a elaboragdo das propostas da
Revisdo do Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba, observa-se a necessidade de se
atrelar o planejamento urbano com a otimizacdo dos recursos existentes, tanto os
relacionados a infraestrutura instalada, quanto aos recursos naturais, visando proporcionar
qualidade de vida a populagdo.

Com base nos anseios da sociedade civil, amplamente debatidos nas Oficinas Participativas de
Bairro e nas Oficinas Tematico-Setoriais (Etapa 2), além das diretrizes da gestdo publica,
propde-se que a Visdo de Futuro de Pindamonhangaba esteja apoiada em dois Eixos
Estruturadores do Desenvolvimento Municipal (Figura 2-1).

Figura 2-1: Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal

Promogao e

Ocupagdo Territorial Fomento da

Planejada e

Sustentavel Diversidade

Econdmica

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Complementares entre si, os eixos direcionam a politica de ordenamento e gestdo, conforme
detalhamento a seguir.
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3. EIXOS ESTRUTURADORES DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Com objetivo de se alcancar o Cendrio Desejado (Capitulo 2), este capitulo é dedicado aos
Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal de Pindamonhangaba, os quais serdo
detalhados com base na seguinte estrutura (Figura 3-1 e Quadro 3-1):

e Desafios associados: sdo baseados na leitura técnica e comunitdria do municipio, em
sinergia aos grandes temas tratados;

e  Objetivos: estabelecem os propdsitos da definicao de cada eixo;

e Diretrizes: sdo os rumos e as orientacdes do caminho a ser adotado para que se alcance o
objetivo; e

e Acles: sdo os atos praticos para operacionalizacdo da proposta, tendo em vista o
arcabouco legal e a capacidade gestora da administracdo publica.

Figura 3-1: Metodologia para detalhamento dos Eixos Estruturadores

objetivos

diretrizes

acoes

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

A Figura 3-2 ilustra o fluxo metodoldgico, com o objetivo de sintetizar e demonstrar os
processos de formulagao da Visao de Futuro e dos Eixos Estruturadores do Desenvolvimento

Municipal.
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Figura 3-2: Fluxo metodolégico para o estabelecimento dos Eixos Estruturadores do
Desenvolvimento Municipal

Anseios da Populagdo e do Poder Publico Cenario desejavel
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Ocupagao
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sustentavel

Sao objetivos dos eixos estruturadores do desenvolvimento municipal:

1 Adensar o territdrio, ocupar 1Valorizar a produgdo do meio rural,
vazios e direcionar a ocupagao fortalecendo as atividades
) agropecuarias e diversificando a
Promover a regularizagdo ;
o economia
fundiaria
Estruturar a mobilidade, Fortalecer o turismo 2

com base no conceito

de funcionalidade 3
Diversificar a dinamica do setor

Aprimorar a gestdo territorial 4 industrial existente, estimulando
e a gestdo democrética a instalagdo de empresas

\ £

Efetivacao do Plano Diretor Municipal

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Quadro 3-1: Objetivos, desafios, diretrizes e a¢des do Eixo Estruturador |

EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Ocupar o territdrio de forma planejada, equilibrada e sustentavel, com foco no modelo de cidade compacta, induzindo a ocupagao dos vazios urbanos

OBIJETIVO I

e direcionando a expansao urbana

DESAFIOS .
ASSOCIADOS

Ocupacdo urbana é descontinua e dispersa, devido a grande extensdo do perimetro urbano e a falta de direcionamento da expansao

Existéncia de condominios sem conexdo a malha viaria existente

Auséncia de regulamentagdo dos instrumentos de indugdo a ocupagdo dos vazios

Desatualizacdo e complexidade do quadro de legislagGes ligadas ao planejamento e ao ordenamento territorial, o que geram conflitos e dificuldade
de aplicagdo e entendimento

Existéncia de areas urbanas isoladas do Perimetro Urbano da Sede, com ocupagdo de baixissima densidade, no entorno de areas rurais

Instituicdo de diversos planos e legislacGes ao longo dos ultimos 13 anos, como o Plano de Turismo, Plano de Saneamento Basico, Relatdrio de
Demanda por Equipamentos, Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos, Plano de Mobilidade, Plano de Educagdo

DIRETRIZES

Orientar o crescimento e o adensamento da cidade, com a integracdo do uso do solo, do sistema vidrio e dos transportes coletivos e alternativos
(ndo motorizados)

Diminuir as desigualdades territoriais e garantir o acesso a servigos publicos por meio da utilizagdo adequada de areas ociosas e/ou subutilizadas que
ja possuem infraestrutura basica instalada e possibilidade de integra¢do a rede de transporte publico

Orientar as dinamicas de ocupacdo urbana, de tal modo a promover maior integragdo entre a sede urbana e o Distrito de Moreira César

Ampliar e requalificar as areas verdes municipais
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EIXO ESTRUTURADOR I: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Ocupar o territdrio de forma planejada, equilibrada e sustentavel, com foco no modelo de cidade compacta, induzindo a ocupagao dos vazios urbanos

e direcionando a expansao urbana

ACOES

Revisar o Macrozoneamento e o Zoneamento, definindo as areas com mesma vocagdo, destinadas as atividades rurais e a ocupagdo urbana
consolidada ou em consolidagdo
Rever a delimitagdo dos perimetros urbanos de Pindamonhangaba, adequando-os aos cenarios atual e futuro de ocupagdo, com base em marcos
fisicos presentes no territorio
Promover o ordenamento da ocupacio territorial das areas urbanas isoladas, inclusive daquelas localizadas em Area de Protecio Ambiental — APA
Induzir a ocupagao dos vazios urbanos, aplicando Instrumentos Urbanisticos indutores da Fungdo Social da Propriedade e otimizando a
infraestrutura disponivel
Revisar os parametros urbanisticos de ocupacao do solo para as zonas urbanas, com base na capacidade da infraestrutura disponivel e vocagdo
Revisar a Classificagdao de Atividade, que orientem a definicdo das atividades com impacto no uso residencial e que possibilitem a gestdo dos
conflitos da diversidade de atividades no territério
Instituir a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, de acordo com as diretrizes da Lei Federal n2 6.766/79, considerando:
o  Compatibilidade com as diretrizes da revisdo do PDP e demais Planos Setoriais
o  Defini¢do das tipologias de parcelamento do solo
o  Estabelecimento de obrigatoriedades, incluindo o dimensionamento e diretrizes de delimitagdo das dreas destinadas ao uso institucional e de
lazer
o Adogdo de medidas e acGes para fiscalizagdo e controle permanente da expansao da ocupag¢do urbana, incluindo defini¢do das autuagdes em
caso de irregularidades, orientativas e punitivas
o  Definigdo os procedimentos internos de anadlise e aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo, inclusive com prazos para manifestagdo da
prefeitura municipal
Utilizar o potencial construtivo como incentivo para o adensamento em dreas com disponibilidade de infraestrutura, com foco no modelo de cidade
compacta e na redugdo das desigualdades sécio territoriais

Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, com a definigdo do porte e a tipologia de empreendimentos que possam causar impactos
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Planejando o futuro

EIXO ESTRUTURADOR I: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Ocupar o territdrio de forma planejada, equilibrada e sustentavel, com foco no modelo de cidade compacta, induzindo a ocupagao dos vazios urbanos

OBIETIVO | N 5
e direcionando a expansao urbana

ambientais, urbanos e de mobilidade com sua implantagdo e operagdo
e Implantar projetos sociais de apropriacdo do espago urbano, que aliem atividades escolares, da terceira idade, além de cooperagdo publico-privada,
e da sociedade em geral, como:
Projeto Hortas Urbanas, estimulando a produtividade do solo urbano e o aproveitamento do lixo organico, com a¢des de compostagem
Projeto Adote uma Arvore, promovendo a ambiéncia urbana mais verde e humanizada

o O O

Projeto Adote Uma Praga, com parceria de empresas, para a manutenc¢do do espaco publico
o  Projeto Cuide de Uma Nascente, estimulando a consciéncia da preservagdao ambiental

e Implantar as acdes estabelecidas pelo Plano Municipal de Saneamento Basico — PMSB (instituido pela Lei Complementar n® 35/2013 e alteragbes
futuras) e pelo Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos — PMGIRS (elaborado em 2017), intensificando as seguintes atividades:

o  Rotina de fiscalizagdo ambiental em todo municipio, com a participagdo da comunidade, da Secretaria de Meio Ambiente e da Policia
Ambiental, assegurando as dreas permeaveis, a protecdo e preservacao do meio ambiente, a qualidade da agua e impedindo a degradacdo
ambiental

o  Estabelecimento de instrumentos fiscais e financeiros voltados a preserva¢do, ampliacdo e recuperagdo das areas verdes além de reuso da
agua e uso de energia solar, tais como IPTU Verde e Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais
Ampliagdo dos Pontos de Entrega Voluntdria - PEVs na area urbana e implantagdo dos pontos de coleta de lixo reciclavel na area rural
Expansdo das praticas relacionadas a educagdo ambiental e ao consumo consciente reforcando a importancia dos 3R - Reduzir, Reutilizar e
Reciclar

o  Atualizar demais diretrizes e a¢des dos Planos, compatibilizando-os ao ordenamento territorial definido na Revisdo do Plano Diretor

e Desenvolver o Plano de Arborizagdao Urbana, que deve conter no minimo:

o  Diagnéstico, com levantamento por espécies, caracteristicas, problemas

o  Planejamento, com espécies a serem adotadas, aspectos locacionais, critérios de plantio (espagamento, distancia, métodos) e cronogramas

o Implantagdo, considerando mudas, produgdo, plantio e procedimentos, campanha de conscientizacao
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EIXO ESTRUTURADOR I: OCUPAGCAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Ocupar o territdrio de forma planejada, equilibrada e sustentavel, com foco no modelo de cidade compacta, induzindo a ocupagao dos vazios urbanos

OBIETIVO | N 5
e direcionando a expansao urbana

o  Manutengdo, considerando poda, remogao, substituicdo e demais praticas

o  Monitoramento e gestao
e Delimitar a Area da Fazendo do Estado como Zona de Interesse Estratégico — ZIE, de tal modo a estabelecer objetivos, diretrizes e medidas

especificas a serem adotadas para o desenvolvimento ambiental e econémico dessa regido

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Promover a regularizacao fundidria, de modo a integrar os nucleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana e

OBIJETIVO I :
ambiental
e  Existéncia de 26 nucleos urbanos informais mapeados, localizados tanto na drea urbana quanto na area rural
e Adocdo de alternativas rudimentares para esgotamento em 6% dos domicilios de Pindamonhangaba, localizados majoritariamente fora do perimetro
SERATEE urbano da sede, comprometendo os recursos hidricos
ASSOCIADOS e Presenca de nucleos urbanos informais de interesse especifico, com populagdo de média ou alta renda instalada
e  Existéncia de legislagdo que disciplina a regulariza¢do fundidria no municipio (Lei Ordinaria n2 6.078/2017)
e Queixas de morosidade na aprovac¢do dos processos de regularizagdo fundiaria
e Plano de Manejo da APA da Serra da Mantiqueira reconhece as ocupagdes urbanas presentes no seu territério (Zona Urbanizada)
e Manter e ampliar os processos de regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos informais de interesse social, tanto na area urbana, quanto na area
rural, através do fortalecimento da gestao e dos instrumentos legais
DIRETRIZES e Combater a segregacao espacial e promover a integracdo do espago urbano, por meio da melhoria no acesso a infraestrutura urbana e servigos
publicos, notadamente saneamento basico
e Ampliar a adesdo ao processo de regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos informais de interesse especifico
e Adotar boas praticas de saneamento ambiental, notadamente nas areas urbanas localizadas na APA Serra da Mantiqueira
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

OBJETIVO Il Promover a regularizacao fundidria, de modo a integrar os nucleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana e
ambiental

e  Fortalecer a Diretoria de Regularizagdo Fundiaria, ligada a Secretaria Municipal de Habitacdo, devendo incluir as seguintes atribui¢Ges:
o Analisar e emitir atos de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, em conformidade com a Lei Federal n2 13.465/2017 e Lei Ordinaria n®
6.078/2017 e alteragbes posteriores, caso haja
Planejar, coordenar e executar a Politica Fundiaria conforme diretrizes do Plano Diretor
Propor politicas publicas de habitagdo social e auxilio moradia coerentes a realidade municipal

o  Mediar e prevenir conflitos que envolvam a posse da terra, contribuindo para a efetiva promog¢do e defesa dos direitos humanos de acesso a
propriedade
o Articular esfor¢cos com outras esferas de governo, entidades civis e iniciativa privada, em favor da regulariza¢édo fundiaria
o  Manter e ampliar as a¢des do Programa Estadual Cidade Legal, ou outro que vier a lhe substituir
o  Ampliar o quadro de funcionarios expandindo a sua capacidade de atuagdo
ACOES o Intensificar e otimizar os processos de fiscalizacdo de ocupagbes desordenadas, com agdes orientativa e punitivas

e  Criar cadastro atualizado dos nucleos urbanos irregulares especificos e sociais, com base nas areas de Intervengdo Prioritdria para a Regularizagdo
Fundiaria — IPRF, contendo as informagdes urbanisticas e dos moradores, estabelecendo prioridades e cronogramas para a regulariza¢gdo, compatibilizadas
com as demandas previstas pela Politica Habitacional, a ser instituida no municipio

e  Definir, junto aos demais orgdos pertinentes (Secretaria Municipal de Meio Ambiente, CETESB, Ministério Publico e SABESP), projeto padrao de alternativas
isoladas de coleta e tratamento de esgoto, de tal forma a sua instalagdo ser prerrogativa para o estabelecimento do processo de regularizagao fundiaria

e  Buscar parcerias para patrocinar a implantagao de projeto padrao de coleta e tratamento de esgoto nos nucleos urbanos informais de interesse social

e |Instituir programa de educagdao ambiental com foco nas areas com irregularidade fundiaria, no intuito de ensinar boas pratica de manejo do solo e ocupagéo
do territério

e Reconhecer as dreas com irregularidade fundidria, respeitando a Lei Municipal n2 6.078/2017, localizadas na APA da Serra da Mantiqueira, a fim de integra-
las a normativa de ordenamento territorial
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

SIET o Estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o acesso universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade
funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados

e Presenca de eixos de segregacao territorial, com destaque para a linha férrea, BR-116 e Rio Paraiba do Sul, que necessitam de obras de arte para a sua
transposicao

NS e  Existéncia de trés importantes centralidades: Centro de Pindamonhangaba, Distrito de Moreira César, Cidade Nova/Feital

ASSOCIADOS e Auséncia de Plano de Transporte Coletivo, que oriente as a¢Ges do poder publico na contragdo do servico com mais assertividade nas demandas da

populagdo
e Diretrizes vidrias estabelecidas em 2006, pelo Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba (Lei Complementar 03/2006), ndo foram implantadas
e  Falta coesdo territorial entre a Sede, o Distrito de Moreira César e os Nucleos Urbanos Destacados (Bom Sucesso/Mandu e Cruz Grande/Cruz Pequena)

e Investir na mobilidade urbana de forma a tornar a malha vidria mais permeavel, superando barreiras fisicas na drea consolidada, como os ramais da linha
férrea, as rodovias e o Rio Paraiba do Sul
e  Estruturar o sistema viario, qualificando as principais ligagGes entre bairros e as conexdes com o Distrito de Moreira César
DIRETRIZES e Planejar a cidade de forma a aproximar a moradia do trabalho e dos servigos basicos, potencializando as centralidades de bairro e reduzindo os
deslocamentos na area urbana
e Planejar e estimular o uso do transporte publico, dos modais ativos e compartilhados, em detrimento aos meios individuais motorizados
e Tornar a cidade acessivel a todos os cidaddos

e  Efetivar as a¢bes previstas no Plano de Mobilidade Urbana — PlanMob, Lei Complementar n2 51/2015, com destaque para:

o  Sistema Viario, no que define:
=  |mplantagdo dos Binarios
= Continuidade do Anel Viario

ACOES = Implanta¢do das Diretrizes Vidrias

= |mplantacdo dos tragados definidos e articulacGes rodoviarias
=  Efetivacdo da transposi¢do e rebaixamento da Ferrovia
= Tratativas para o reposicionamento do Pedagio, eliminado a necessidade dos postos dentro da malha urbana

o  Transporte Coletivo:
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o acesso universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade

OBIJETIVO Il

funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados

=  Efetivacdo da integracdo metropolitana

= Efetivacdo da integragdo intramunicipal

= Implantagdo dos Terminais Rodoviarios

= Desenvolvimento do Projeto Basico do Transporte Coletivo

= Projeto e instalagdo do terminal de Transporte Coletivo Central

=  Realizagdo da integracdo fisica e/ou tarifaria

o  Sistema de Pedonal:
= |mplantacdo do Programa de Requalificacdo das Calgadas indicados: Perimetro Central, Perimetro Central de Moreira César, Perimetro Central do
Araretama e Perimetro Central da Cidade Nova

Revisar o Plano de Mobilidade Urbana — PlanMob, Lei Complementar n2 51/2015, com destaque para as a¢bes previstas na Estruturagdo Vidria de
Pindamonhangaba, considerando a hierarquizacdo vidria, intervengdes estratégicas, propostas para os sistemas cicloviario e pedonal e diretrizes da Revisdo
do Plano Diretor
Delimitar as centralidades a serem fomentadas, com potencial para a criacdo de unidades de vizinhanca qualificadas por meio da mescla dos usos
Adotar rotinas sistematizadas de conservagao e reforma das estradas vicinais municipais, especialmente as de acesso as Zonas de Ocupagdo Restrita —
ZOR e as demais localidades rurais
Articular parcerias com o setor privado para a disponibilidade de meios de transporte compartilhados e ndo motorizados que supram pequenas distancias
e auxiliem na fluidez da mobilidade urbana, como bicicletas e patinetes
Regulamentar os modais de transporte compartilhados e ndo motorizados
Articular parcerias com os governos do Estado e Federal para implantagdo de modal de transporte ferroviario (ou similar), que utilize a estrutura disponivel
(leito da ferrovia), possibilitando principalmente a ligagdo da Sede com o Distrito de Moreira César, além de participar da modelagem de propostas
regionais, como o Trem Intercidades
Aplicar o conceito do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS, integrando a produgdo e o ordenamento territorial aos principais
eixos de transporte de Pindamonhangaba
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

OBJETIVO IV Aprimorar a gestao territorial de Pindamonhangaba, por meio da moderniza¢ao das informacodes e das legislagbes com impacto no planejamento
urbano, da integragao com as politicas metropolitanas e da gestdo democratica

e Auséncia de Sistema de Informagbes Municipais — SIM, estabelecido pela Lei Complementar n2 03/2006 (PDP), o que dificulta o planejamento e
gestdo integrada das politicas publicas municipais
e Dificuldade de cumprimento e de efetiva fiscalizagdo da legislacdo de ordenamento territorial e preserva¢do ambiental
DESAFIOS e Iminente realizagdo do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte — PDUI RMVPLN, o
ASSOCIADOS que podera refletir no territério municipal
e Auséncia de instituicdes e canais de participa¢do popular consolidados, como previsto na Lei Complementar n2 03/2006
e Existéncia de conflitos e entraves burocraticos ocasionados pela desatualizagdo e complexidade das legislagdes municipais de ordenamento
territorial e obras

e Articular os planos setoriais ao planejamento orgamentario municipal
e Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagdo territorial, com processos definidos e contratagao de pessoal

DIRETRIZES e Promover a articulagdo das tematicas territoriais intermunicipais e metropolitanas de modo a direcionar as agdes do planejamento territorial da
RMVPLN

e Garantir a participagdo da populagdo na tomada de decisGes e no controle social sobre a Politica Urbana
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Aprimorar a gestao territorial de Pindamonhangaba, por meio da moderniza¢ao das informacodes e das legislagbes com impacto no planejamento

urbano, da integragao com as politicas metropolitanas e da gestdo democratica

ACOES

Implantar o Sistema de Informag¢des Municipal — SIM voltado a integragdo do planejamento e da gestdo das politicas publicas de Pindamonhangaba,

por meio da:

o  Criagdo de banco de dados integrado com as informacgdes das diferentes instancias de governo

o Informatizagdo e simplificagdo das rotinas e processos administrativos da Prefeitura Municipal

o Implementacdo e ampliagdo dos servicos prestados via internet através de plataforma prépria no site do municipio
o  Capacitagdo dos servidores quanto a utilizagdo e atualizacdo do sistema, efetivando a sua aplicagdo

Atualizar periodicamente a base cadastral do territdrio, inclusive no SIM, de modo a tornar o planejamento urbano eficiente e permitir agdes
fiscalizadoras mais ageis

Definir cronograma para atualizagdo e compatibilizagdo das legislagées e planos setoriais com impacto no ordenamento territorial, com base nas
disposi¢Oes estabelecidas pela Revisdao do Plano Diretor, entre eles:

0O O O 0O O O O O

Atuar preventivamente junto ao érgao metropolitano de governo, na definicdo e desenvolvimento de projetos e planos de abrangéncia regional
com impacto no municipio, de forma a compatibilizar a politica urbana local com as demandas da RMVPLN, através do Plano de Desenvolvimento
Urbano Integrado — PDUI, por exemplo

Classificagdo de Atividades

Cédigo de Edificagtes

Cddigo de Posturas

Lei de Parcelamento do Solo

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel
Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos
Plano Municipal de Saneamento Basico

Plano Municipal de Educagdo
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EIXO ESTRUTURADOR |: OCUPAGAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

OBJETIVO IV Aprimorar a gestao territorial de Pindamonhangaba, por meio da moderniza¢ao das informacodes e das legislagbes com impacto no planejamento
urbano, da integragao com as politicas metropolitanas e da gestdo democratica

e |Instituir a Politica Municipal de Meio Ambiente com o objetivo a preservagdo, melhoria e recuperagdo da qualidade ambiental, apoiada na Politica
Nacional de Meio Ambiente

e Articular com os municipios integrantes da RMVPLN, especialmente aqueles que fazem divisa com Pindamonhangaba, com o intuito de buscar
complementariedades quanto ao:

Desenvolvimento do potencial econ6mico da regido

Planejamento da expansdo urbana, de forma a mitigar os conflitos decorrentes do processo de conurbacdo
Integracao dos sistemas de transporte coletivo

Fortalecimento e desenvolvimento da atividade turistica

Adocdo de solugdes integradas para questdes regionais relativas a saude, educagdo, assisténcia social e saneamento

o O O O O

e Instituir o Conselho Municipal da Cidade a partir dos 6rgdos estabelecidos para acompanhamento da Revisdo do Plano Diretor — Nucleo Gestor e
Comissdo de Acompanhamento — como 6rgdo responsavel pelo acompanhamento da Politica Urbana, e fortalecer demais conselhos municipais de
modo a aproximar sociedade e gestao publica

e  Promover oficinas técnicas das diversas areas de gestdao da municipalidade, capacitando a sociedade sobre questdes pertinentes ao planejamento
urbano

e Investir em canais de comunicagdo dinamicos e de grande alcance, como a Ouvidoria e as redes sociais

e  Fortalecer a Secretaria Municipal de Meio Ambiente:

Investir na infraestrutura fisica da secretaria
Ampliar o quadro de funcionarios, inclusive fiscais
Capacitar os funcionarios para as atividades de suas competéncias estabelecidas pela Lei Ordinéria n2 6.194/2018, especialmente:

. Elaboragdo e instituicdo da Politica Municipal de Meio Ambiente

. Implantar o Processo Permanente de Planejamento em complementag¢do ao SIM, fornecendo as condi¢Ges de implementacdo das
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Aprimorar a gestao territorial de Pindamonhangaba, por meio da moderniza¢ao das informacodes e das legislagbes com impacto no planejamento

OBIJETIVO IV
urbano, da integragao com as politicas metropolitanas e da gestdo democratica
propostas contidas no Plano Diretor e demais planos
. Realizar o controle e a fiscalizagdo ambiental, visando ao desenvolvimento sustentavel do Municipio
. Controlar a tramitagdo interna de documentos e processos
. Realizar o Licenciamento ambiental municipal

e Implementar as a¢Bes estipuladas pelo Plano Municipal de Cultura, instituido pela Lei n2 6.131/2012, especialmente as que constam nos seguintes

objetivos:
o  Promover a institucionalidade da cultura
o  Valorizar a memdria, o registro de informagdes e a produgao do conhecimento na area da cultura
o  Promover e manter condi¢Bes para que a diversidade cultural floresca
o  Requalificar equipamentos culturais e para uso cultural

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Quadro 3-2: Objetivos, desafios, diretrizes e a¢des do Eixo Estruturador Il

EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

OBJETIVO | Valorizar a produgdo economica rural, fortalecendo as atividades agropecuarias e possibilitando o desenvolvimento de novas cadeiras produtivas,
por meio do empreendedorismo e o cooperativismo

Agropecudria representa cerca de 0,4% do Valor Adicionado do municipio (Fundagdo Seade, 2015), apesar de ter sido o Unico setor com
crescimento anual médio positivo (2,7%) no periodo de crise econémica (entre 2013 e 2015)
e Presenca de duas importantes Unidades de Conservagdo Federais — APA da Serra da Mantiqueira e APA da Bacia do Paraiba do Sul

S e Auséncia de agdes que fomentem e diversifiquem as atividades econ6micas no meio rural, mas também as cadeias produtivas ja estabelecidas,

ampliando sua produgdo, como o cultivo do arroz e milho, além da criagdo de gado leiteiro
ASSOCIADOS

e Falta de incentivo para a agricultura familiar e para a formagdo de cooperativas, como oferta de crédito, assisténcia e capacitacao técnica
voltados ao micro, pequeno e médio empreendedor rural

e Falta de incentivo no cultivo, comercializagdo e consumo de produtos organicos e artesanais

e Existéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel — PMDR (2018-2022)

e Melhorar as infraestruturas de apoio a area rural do municipio
e Favorecer o empreendedorismo rural, a micro e pequena empresa e o cooperativismo

DIRETRIZES

e  Estimular a manutencdo da producdo agricola, fomentando a implantagdo de alternativas tecnoldgicas e de inovagdo no campo, oferecendo
apoio técnico e financeiro em especial para o pequeno produtor rural e para a agricultura familiar

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

| 35



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

SEIET Valorizar a producao economica rural, fortalecendo as atividades agropecuarias e possibilitando o desenvolvimento de novas cadeiras produtivas,
por meio do empreendedorismo e o cooperativismo

Efetivar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, a fim de estabelecer ferramentas para valorizar e fomentar as atividades

agropecuarias existentes no municipio, visando a permanéncia desses produtores no campo e a sua maior rentabilidade

e Promover a capacita¢ao do produtor rural e do sindicato rural, por meio da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo e
do Servico Nacional de Aprendizado Rural — SENAR, para o cuidado no manejo da terra, além do fortalecimento do setor agricola e da promogdo
da diversidade de cultura no campo

e (Criar a Sala do Empreendedor, a fim de concentrar e facilitar as atividades do Poder Publico, necessarias a abertura, formalizagdo e regularizagao
dos empreendedores de modo a desburocratizar o processo e incentivar a economia local

e Criar calendario de manutengao preventiva das estradas rurais, facilitando os deslocamentos e o transporte de produtos, principalmente dos
pequenos produtores rurais

e Buscar parceria para a disponibilidade de telefonia e internet na area rural, ampliando as possibilidades comerciais dos empreendedores e
microempreendedores rurais

e Promover feiras descentralizadas, com agenda regular que aproximem o pequeno produtor rural da comunidade local e regional, favorecendo a
comercializagdo direta dos produtos cultivados, aumentando a autonomia de abastecimento do municipio

e Incluir as Atividades e Eventos Rurais no calendario oficial do municipio

e Estimular a agricultura sustentavel, em suas variantes agroecoldgica, organica, biodindmica, natural, entre outras, e o beneficiamento de
produtos om forte apelo de organicos e artesanais

e  Fortalecer o cooperativismo existente e estudar a viabilidade de implantacao de Arranjo Produtivo Local — APL do leite, com o objetivo de:

o  Ampliar a cooperagdo e a integracdao entre empreendedores do campo e outros atores locais como: governo, associagdes empresariais,
instituicGes de crédito, ensino e pesquisa
Fortalecer o poder de compras, compartilhar recursos e combinar competéncias entre empresas localizadas em um mesmo territério
Investir na qualificacdo profissional e a especializacdo produtiva através do conhecimento adquirido por meio da interagdo entre os agentes
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EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

SEIET Valorizar a producao economica rural, fortalecendo as atividades agropecuarias e possibilitando o desenvolvimento de novas cadeiras produtivas,
por meio do empreendedorismo e o cooperativismo

Promover a integragdo com os municipios da RMVPLN, visando o intercambio de ideias e solugGes para o produtor rural, além de possibilidades
de parcerias no desenvolvimento de projetos de abastecimento, pesquisas de mercado, organizacdo de campanhas, trabalhos educativos com
pequenos produtores

e Diversificar a cultura da produgdo rural, ampliando a capacidade produtiva da terra por meio da rotagdo de plantios

e Incentivar o desenvolvimento e a implantagdo de processos sustentaveis de manejo do solo rural, com tecnologias limpas e controle do uso de
defensivos agricolas

e Manter e incentivar o programa de aquisi¢do de merenda escolar da agricultura familiar local

e Fortalecer o Departamento de Agricultura, ligado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, nas suas competéncias estabelecidas

pela Lei Ordinéria n? 6.194/2018, especialmente:

Incentivar o cooperativismo e o associativismo, criando formas de apoio e orientagao
Criar facilidades para o desenvolvimento e a experimentacdo de tecnologias, que se ajustem as necessidades de producdo e as condigdes
socioecond6micas dos produtores

o  Organizar programas de estimulo fiscal ou de crédito, para pequenos e médios produtores, com vistas em incentivar a produ¢do de

alimentos
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

| 37



OBIJETIVO II

DESAFIOS
ASSOCIADOS

EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Fortalecer o turismo local, com a articulagdao dos segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao

contexto regional

estabelecimentos comerciais de apoio ao turista
e  Auséncia de plano de marketing para a promocao regional do turismo de Pindamonhangaba
e Insuficiéncia de sinalizagdo turistica e da estrutura de transporte, o que dificulta o deslocamento dos turistas

e Auséncia de rota turistica que agregue os atrativos disponiveis, tanto na area urbana, evidenciando o Patriménio Histdrico, quanto na drea rural

e Plano Diretor de Turismo ndo apresenta elementos que configurem os atrativos e as caracteristicas do Turismo Rural

e  Falta de regulamentagdo de instrumentos que protejam o patrimdnio histdrico e promovam a compensagao e o estimulo a prote¢do dos bens tombados

Falta de investimento e capacitagdo no setor turistico, especialmente dos pequenos empreendedores, com a identificagdo e mapeamento dos diversos

Diretrizes

e Alinhar os investimentos turisticos do poder publico aos objetivos do Plano Diretor de Turismo — PDT
e  Promover o turismo como vocagao econémica, com destaque para o segmento rural, cultural e ecoturismo
e Fomentar a identidade cultural junto a populagdo local, ao setor publico privado e aos turistas

e Investir em ambiente receptivo ao turista, quanto a infraestrutura, a capacitacdo e qualificagdo turistica da governanca e do setor privado

e Desenvolver estratégias de regionalizagdo, por meio da organizacdo de a¢des integradas com os destinos da regido turistica
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EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

ST Fortalecer o turismo local, com a articulagdao dos segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao
contexto regional

Criar a area de Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico — IPT, com o intuito de mapear as potencialidades turisticas do municipio,

promovendo sua exploragdo de forma ordenada e controlada

e Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por meio de aplicativos, em que constardo informagdes de facil acesso,
tornando a experiéncia do turista no municipio mais completa

e Elaborar e divulgar o calendario de eventos de interesse turistico, utilizando midias e veiculos de comunicagdo local, regional e estadual,
incluindo a disponibilizacdo de materiais nos meios de hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de receptivo

e  Firmar parceria com entidades de ensino para ministrar as capacitagées, com foco nos:

o  Servidores da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, a serem realizadas conforme demanda nas areas em que houver necessidade de
qualificagdo e para aperfeicoar competéncias na execugao do PDT

o  Setor privado com o intuito de aprimoramento de mao de obra para atendimento aos turistas, tanto na drea urbana quanto na area rural,
inclusive com orientagdes quanto ao registro no Cadastur

o  Pequenos e microempreendedores dos diversos ramos ligados ao setor turistico, sobre formas de regularizar e formalizar suas atividades
Membros da cadeia produtiva, para o desenvolvimento de uma rede virtual e interativa do setor de turismo, objetivando a interagdo e o
fortalecimento das relagGes profissionais

Desenvolver estudos sobre a viabilidade de alternativas de gestdo e investimentos nos equipamentos turisticos publicos municipais, contendo
estudo de viabilidade técnico-econémica de cada atrativo, com destaque para:

o  Parque Natural Municipal do Trabiju

o  Parque da Cidade

o  Estacgdo Ferrovidria Central do Brasil

o  Bens Tombados
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Fortalecer o turismo local, com a articulagdao dos segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao

contexto regional
Investir na infraestrutura de apoio ao turista:

Desenvolver projeto de padronizagdo de mobilidrio urbano, criativo e inovador

O O O O

Histérico-Cultural — IPHC

e Elaborar e propor leis de incentivo fiscal para estimular e captar investidores, para a reconstru¢do ou reforma dos bens legalmente protegidos,

inventariados ou de interesse de preservagdo em conjunto com a Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento

e Delimitar a drea de Intervengdo Prioritaria Historico-Cultural - IPHC, com valorizar os bens histéricos protegidos, onde poderdo ser aplicados

Instrumentos Urbanisticos, como a Transferéncia do Diretor de Construir

e Realizar reuniGes com os municipios da RMVPLN, com o intuito de elaborar plano de a¢dao que envolva a proposicdo de roteiros integrados,
seguindo metodologia de roteirizagao, estabelecida pelo Ministério do Turismo, além de produtos turisticos integrados, promogao, divulgacdo e

captacdo de recursos

Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagdo turistica de acordo com o Guia Brasileiro de Sinalizagdo Turistica
Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade e marca turistica que se pretende adotar no municipio
Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos e para o roteiro a pé, com foco na area de Intervengdo Prioritaria
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EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

OBJETIVO Il Diversificar a dinamica do setor industrial existente, estimulando a instalagao de empresas com foco na inovagao, tecnologia e responsabilidade
social

Vocagdo territorial de Pindamonhangaba para instalagdo de industrias, devido a facilidade de acesso e a presenca de importantes eixos de

conexdo regional e estadual, que permitem o escoamento de produtos, com destaque para: Industrial Moreira César, Cidade Nova/Feital, e

Industrial Dutra

e Auséncia de politicas voltadas ao incentivo da implantacdo de industrias com segmentos diversificados, ligados a tecnologia, inovagdo e
responsabilidade social, o que diminui a competitividade de Pindamonhangaba frente aos municipios vizinhos e a capacidade de geragdo de
maior numero de postos de trabalho

DESAFIOS e Dependéncia de outros municipios da RMVPLN, devido as limitagdes na oferta de postos de trabalho qualificados e com maior remuneragdo,

ASSOCIADOS presentes essencialmente na industria metalurgica

e Insuficiéncia de estabelecimentos de formagdao em nivel superior e técnico, que garantam a qualificagdo da populagdo em idade ativa

e Retra¢do do Valor Adicionado do setor industrial entre 2013 e 2015, de 7,8% ao ano, devido aos efeitos da crise econdmica do pais (entre 2013 e
2015)

e Grande dependéncia econémica do setor industrial (representando cerca de 45% do Valor Adicionado de 2015), sendo a indUstria metalurgica

responsavel por cerca de 46% dos postos de trabalho

e Plano Diretor vigente prevé areas destinadas exclusivamente a implantagdo de industrias, sendo que grande parte delas ndo se consolidaram

e  Ampliar a diversidade da cadeia produtiva do setor industrial do ramo metaldrgico, ja estabelecido e consolidado
o Desenvolver o potencial regional de Pindamonhangaba, para a instalagdo de industrias, fortalecendo sua competitividade, promovendo conexdes
e incentivando a geragdo de emprego e renda
DIRETRIZES e  Potencializar a vocagdo industrial do municipio, através da disponibilidade de areas, realinhamento das diretrizes vidrias e previsdo de acessos e
incentivos fiscais
e Ampliar as oportunidades de qualificagdo e capacitagdo profissional

e Investir na interagdo entre os setores produtivos de Pindamonhangaba
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EIXO ESTRUTURADOR Il - PROMOGAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

Diversificar a dinamica do setor industrial existente, estimulando a instalagao de empresas com foco na inovagao, tecnologia e responsabilidade

OBIJETIVO 1l i
social

o

O

Criar programas de incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo estar vinculados a geracdo de empregos e tributos para

Pindamonhangaba, aproveitando os eixos de conexdo metropolitana

e Atuar institucionalmente junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico do Estado de SP, através agéncias como a Investe Sdo
Paulo ou outra que vier a substituir, para atragao de novos investimentos para o municipio

e Definir Zonas de Desenvolvimento Econémico - ZDE, visando garantir o potencial das rodovias, especialmente a BR-116 e a SP-085 fomentando a

implantacdo de grandes plantas empresariais, abrangendo:

e Estimular a instalagdo de estabelecimentos de ensino superior e profissionalizante que promovam a capacitagdo profissional atendendo as
necessidades atuais e futuras do mercado de trabalho, possibilitando:

Criacdo de Politica Municipal de Promogdo de Negdcios e Estimulo ao Desenvolvimento Econ6mico, através da realizagdo de Plano de
Desenvolvimento Econdmico

Estudo de viabilidade para implantacdo de parque tecnolégico em parceria com as empresas instaladas, com foco na tecnologia, inovagao,
sustentabilidade e responsabilidade social

Definigdo de parametros de ocupacgdo do solo, nas areas do entorno das rodovias e estradas municipais compativeis com as estratégias de
instalagdo industrial

Iniciativas com articulagbes governamentais, especialmente na RMVPLN e com parceria dos agentes privados, instituicGes de ensino de
pesquisa e inovagcdo

Parcerias com o ETEC, SEBRAE, SENAI e SESI para promover a capacitacdo e qualificagdo profissional, além do estimulo ao cooperativismo e
ao empreendedorismo

Fomento de aceleradoras, incubadoras e startups

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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4. POLITICA URBANA

O presente capitulo dispde sobre a estruturacdo dos aspectos da Politica Urbana de
Pindamonhangaba de acordo com os principios basicos definidos pelo Estatuto da Cidade’, os
quais regulamentam as fung¢des sociais da cidade e da propriedade e a democratizacdo da
gestdo urbana.

4.1.Principios e Objetivos Gerais

Sao principios norteadores da Politica Urbana:

e Direito a Cidade: compreende condicdes dignas de vida, direitos humanos e cidadania,
incluindo o acesso universal a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

e Func¢ao Social da Propriedade Urbana: determinacdo da Constituicdo Federal que é
atendido quando se cumprem os critérios fundamentais e graus de exigéncia de ordenacao
territorial estabelecidos pelo Plano Diretor, com base na Lei Federal n? 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade, subordinando-se os direitos decorrentes da propriedade individual aos
interesses da coletividade;

e Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social a partir da reducao
das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais e do amplo acesso aos
equipamentos urbanos em todo municipio;

e Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o patrimonio
ambiental, essencial a qualidade de vida, composto tanto pelo meio ambiente natural e
antropizado, que devem se organizar de forma equilibrada;

e Desenvolvimento Regional: compreende o compartilhamento de responsabilidades e
acOes que promovam o desenvolvimento urbano integrado entre os municipios da Regido
Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte - RMVLN; e

e Gestao Democrdtica: garantia da participagdo e capacitagdo de representantes dos
diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de associagOes
representativas, nos processos de planejamento, gestdo e avaliagdo permanente dos
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Neste contexto, sdo objetivos gerais da Politica Urbana de Pindamonhangaba:
e Respeitar os niveis de planejamento definidos pelo Plano Diretor, compatibilizando o uso

e a ocupacdo do solo com a prote¢do do meio ambiente natural e construido, propiciando
melhores condi¢Ges de acesso a terra, a habitacao, ao trabalho, a mobilidade urbana, aos

> Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade. Disponivel em
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm>. Acesso em: fev. 2019.
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equipamentos publicos e aos servicos urbanos, investindo em maior integracdo e
complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

e Reconhecer as dreas urbanas consolidadas, com previsdo de instrumentos que promovam
a coesdo territorial, o ordenamento urbano e a preservacdao ambiental;

e Promover a justa distribuicdo dos equipamentos urbanos e dos servigos publicos, de
forma social e espacial equilibrada e compacta, de modo a reduzir deslocamentos e
direcionar o crescimento e a ocupacao do territdrio a partir de sua vocacao, infraestrutura
e recursos disponiveis;

e Viabilizar a regulariza¢dao fundiaria dos nticleos urbanos irregulares ja demarcados e
consolidados no municipio, possibilitando a titulacdo de seus ocupantes e a implantacdo
de infraestrutura necessaria ao atendimento da populacdo e a conservacao dos recursos
naturais;

e Promover o modelo de cidade compacta, por meio de instrumentos de ordenamento
territorial que aproximem o trabalho e os servicos basicos da moradia, com potencial para
a criacdo de centralidades de bairro e unidades de vizinhanga qualificada, permitindo a
mescla dos usos;

e Integrar o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de Pindamonhangaba, por meio
da aplicacdo do conceito Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS,
de modo priorizar os modos de transporte coletivos e ndo motorizados, reduzir os
deslocamentos e assegurar a acessibilidade a todas as regides do municipio;

e Apoiar atividades econ6micas sustentdveis, fortalecendo as atividades ja estabelecidas e
estimulando a inovacdo, o empreendedorismo, o cooperativismo e a redistribuicdo das
oportunidades de trabalho no territério, tanto na zona urbana como na rural;

e Promover e incentivar o turismo, como fator de desenvolvimento econémico e social,
respeitando e valorizando o patrimonio cultural, o paisagistico e o natural do municipio;

e Incluir na agenda urbana de Pindamonhangaba o conceito de desenvolvimento
sustentavel, com foco na prevenc¢do do aquecimento global, na preservacao dos recursos
hidricos e no combate a polui¢do;

e Garantir a gestdo urbana integrada e democratica, assegurando a participacdo da
sociedade civil nos processos de planejamento, implementag¢do, avaliagdo e revisao das
diretrizes do Plano Diretor e suas leis complementares por meio de audiéncias publicas e
acesso as informacoes; e

e Fortalecer o relacionamento e a gestdo integrada com a Regido Metropolitana do Vale
do Paraiba e Litoral Norte, fomentando a participacdo ativa de Pindamonhangaba no
processo de desenvolvimento regional.
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5. PRODUGAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

O presente capitulo tem como objetivo descrever as ferramentas voltadas a ordenar a
producdo do espaco urbano e rural de Pindamonhangaba, fundamentadas na Visdo de Futuro
do municipio (Capitulo 2) e em conceitos e estratégias difundidas internacionalmente e ja
utilizadas por municipios brasileiros para promover modelos de cidades mais sustentdveis.

O desenvolvimento das estratégias orientadoras e da fundamentacdo tedrica apoiard o
estabelecimento dos seguintes instrumentos de planejamento territorial:

e Macrozoneamento Municipal;
e Estruturacdo Vidria;

e Zoneamento Municipal; e

e Intervencdes Prioritarias.

5.1.Estratégias orientadoras

A politica de producao e ordenamento territorial de Pindamonhangaba visa orientar o
desenvolvimento da cidade e definir a distribuicdo espacial das atividades, do adensamento,
da paisagem urbana e da protecdo dos recursos naturais, considerando os seguintes desafios:

e Coesdo territorial da sede com o Distrito Moreira César e com os nucleos urbanos isolados;

e Forte presenca de glebas com atividades rurais e sem uso, inseridas no perimetro urbano,
localizadas na franja da ocupacdo urbana, na porcao sul da Rodovia Presidente Dutra (BR-
116) e entre as ocupagdes consolidadas (bairro Coruputuba);

e Enfrentamento dos conflitos decorrentes do processo de urbanizagdo dos nucleos
intermeados por drea rural;

e Ocupacdes de carater urbano localizadas na Area de Prote¢do Ambiental — APA da Serra da
Mantiqueira;

e Articulagdo da politica urbana e de regularizagao fundidria com a disponibilidade de
infraestrutura de saneamento basico, em especial de esgotamento sanitario;

e Existéncia de centralidades de bairro, com baixo aproveitamento da pluralidade de
funcGes e atividades, ampliando os deslocamentos entre moradia-trabalho/comércio;

e Desarticulagdo do crescimento e do desenvolvimento da cidade com o uso e ocupagado do
solo e as principais estruturas viarias;

e Variada oferta de atrativos turisticos no meio urbano e rural, com potencial para ser
explorado, com foco nos segmentos rural, ecoturismo e cultural;

e Presenca de areas de mineracdo, regulamentadas por Lei Estadual, ao norte da mancha
urbana central do municipio;

e Grande potencial para fomento da industria, notadamente em fun¢do da localizagao
estratégica do municipio; e
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o Necessidade de retomada dos espagos publicos de convivéncia, estimulando as interages

sociais.

O Mapa Desafios da Ocupacao Territorial espacializa os principais itens apresentados acima.
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A identificacdo destes elementos serve de apoio para as proposicdes da producdo e
ordenamento territorial de Pindamonhangaba, alinhada com o desenvolvimento metodoldgico
descrito anteriormente.

Diante deste contexto, propGe-se a aplicacdo das seguintes estratégias orientadoras:

e Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS; e
o Rede de Centralidades Multifuncionais.

Tais conceitos priorizam as estruturas viarias, a mescla de usos e o adensamento urbano como
vetores de apoio ao desenvolvimento e crescimento da cidade, como sera detalhado a seguir.

5.1.1. Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS

O Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS é um modelo de
planejamento e desenho urbano, que considera os eixos de transporte, com objetivo de se
constituir bairros de alta densidade, com diversidade de usos, servicos e espacos publicos,
favorecendo a interacdo social (ITDP, 2017°). Esta metodologia estd apoiada em oito
principios, detalhados no Quadro 5.1.1-1.

Quadro 5.1.1-1: Detalhamento dos principios do DOTS

Principio Objetivo Estratégias e agoes

Caminhar
o Acessibilidade das calgadas

. . . e Travessias de pedestre seguras
. Criar bairros que estimulem as

‘! Ad\ 1 pessoas a andar a pé *  Fachadas Ativas
I

»

\
I\ e  Fruigdo Publica
e Sombra e abrigo

Pedalar
-
0 _L;_ 3 - . e Rede ciclovidria integrada
7-2,&)_ i Priorizar redes de transporte ativo . & o
s ~(J = e  Estacionamento para bicicletas

6 Disponivel em: < http://itdpbrasil.org.br/wp-content/uploads/2017/12/DU-Padrao-de-Qualidade-DOTS-2017.pdf>.
Acesso em abril 2019.
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Principio

Objetivo

Estratégias e agoes

Usar transporte publico

Promover o acesso a sistema de
transporte coletivo de qualidade,
confidveis e integrados a cidade

Distancia de caminhada até o
transporte coletivo (maximo
de 500 metros)
Priorizacdo  do
coletivo na via

transporte

Aumentar a mobilidade
regulamentando o uso de
estacionamentos e de vias publicas
por  veiculos individuais e
motorizado

Estacionamento fora da via
Rebaixamento de guia
Area de pista de rolamento

Criar redes densas de ruas e
caminhos

Quadras pequenas (até 150
metros)
Conectividade priorizada

Estimular a mistura de usos do
solo, a diversidade demogrifica e
de renda

Usos complementares
(residenciais e ndo
residenciais)

Acesso a servigos locais

Acesso a parques e espagos de
lazer

Diversidade de classes sociais

Otimizar a densidade de ocupacdo
de forma correspondente a
capacidade do transporte coletivo

Densidades elevadas até 500
metros do transporte coletivo
(Coeficiente de
Aproveitamento)

L

Reestruturar as areas urbanas para
encurtar as viagens casa-trabalho-
casa

Insercdo urbana
OpgGes de transporte coletivo

Fonte: ITDP, 2017. Elaboragao: Geo Brasilis, 2019.

Este modelo sugere que o desenvolvimento urbano da cidade deve estar articulado a rede
estrutural de mobilidade (Mapa Desafios da Ocupacao Territorial), considerando os principais
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eixos de ligagdo, que permitem a articulagdo e deslocamento entre os bairros de
Pindamonhangaba, onde devem ser previstos:

e Transporte coletivo;

e Adensamento habitacional;

e Mescla de usos;

e Fachada ativa;

e Qualificagcdo dos espacos publicos; e

e Ampliacdo da oferta de servicos e equipamentos publicos.

5.1.2. Rede de Centralidades Multifuncionais

A promoc¢do do modelo de cidade composto por uma Rede de Centralidades Multifuncionais
tem como objetivo proporcionar areas em diversos pontos estratégicos do municipio, que
oferecam usos variados, como comércio e servicos, com foco na coesao territorial da cidade.

Diante deste contexto, pode-se afirmar que esta estratégia proporciona:

e Oportunidades de emprego descentralizado;

e Aproximacao da moradia, do trabalho e das atividades cotidianas, diminuindo a
necessidade didria de grandes deslocamentos, além de qualificar os deslocamentos
realmente necessarios;

e Dinamizacdo da vida urbana nos bairros, pois cria novas areas de interacdo com a cidade; e

e Reducgdo da desigualdade socioterritorial, mediante o desenvolvimento urbano local.

Nestas areas, um conjunto de ferramentas podera ser regulamentado pela Politica Urbana, em
atendimento as prioridades identificadas acima, considerando (Mapa Desafios da Ocupagdo
Territorial):

e Centralidades existentes: locais onde se concentram quadras de uso misto e densidade
populacional entre média, sendo caracterizadas como de destacada importancia para o
bairro em que se inserem e seu entorno. Sao eles:

o Centro;

o Centro Moreira César;

o Araretama;

o Feital/Cidade Nova;

o Cardoso/Campo Alegre;

o Cruz Pequena; e

o Bom Sucesso.
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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e Centralidades a serem fomentadas: locais onde se verificaram a necessidade de
desenvolver atividades econdmicas para atendimento da demanda local existente, a saber:

o Taipas;
o lpés;e
o Goiabal.

5.2.0bjetivos Gerais

Com base nos Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal e nas estratégias
apresentadas, sdo objetivos da Produgdio e do Ordenamento Territorial de
Pindamonhangaba:

i.  Promover o desenvolvimento e o crescimento da cidade apoiados na rede estrutural
vidria, considerando o conceito DOTSs, contribuindo para o acesso universal, para a coesao
territorial e para o incentivo ao transporte coletivo e ndo motorizado;

ii. Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional, fomentando as centralidades de
bairro, fortalecendo a vitalidade urbana e estimulando o uso misto, a partir do
estabelecimento de parametros urbanisticos de incomodidade;

iii. Consolidar os territérios prioritarios de ocupacao, promovendo o uso dos vazios urbanos
e o adensamento populacional, tendo em vista a infraestrutura disponivel;

iv. Promover a regularizacdo fundidria nas areas urbanas e rural, de modo a integrar os
nucleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, minimizando a segregacdo
socioterritorial e garantindo a conservagdo ambiental;

v. Fomentar a diversificagdo econdmica do municipio, considerando as vocacbes de cada
porgdo do territdrio, com destaque para setores turistico, agropecuario e industrial, com
foco na inovacgao, tecnologia e responsabilidade social; e

vi. Garantir a preservacao e a valorizagdo do patriménio natural do municipio.

5.3.Macrozoneamento

O macrozoneamento tem como objetivo ordenar e orientar o desenvolvimento territorial,
definindo a distribui¢do espacial das areas destinadas aos usos urbanos e rurais, considerando:

e  Caracteristicas gerais de cada porgdao do municipio;
e  Vocacgoes identificadas;

e Tendéncias de ocupacdo populacional; e

e Desenvolvimento de atividades econGmicas.

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
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O Macrozoneamento vigente, instituido pela Lei Complementar n2 03/2006 e suas alteracdes
posteriores, dividiu o territério de Pindamonhangaba conforme descreve o Quadro 5.3-1 e

ilustra a Figura 5.3-1.
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Quadro 5.3-1: Ordenamento territorial vigente em Pindamonhangaba

Macrozonas

Zonas*

MzU

Macrozona Urbana

ZC Zona Central

ZM Zona Mista

ZMe Zona Mista Especial

ZPR Zona Predominantemente Residencial

ZPADE Zona de Protegdo Ambiental e
Desenvolvimento Estratégico

ZIA Zona Interesse Ambiental

ZEla** Zona Empresarial e Industrial tipo a

ZElb Zona Empresarial e Industrial tipo b

Zl Zona industrial

ZPAn Zona De Protecdo Ambiental Norte

ZACn Zona Agricola Controlada Norte

Nucleos Urbanos Destacados

MZRN ZAn Zona Agricola Norte
MZR Macrozona Rural Norte ZCV Zona de Conservagdo de Varzea
Macrozona ZEE Zona de Empreendimentos Estratégicos
Rural ZMRA Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental
ZPAs Zona de Protegdo Ambiental Sul
MZRS ZACs Zona Agricola Controlada Sul
Macrozona Rural Sul
ZAs Zona Agricola Sul
NUD Cruz Pequena e Cruz Grande

Mandu e Bom Sucesso

NRD

Ntcleos Rurubanos Destacados (em APA)

Piracuama

Oliveiras

Ribeirdo Grande

Nota: *Divisdo territorial aprovada pela Lei Complementar 03/2006, que sofreu alteragdes posteriores.
**Zona extinta por alteragdes posteriores.
Fonte: Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, 2018. Elaborag¢do: Geo Brasilis, 2019.
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Figura 5.3-1: Zoneamento municipal vigente de Pindamonhangaba (Lei Complementar
03/2006 e alteragdes posteriores)

Nota: mapa atualizado com as leis que alteraram a Lei Complementar 03/2006.
Fonte: Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, 2018.

Considerando as dinamicas territoriais e econémicas ocorridas ao longo dos ultimos 13 anos,
que mudaram o cenadrio de planejamento, propde-se a divisdo do territério municipal em duas
Macrozonas, mantendo o conceito adotado pelo Plano Diretor vigente, a saber:

i.  Macrozona Rural - MZR; e
ii. Macrozona Urbana — MZU;

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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A Tabela 5.3-1 apresenta a proporg¢ao territorial de cada Macrozona em relacdo a drea total do
municipio, o Mapa Macrozoneamento do Municipio de Pindamonhangaba espacializa os
recortes.

Tabela 5.3-1: Area em km? por Macrozona

Recorte territorial Area (km?) % (em r::;?)o aarea
Macrozona Rural - MZR 533,00 73,22
Macrozona Urbana - MZU 195,00 26,78
Limite Municipal 728,00 100,00

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Cabe ressaltar que o Limite Municipal utilizado é referente aos dados oficiais, que constam na
Certiddo do IGC n2 153/2014 de Demarcag¢io de Municipios.

A descricdo e os objetivos das Macrozonas propostas estdo apresentados nos Quadros 5.3-2 e
5.3-3, as quais serdo divididas em zonas, cujas diretrizes, medidas urbanisticas, parametros de
uso e ocupacdo do solo, além de instrumentos urbanisticos a serem aplicados, serdo
detalhadas na Se¢ao 5.5.

Quadro 5.3-2: Descricdo e objetivos da MZR

MACROZONA RURAL - MZR

Descri¢ao Objetivos

e Regulamentar a ocupag¢do e o uso rural
e Conservar e proteger o meio ambiente natural,
respeitando legislacdes federais e estaduais

A MZR engloba as por¢des rurais do vigentes

municipio, com a presenca de usos agricolas | ® Aproveitar o potencial turistico existente

diversos, areas de conservacio ambiental e | ® Incentivar o manejo sustentavel do solo rural e

potencialidades turisticas agricultura familiar

e  Proibir parcelamento de cardter urbano e
modulo rural inferior ao estabelecido pelo

INCRA (2 ha)
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Quadro 5.3-3: Descricdo e objetivos das MZU

A MZU corresponde as areas com uso e ocupagao
consolidada, sendo caracterizada por atividades
urbanas, onde reside o maior contingente
populacional

Apresenta grande oferta de infraestrutura e
equipamentos publicos, além de contar com a
presenca de vazios urbanos propicios a
intensificacdo das atividades econOGmicas e ao
adensamento populacional

E coincidente com o Perimetro Urbano de
Pindamonhangaba, cuja delimitagdo considerou os
seguintes critérios:

e Limites legais e administrativos ja
estabelecidos por normas vigentes

e Marcos fisicos presentes no territério, como
estradas, rodovias e corpos hidricos

e Presenca de ocupacgdo urbana consolidada

.. . 7
e Limites de propriedades
e  Curvas de nivel
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Regulamentar a ocupag¢do do solo urbano,
incluindo o reconhecimento das 4areas
urbanas isoladas

Fiscalizar e coibir a ocupacdo irregular
Estimular a diversificacdo e
descentralizagdo dos usos, através da
distribuicdo equilibrada de habitagdes,
equipamentos, comércios e servigos,
gerando oportunidades de trabalho,
emprego e renda, diminuindo a
necessidade de deslocamentos diarios
Orientar os processos de qualificagao
urbana, melhorando as condi¢cbes da
infraestrutura e servigos publicos
Estruturar a ocupag¢do do solo e o
desenvolvimento orientado nos eixos de
transporte

Incentivar a ocupacdo dos vazios urbanos,
direcionando a expansdo urbana

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

7

Conforme dados do Cadastro

Ambiental

Rural - CAR. Disponivel em:

http://www.car.gov.br/publico/imoveis/index. Acesso em: abril de 2019.
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5.4.Estruturagdo Viaria

O sistema viario é composto por eixos, que tém por fungdo permitir o acesso aos servigos e
espacos urbanos da cidade, além de garantir a locomocdo de pedestres, ciclistas, veiculos,
motocicletas, Onibus e cargas com seguranca e fluidez, se constituindo como importante
cendrio para a vivéncia e relagdes sociais, de espacos para lazer e para a pratica de atividades
fisicas, contemplativas, entre outras.

Tendo em vista este contexto, o aspecto da mobilidade urbana foi tema amplamente debatido
no processo participativo da Etapa 2 (Oficinas Participativas de Bairro e Oficinas Tematico-
Setoriais), como sendo essencial para o desenvolvimento urbano, com a funcdo de ordenar e
direcionar o crescimento da cidade.

Sendo assim, a estruturacdo da malha viaria de Pindamonhangaba considera os seguintes
objetivos:

e Tornar a malha vidria mais fluida e permeavel, contribuindo para a promo¢do de uma
cidade mais funcional;

e Ampliar as interligacdes das porcdes territoriais segregadas por barreiras fisicas, como a
malha ferrovidria, o Rio Paraiba do Sul e a BR-116 (Rodovia Presidente Dutra);

e Melhorar as conexdes vidrias entre bairros, e especialmente entre a sede urbana e o
Distrito Moreira César;

e Promover o desenvolvimento do municipio, através do planejamento integrado da
circulacdo vidria e do uso do solo, utilizando o conceito DOTS — Desenvolvimento
Orientado ao Transporte Sustentavel.

Nos itens a seguir sdo detalhados (Mapa Estruturagdo Viaria do Municipio de
Pindamonhangaba):

i.  Hierarquizagao viaria;

ii. Diretrizes vidrias e cicloviarias;
iii. Dimensionamento das vias; e

iv. Dimensionamento dos passeios.

Para a presente proposta, consideram-se as seguintes defini¢Ges:

e Faixa de Rolamento: parte da via utilizada para a circulagdo de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as calgadas ou aos canteiros
centrais, podem conter:

o Estacionamento: espaco de parada para veiculos automotores;
o Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de bicicletas,
delimitada por sinalizacdo especifica; e
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o Parklet: extensdo da calcada, podendo ser considerada como minipraca, que ocupa
uma ou duas vagas de estacionamento da via publica com intuito promover espagos
de lazer e convivéncia.

e Ciclovia: pista prépria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego
comum; e

e Calcada/Passeio: parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito de
pedestres (excepcionalmente aos ciclistas) e a implantacdo de mobilidrio urbano,
sinalizacdo, vegetacdo e outros fins.

5.4.1. Hierarquizagao vidria

As vias sdo os elementos estruturais do ordenamento territorial, que desempenham diferentes
fungdes urbanas e que podem ser classificadas a partir de dois aspectos centrais (Figura 5.4.1-
1)

e Mobilidade, entendida como a facilidade de deslocamento na cidade, que depende das
condicdes de fluidez e capacidade; e

e Acessibilidade, atrelada as condicGes seguras de acesso as edificacdes e as atividades
urbanas lindeiras.

Figura 5.4.1-1: Mobilidade e acessibilidade em fungdo da hierarquizagdo viaria

100% 100%

Vias
Metropolitanas

Vias arteriais \}/ Vias coletoras :  Vias locais

0% 0%

Fonte: Manual de Planeamento das Acessibilidades e da Gestdo Viaria — CCDRNS, 2008 (adaptado). Elaboragdo: Geo
Brasilis, 2019.

8 Disponivel em: <http://www.oern.pt/noticia/389/ccdr-n-apresenta-manual-de-planeamento-das-acessibilidades-
e-da-gestao-viaria->. Acesso em abril de 2019.
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A hierarquizagdo do sistema viadrio leva em conta os conceitos apresentados, bem como a
estruturacdo das vias de Pindamonhangaba, que ocorre de forma radiocéntrica, com ponto
focal no centro mais antigo do municipio. Além disso, destaca-se a presenca de limitadores
fisicos que compartimentam o territério municipal e o perimetro urbano, notadamente a
ferrovia e as rodovias.

Considerando tais condicionantes e aos demais conceitos estabelecidos por esta proposta, as
vias de Pindamonhangaba s3do classificadas em:

e Via Macrometropolitana;
e Vias Metropolitanas;

e Estradas Rurais;

e Anel Vidrio;

e Vias Arteriais;

e Vias Coletoras; e

e Vias Locais.

i.  Via Macrometropolitana

A Via Macrometropolitana é constituida pela BR-116 (Rodovia Presidente Dutra), que permite
a articulacdo de Pindamonhangaba com a Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral
Norte - RMVPLN, com a capital do Estado — S3o Paulo, e com a cidade do Rio de Janeiro.

A rodovia se apresenta em bom estado de conservacdo e ndo conta com interse¢cdes em nivel
nem acessibilidade direta aos lotes lindeiros. E concessionada a CCR Nova Dutra, que possui
uma praca de pedagio no trecho em que corta o municipio, proximo ao Distrito Moreira César.

ii. Vias Metropolitanas

As Vias Metropolitanas compreendem a malha formada pelas ligacGes intrametropolitanas,
qgue permitem a conexdo de Pindamonhangaba com os municipios do entorno e da RMVPLN.
S3do elas:

e Rodovia SP-062: se constitui como importante eixo rodovidrio intermunicipal, sendo
intitulada como Rodovia Amador Bueno da Veiga, na sua porgdo oeste, em dire¢do a
Tremembé. Ja na porc¢do leste, denomina-se Rodovia Vereador Abel Fabricio Dias, que
além de fazer a ligagdo com Roseira é o principal eixo de conexao entre a Sede e o Distrito
Moreira César;

e Rodovia SP-143/062: derivando da SP-062, importante acesso ao municipio de Tremembé;
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Rodovia SP-132 (Rodovia Doutor Caio Gomes Figueiredo): é a principal conexdo ao norte
de Pindamonhangaba, acessando as areas urbanas de Bom Sucesso e Piracuama.
Constitui-se como importante eixo para o setor turistico da localidade, pois é o meio de
acesso ao Parque Natural Municipal do Trabiju e aos demais atrativos, situados ao
noroeste do territorio;

Rodovia SP-123 (Rodovia Floriano Rodrigues Pinheiro): a partir da SP-132, é o eixo que
permite acesso ao municipio de Campos do Jordao;

Rodovia SPA-085/060 (Engenheiro Luiz Dumont Villares): se destaca pela sua importancia
local, pois promove a ligagao entre a SP-062 e a BR-116, no Distrito Moreira Cesar. O
trecho possui cerca de quatro quilémetros, com trafego intenso de veiculos pesados, que
atendem as grandes industriais localizadas na sua faixa lindeira; e

Rodovia SPA 099/060 (Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, até o entroncamento
com o Anel Viario): principal via de conexdo entre a BR-116 e o centro da cidade de
Pindamonhangaba, com pista dupla na maior parte do trecho.

Estradas Rurais

As Estradas Rurais sdo os eixos viarios que permitem as conexdes intramunicipais, as quais

apresentam grande importancia, pois permitem:

Interacdo dos nucleos urbanos isolados com a sede urbana;

Acesso as localidades rurais;

Escoamento da produgdo agricola; e

Deslocamento dos turistas, com o acesso aos atrativos localizados na area rural.

No Mapa Estruturagdo Viaria do Municipio de Pindamonhangaba estio mapeadas as
principais estradas rurais de acesso as localidades do municipio, destacando que as demais

também possuem essa classificagao.

iv.

Anel Viario

O Anel Viario se constitui como o contorno sul e sudeste da area urbanizada da Sede. Possui
cerca de 6,5 quilébmetros ja implantado, sendo composto por:

Avenida Doutor Eduardo Ryomei Yassuda;
Avenida Doutor Raul Nelson Guaragna;
Avenida Geraldo José Rodrigues Alckmin;
Avenida Padre José Maria Guimardes Alves;
Avenida Perimetral; e

Estrada Sebastido Vieira Machado; e
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e RuaJapao.

A diretriz de continuacao do Anel Viario, trechos norte e oeste, serd tema do Item 5.4.2.

v. Vias Arteriais

As Vias Arteriais formam a estrutura vidria principal de Pindamonhangaba, conectadas em
grande parte a Via Macrometropolitana e as Vias Metropolitanas, permitindo a articulacdo e
deslocamento entre as cidades de entorno e os bairros.

Sao caracterizadas por receber grande fluxo de deslocamento do municipio, com auséncia de
dimensionamento padrdo para passeios, ciclovias e viario. Em alguns casos, possuem
intersecOes controladas por semaforos e abrigam os principais eixos de atividades comerciais e
de servico. Sdo elas:

e Avenida Buriti;

e Avenida Gastdo Vidigal Neto e Avenida Jodo Francisco da Silva;

e Avenida José Monteiro Romao;

e Avenida Nova Pinda;

e Corredor composto por: Avenida Doutor Francisco Lessa Junior e Rua Alcides Ramos
Nogueira;

e Corredor composto por: Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, Avenida Doutor Jorge
Tibirica, Rua Deputado Claro César e Ladeira Bardo de Pindamonhangaba;

e Corredor composto por: Avenida Theodorico Cavalcante de Souza, Avenida Doutor Jodo
Ribeiro, Rua Martin Cabral, Avenida Bardo Homem de Mello, Avenida Fortunato Moreira,
Rua dos Sagrados Coragdes e Avenida Professor Manoel César Ribeiro;

e Corredor composto por: Estrada Alcides Soares de Oliveira, Estrada para o Goiabal,
Avenida Jatai e Avenida dos Cedros;

e Corredor composto por: Estrada Municipal do Atanazio e Rua Acécio do Nascimento;

e Corredor composto por: Rua Albert Sabin, Avenida Doutor José Adhemar Cesar Ribeiro,
Avenida José Augusto Mesquita e Avenida Doutor José Monteiro Machado César;

e Corredor composto por: Rua Bicudo Leme, Rua Prudente de Moraes, Rua S3ao Jodo Bosco,
Rua Suiga e Rua José Frasquilho Carlota;

e Corredor composto por: Rua Doutor Fontes Junior, Avenida Nossa Senhora do Perpétuo
Socorro, e Rodovia Amador Bueno da Veiga;

e Corredor composto por: Rua Doutor Frederico Machado, Rua Doutor Gregdrio Costa, Rua
Senador Dino Bueno, Avenida Monsenhor Jodo José de Azevedo e Estrada para a Fazenda
Santa Isabel;

e Estrada Carlos Lopes Guedes Filho;

e Rua Alvaro Pinto Madureira;
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e Rua Geraldo Prates da Fonseca; e
e Rua Ryoiti Yassuda.

vi. Vias Coletoras

As Vias Coletoras sdo destinadas a recolher os deslocamentos locais, apoiando e alimentando
a rede viaria arterial, sendo possivel observar a presenca atividades comerciais e de servico de
ambito local. Nao apresentam dimensionamento padrdo para passeios, ciclovias e faixas de
rolamento, sendo elas:

e Alameda das Gravileas;

e Alameda das Gravileas Il;

e Alameda dos Manacas;

e Alameda dos Manacas Il;

e Avenida 12 (Bairro Ipé);

e Avenida Abel Correa Guimaraes;

e Avenida Albuquerque Lins;

e Avenida Alferes Manuel Ribeiro do Amaral;

e Avenida Amélia Prata Balarin;

e Rua Capitdo Antonio Ferreira César;

e Avenida Carlos de Castro;

e Avenida das Orquideas

e Avenida dos Lirios;

e Avenida Doutor André Andrade Ribeiro de Almeida;

e Avenida Doutor Antbnio Pinheiro Junior;

e Avenida Kassato Maru;

e Avenida Rio de Janeiro;

e Avenida Tenente Coronel Manoel Pereira dos Santos;

e Corredor composto por: Avenida Darcy Vieira Marcondes e Avenida Julio de Paula Claro;

e Corredor composto por: Avenida Francisco Carlos de Oliveira e Avenida das Horténcias;

e Corredor composto por: Avenida José Achilles Machado Ribas e Avenida Vicente Antunes
da Costa;

e Corredor composto por: Avenida Major Domingos Marcondes de Andrade e Rua Aristides
de Jesus;

e Corredor composto por: Praca Doutor José Alberto Monteclaro César e Avenida Jarbas
Gomes de Araujo;

e Corredor composto por: Rua Anatdlia Souza Bueno e Rua Ponciano Pereira

e Corredor composto por: Rua Caraguatatuba e Rua do Cardoso;

e Corredor composto por: Rua da Galega e Rua Francisco Glicério;

e Corredor composto por: Rua dos Andradas e Rua General Julio Salgado;
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Corredor composto por: Rua Doutor Alfredo Valentini e Rua Coronel José Francisco;
Corredor composto por: Rua Doutor Eloy Chaves e Avenida Voluntdrio Vitoriano Borges;
Corredor composto por: Rua Doutor Laerte de Assumpcao Junior e Rua Celeste;

Corredor composto por: Rua Ferdinando Bolis e Rua 13 de Maio;

Corredor composto por: Rua Godofredo Pestana e Rua Soldado Roberto Marcondes;
Corredor composto por: Rua Ignacio Henrique Romeiro e Rua Major José dos Santos
Moreira;

Corredor composto por: Rua Jué Bananére e Rua Euclides de Figueiredo;

Corredor composto por: Rua Pastor José Martins de Freitas e Avenida Leila Maria da Silva
Cuba;

Corredor composto por: Rua Pinheiro da Silva, Rua Marechal Deodoro e Rua Eugénio
Siqueira Salgado;

Corredor composto por: Rua Professor Antonio Del Mbénaco, Avenida Prefeito Municipal
Nicanor Ramos Nogueira e Rua Raymundo de Souza Martins;

Corredor composto por: Rua Tribuna do Norte e Rua Francisco de Oliveira Linha;

Estrada Municipal do Una;

Estrada Municipal José Benedito Marcondes Vieira;

Rua Alexandre Muassab;

Rua Amador Bueno;

Rua Antbnio Pinto Monteiro;

Rua Augusto Claro de Alvarenga;

Rua Benedito Mario da Silva;

Rua Capitdo Vitério Basso;

Rua Carlos Maria Koehler Asseburg;

Rua Conego Jodo Antonio da Costa Bueno;

Rua Conselheiro Rodrigues Alves;

Rua dos Pessegueiros;

Rua Doutor José Augusto César Salgado;

Rua Doutor Luiz Italico Bocco;

Rua Doutor Monteiro de Godoy;

Rua Doutor Octavio Oscar Campello de Souza;

Rua Francisco Pires Barbosa

Rua Governador Pedro de Toledo;

Rua Guilherme Nicolletti;

Rua Jambeiro;

Rua Jodo Claro Cortez;

Rua Jorge Marcos Azeredo;

Rua José Benedito Quirino

Rua José Maria de Oliveira;

Rua José Teberga;
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e Rua Olimpio Marcondes de Azeredo

e Rua Padre Estevdo Maria;

e Rua Princesa Isabel;

e Rua Professora Myriam Penteado Rodrigues Alckmin; e
e Rua Sete de Setembro.

vii. Vias Locais

As Vias Locais sdo caracterizadas pelo baixo fluxo de trafego, com intersec¢des em nivel ndo
semaforizadas, destinadas predominantemente ao acesso local. Englobam todas as vias do
municipio que ndo se enquadram nas demais classificacdes.

5.4.2. Diretrizes viarias

Os objetivos do estabelecimento das diretrizes vidrias sdo:

e Definir estratégias para a expansado da rede vidria atual, quando da implantacdo de novos
empreendimentos, com destaque para os que envolvem parcelamento do solo de maneira
integrada a malha existente;

e Criar alternativas as vias que atualmente apresentam fluxo intenso de veiculos;

e Induzir o crescimento urbano apoiado na infraestrutura de transporte, prevendo também
os modos nao motorizados de transporte; e

e Qualificar os acessos e a circulagdo entre os bairros.

Cabe ressaltar que as diretrizes viarias estabelecidas para o municipio complementam e/ou
reforcam as proposi¢oes trazidas pelo Plano de Mobilidade Urbana de Pindamonhangaba (Lei
Complementar n2 51/2015) e, quando implantadas, devem respeitar o dimensionamento das
Vias Arteriais (vide Item 5.4.3).

As diretrizes, ora sdo pequenos trechos de articulages na malha urbana existente, ora sdo
grandes conexdes em dareas de vazios urbanos ou em Zona de Expansdo Controlada — ZEC,
conforme descreve o Quadro 5.4.2-1 e ilustra o Mapa Estruturagao Viaria do Municipio de
Pindamonhangaba.

Quadro 5.4.2-1: Descricdo das diretrizes viarias propostas para Pindamonhangaba

Indicacao Descrigdao
01204 Novas vias de conexdo entre o bairro Mombaca (Estrada Carlos Lopes Guedes
Filho) e a Estrada PIN-060
05 e 06 Novas vias de conexdes internas ao bairro Mombaca (entre a Estrada Carlos Lopes
Guedes Filho, Rua José Soares Ferreira e Diretriz 04)
07 Nova via margeando a linha férrea (MRS Logistica), conectando os bairros
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Indicagao Descrigdo

Mombaca, Socorro e Araretama

08 Continuagdo do Anel Viario no trecho oeste (entre Estrada Sebastido Vieira
Machado e Avenida Theodorico Cavalcante de Souza)

09 Continuagdo do Anel Viario no trecho norte (entre SP-132 e SP-062)

10 Nova via de conexdo no bairro Mombaca (Diretriz 08) até a Estrada Jesus Antonio
de Miranda

11 Nova via de conexdo entre as Diretrizes 09 e 10, ao norte da ocupag¢do urbana

12 Integragdo da Estrada para Fazenda Isabel no bairro Crispim (entre Avenida
Monsenhor Jodo de Azevedo até Diretriz 09) na malha vidria urbana

13 Melhoria da Estrada Antonio Margom (BR-116 até SP-062), no bairro Una

14 Melhoria da Estrada Municipal do Una (Diretriz 13 até Rua das Araucdrias)

15 Nova via de ligagdo interna no bairro do Una (entre Diretrizes 14 e 16)
Nova via de ligacdo interna no bairro do Una (entre Diretriz 18, passando pelas

16 Avenidas Dom Jodo VI, Alexandrina das Chagas Moreira, até se conectar com a
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso — SP-099/060)

17 Nova via de ligagdo interna no bairro Industrial Dutra (SP-099/060, passando pela
Estrada Municipal Sebastido Vieira Machado até Rua Azuldo)

18 Marginal norte da BR-116 (entre Diretriz 16 e trevo de acesso a SP-085/060)

19 Marginal sul da BR-116 (entre a Estrada Municipal José Pereira Lopes e trevo de
acesso a SP-085/060)

20 Nova via as margens da area da Fazenda do Estado, no bairro Ipiranga
Nova via estrutural entre o Distrito Moreira César e a sede urbana de

21 Pindamonhangaba (Avenida Professor Manoel César Ribeiro e Avenida Doutor José
Monteiro Machado Cesar)

22 Nova via estrutural no bairro Coruputuba, entre a SP-062 e a Diretriz 32,
atravessando a BR-116

23 Nova via de conexdo interna no bairro Agua Preta, ligando a SP-062 com a Avenida
Buriti

24 Nova via de conexdo interna no bairro Coruputuba (entre SP-062 E Diretriz 22)

25 Nova via no bairro Ipé, conectando a SP-062 com a Avenida 12

26627 Novas vias intern.as r.10 bairro Carvalho, entre SP-085/060 e Avenida Doutor José

Adhemar Cesar Ribeiro

28 Nova via estrutural leste-oeste, ao sul da BR-116, entre Diretriz 13 e Diretriz 34

29 Nova via estrutural, ao sul da BR-116, entre Diretriz 35 e Estrada Municipal José
Gomes Vieira, alcangando a Rodovia Presidente Dutra

30 Nova via interna no bairro Borba, entre BR-116 e o Ribeirdo do Cortume

31 Nova via entre a Estrada Municipal José Benedito Marcondes Vieira e a PIN 484

32 Nova via de ligagdo entre os bairros Campinas e Atanasio, passando pela Estrada
Municipal do Tanque

33 Nova via de ligagdo ao sul do bairro Atanasio, entre Diretrizes 33 e 35

34 Nova via de ligagdo ao sul, no bairro Jatai, entre trevo de acesso a SP-085/060 e
Diretriz 35

35 z\lscllvg%i? Macrometropolitana - extensdao da Rodovia Governador Carvalho Pinto
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Indicagao Descrigdo

Ligacdo da Rua Alexandre Muassab, paralela ao Rio Paraiba do Sul, até a diretriz de
Anel Viario ao norte
Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

36

A execucdo das diretrizes propostas de intervengdes viarias devera considerar o atendimento
dos critérios de funcionalidade, hierarquia e padrdes urbanisticos estabelecidos pelo Plano
Diretor, a saber:

e Garantia da seguranca dos pedestres, ciclistas e do transporte coletivo, conforme padrao
indicado pelo dimensionamento das vias;

e Reducdo dos custos de remanejamentos e de desapropriacdao de ocupacdes urbanas para
adequacao do sistema viario, como premissa projetual;

e Previsdo de rotatérias, semaforos e intersecdes em desnivel nos cruzamentos vidrios;

e Implantacgdo de sinalizagdo horizontal e vertical, em todas as ruas do municipio, de acordo
com critérios estabelecidos nas resolu¢des do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN;

e Requalificagdo das calgadas existentes, ou a constru¢ao de novas, em conformidade com
as regras e padrdes estabelecidos por este plano;

e Realizacdo de obras de manutencdo e perenizacdo das estradas rurais, garantindo a
circulacdo de veiculos, do transporte escolar e coletivo; e

e Permissdo, em vias arteriais e coletoras, da implantacdo de projetos de parklets (mobiliario
urbano que proporciona areas de estar e apoio ao comércio local), substituindo vagas de
veiculos.

O respeito as diretrizes apresentadas acima se faz necessdrio para que o desenvolvimento e o
crescimento urbano de Pindamonhangaba ocorram de modo ordenado e coerente a Visdo de
Futuro estabelecida pelos Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal.

Diretrizes cicloviarias

O relevo plano existente em grande parte da mancha urbana de Pindamonhangaba favorece o
deslocamento por meio da bicicleta, modal que necessita de infraestrutura especifica para sua
circulagao, com foco na garantia da seguranga dos usuarios.

Dessa forma, as definicGes das diretrizes cicloviarias (Mapa Estruturagdo Viaria do Municipio
de Pindamonhangaba) para o municipio tém por objetivo complementar a rota existente,
composta por 23,3 km de ciclovias e 18 km de ciclofaixas (Etapa 2). Assim como as diretrizes
vidrias, se constituem ora por pequenos trechos ou articulagdes, ora por grandes conexdes,
especialmente em dreas mais distantes do centro da Sede e do Distrito Moreira César.

Em alguns pontos tracados, pela impossibilidade fisica de implantacdo de estruturas
segregadas, sugere-se a adogdo do modo compartilhado, especialmente nos pontos que
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tratam de transposicdao de obstdculos, como pontes e trincheiras. Para todos os casos, a
sinalizacdo e a educacgdo no transito sao itens de maior importancia.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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5.4.3. Dimensionamento das vias

O correto dimensionamento das vias é essencial para garantir fluidez do transito,
permeabilidade do tecido urbano e infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista,

ampliando a seguranca do acesso as fungdes e espacgos urbanos do municipio.

O dimensionamento de cada via estd apresentado na Tabela 5.4.3-1 e Figuras 5.4.3-1 a 5.4.3-
4, destacando que o tamanho definido é indicado para as vias que serao implantadas ou serdao
objeto de alguma readequacao.

Para tal, consideraram-se as condicionantes estabelecidas pelas resolu¢des do Conselho
Nacional de Transito — CONTRAN, sendo que a Via Macrometropolitana e as Vias
Metropolitanas, por serem administradas por 6rgao federal ou estadual, ndo tém seu
dimensionamento definido pelo Plano Diretor. Caso haja a municipalizacdo das de carater
metropolitano, deverdo seguir um projeto especial de dimensionamento.

Tabela 5.4.3-1: Dimensionamento do sistema viario de Pindamonhangaba

A Largura Faixa de . Canteiro . .

Classificagdo da Faixa de Ciclovia ou .

. total rolamento central . . Calgada | Figuras

via estac. ciclofaixa
(m) (m) (m)

Via
Arterial/Anel 24,00 4 x 3,50 - 1,00 2x1,50 2x3,00 | 4.3.3-1
Viario
Via Coletora 1 18,00 2x3,00 1x2,50 0,50 2x1,50 2x3,00 | 4.3.3-2
Via Coletora 2 15,00 2x3,00 1x2,50 0,50 - 2x3,00 | 4.3.3-3
Via Local 14,00 2x2,80 1x2,40 - - 2x3,00 | 4.3.34

Elaboragdo: Geo Brasili
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Figura 5.4.3-1: Perfil da Via Arterial
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Fonte: Streetmixg, 2019. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Figura 5.4.3-2: Perfil da Via Coletora 1
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18 metros 3m 2,5m 30m 3,0m 3,0m
| calgada parket/ faixa de faixa de ciclovia
estac. rolamento rolamento
18 m

Fonte: Streetmix, 2019. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

9 Disponivel em: <https://streetmix.net/-/875689>. Acesso em abril de 2019.
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Figura 5.4.3-3: Perfil da Via Coletora 2

-Iii

VIA COLETORA 2 0,5m
— 3m 25m, 3m " 3m 3m
HISHOs calcada  parket/ faixa de faixade calcada
estac. rolamento rolamentc
15m

Fonte: Streetmix, 2019. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Figura 5.4.3-4: Perfil da Via Local

VIA LOCAL

3m 2,8m | 2,8m 24m 3m
14 metros calcada faixa de faixa de parket/ calcada
rolamento rolamento estac.
14 m

Fonte: Streetmix, 2019. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

5.4.4. IntervengOes estratégicas

Em complementacdo as diretrizes vidrias propostas para Pindamonhangaba, o Mapa
Estruturacdo Vidria do Municipio de Pindamonhangaba e o Quadro 5.4.4-1 indicam as
intervencOes prioritarias necessdrias para viabilizar a articulacdo do sistema vidrio do
municipio, considerando a necessidade de:

e Transpor as barreiras fisicas existentes (linha férrea, Rio Paraiba do Sul e BR-116);
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e Obras de arte decorrentes da implantacdo do Anel Vidrio e demais diretrizes;

e Qualificacdo e melhoria das Estradas Rurais.

Cabe ressaltar que as agOes apresentadas nesta segdo sdo complementares ao Eixo

Estruturador do Desenvolvimento Municipal 1 — Objetivo 3 e ao Plano de Mobilidade Urbana

vigente.

Quadro 5.4.4-1: Descricdo dos pontos de Intervengdes Estratégicas do sistema viario

Intervengdes

Melhoria da transposicdo da ferrovia (MRS Logistica) com
a Rua Doutor Campos Salles

Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal
Eliminagdo das faixas de estacionamento na Rua Doutor
Campos Salles especialmente entre a Travessa
Guaianazes e a Rua Doutor Rubido Junior

Alargamento do Viaduto Jodo Kozlowski, sobre a ferroria,
continuagdo da Avenida Doutor Jorge Tibiriga,

Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas
Estabelecimento de bindrio da Avenida Doutor Jorge
Tibirica com a Rua Doutor Frederico Machado

Melhoria da transposi¢do da ferrovia (MRS Logistica) com
a Rua Doutor Frederico Machado

Melhoria na sinalizacdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas
Estabelecimento de binario da Avenida Doutor Jorge
Tibiriga com a Rua Doutor Frederico Machado

Melhoria da transposi¢do da ferrovia (MRS Logistica) com
a Avenida Voluntario Vitoriano Borges

Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas
Estabelecimento de binario da Avenida Voluntario
Vitoriano Borges com a Rua dos Sagrados Coragdes

Alargamento do Viaduto Pastor Misael Francisco da Silva
Melhoria na sinalizacdo viaria vertical e horizontal
Estabelecimento de bindrio da Avenida Voluntdrio
Vitoriano Borges com a Rua dos Sagrados Coracgdes

Indicagdo no mapa

Ponto1-P1
Ponto 2 - P2
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Ponto 4-P4
Ponto 5 -P5
Ponto 6 — P6

Alargamento do Tunel Anténio de Araujo, sob a ferrovia
(MRS Logistica)

Melhoria na sinalizacdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas

Melhoria da iluminacg&o publica sob o viaduto
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Indicagao no mapa

Intervengdes

Transposi¢cdo da ferrovia (Estrada de Ferro Campos do

Ponto 7 —P7 Jorddo) em continuagdo a Avenida Major Domingos
Marcondes de Andrade, para conexdao com Diretriz 08
Alargamento do Viaduto Pedro Mariano Soares, sob a
ferrovia (MRS Logistica)

Ponto 8 — P8 Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal
Estabelecimento de bindrio com Avenida Maria Albissu
Bonafé, considerando implantagao do P9
Transposicdo da ferrovia (MRS Logistica), na continuagdo
da Avenida Maria Albissu Bonafé,

Ponto 9 -P9

Estabelecimento de bindrio com para estabelecimento
de binario com a Avenida José Augusto Mesquita

Ponto 10 - P10

Transposicdo da ferrovia (MRS Logistica), na continuagdo
da Avenida do Parapitinguy, para acesso ao Centro
Moreira César

Pontos de 11 a 14 - P11 a P14

Melhoria da transposicdo da ferrovia (Estrada de Ferro
Campos do Jorddo) com a SP-132 e PIN-10 (P14)
Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal
Previsdo de pontos de travessia para pedestres e ciclistas
Implantagdo de iluminagdo publica

Ponto 15 - P15

Alargamento do Viaduto José Dias Nunes, sobre a
ferrovia (MRS Logistica)

Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas

Implantagdo de iluminagdo publica adequada

Ponto 16 — P16

Melhoria da transposi¢cdo da ferrovia (MRS Logistica), no
cruzamento com a SP-143/062

Melhoria na sinalizacdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas

Implantagdo de iluminagdo publica adequada

Ponto 17 - P17

Alargamento do Viaduto sobre o Rio Paraiba do Sul, na
continuagao da Avenida Theodorico Cavalcante de Souza,
considerando a Diretriz 09

Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas

Implantacdo de iluminagdo publica adequada

Transposi¢do do Rio

Ponto 18 — P18

Transposi¢do do Rio Paraiba do Sul, na Diretriz 09
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Indicagdao no mapa Intervengdes

e Melhoria da transposicdio do Rio Paraiba, na
continuidade da Estrada Municipal Jodo Marcondes dos
Santos

Ponto 19 - P19 . e e, . .

e Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal, com
faixas de travessia para pedestres e ciclistas

e Implantagdo de iluminagdo publica

e Alargamento do viaduto sob a BR-116, na Estrada
Municipal José Pereira Lopes

Ponto 20 - P20 . e . .

e Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal

e Implantagdo de iluminagdo publica

e Alargamento do viaduto sob a BR-116, na Estrada
Municipal José Benedito Marcondes Vieira

Ponto 21 - P21 . TR . .
e Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal

Implantagdo de iluminagdo publica

e Transposicao da BR-116, conectando a Avenida Professor
Ponto 22 - P22 Manoel César Ribeiro (SP-092/060) com a Estrada
Municipal do Tanque (Diretriz 32)

Transposi¢do da BR-116
[ ]

e Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal
Pontos 23 e 24 - P23 e P24 ~ S
e Implantag¢do de iluminagdo publica

e Transposi¢ao da BR-116, conectando as Diretrizes 13

Ponto 25 - P25
onto (Estrada Antonio Margom) e 28

e Melhoria das rotatdrias do Anel Viario
e Instalacdo dispositivos de controle de velocidade

o Pontos 26 a 32 — P26 a P32 ¢ Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal
:‘>3 e Implantagdo de iluminagdo publica
E e Adequacgdo de travessia de pedestres e ciclistas
< e Transposicdo das ferrovias (MRS Logistica e Estrada de
Pontos 33 e 34-P33 e P34 Ferro Campos do Jorddo), considerando as Diretrizes 08 e
10 (Anel Viério trecho norte)
e  Ajuste de geometria dos cruzamentos
© e Melhoria na sinalizagdo viaria vertical e horizontal
8 Pontos de 35 a 38 — P35 a P38 ~ P,
3 e Implantac¢do de iluminagao publica
e Adequacdo da travessia de pedestres e ciclistas
e Implantagdo de sinalizagdo viaria vertical e horizontal,
§ inclusive turistica
& e Implantagdo de iluminagdo publica
-"3 Ponto de 39245 - P39 a P45 e Adequacdo da travessia de pedestres e ciclistas
E e Instalacdo de redutores de velocidade e faixas de
“ aceleragdo e desaceleracgdo
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
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Indicagdao no mapa Intervengdes

e Implantagdo de terminal de Rodoviario no bairro Pinhdo
do Borba

Ponto 46 L o .
© o Realizagdo de Estudo de Viabilidade Econbmica
.E Financeira — EVEF
£
()
= e Implantagdo de terminal de Rodovidrio no bairro Acdcias

Ponto 47 o Realizagdo de Estudo de Viabilidade Econbmica

Financeira — EVEF

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Ademais, cumpre indicar as seguintes Intervencdes Estratégicas, que demandam de projetos
especificos e articulacdo institucional junto as demais esferas governamentais:

e Rebaixamento da Ferrovia (MRS Logistica), especialmente na porcdo central da Sede
Urbana e do Distrito Moreira César;

¢ Implantagdo do prolongamento da Rodovia Carvalho Pinto (SP-070), ao sul da mancha
urbana;

e Instalacdo de trem de superficie, permitindo a conexdo do Distrito Moreira César, com a
Sede Urbana e demais localidades rurais ao norte de Pindamonhangaba;

e Reposicionamento da praca de peddagio da BR-116, para as proximidades com a divisa de
Roseira, eliminando a necessidade de posto de cobranca na Estrada do Atanasio; e

e Municipalizacdo dos trechos viarios das seguintes rodovias:

o SP-062, trechos leste e oeste;
SP-099/060; e
SP-132 (até o limite da MZU).

e Viabilizacdo de Parcerias Publico-Privadas para instalacdo e manutencdo de abrigos de
parada de 6nibus e totens indicativos, com exclusividade de exploragdo publicitdria.

Por fim, cumpre mencionar que demais intervengdes estratégicas para o sistema viario de
Pindamonhangaba poderdo ser avaliadas no momento da implantagdo das diretrizes viarias
propostas, considerando a necessidade de transposicdo em desnivel devido ao potencial
volume de trafego a ser gerado, além da implantagao de rotatdrias que demandam projetos de
engenharia especificos.
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5.5.Zoneamento Municipal

O Zoneamento Municipal tem por objetivo instituir regras gerais de ocupac¢do do solo para
areas com diferentes aptiddes e vocacdes, além de estabelecer diretrizes para o uso,
delimitando os recortes territoriais por suas caracteristicas:

e Urbanas;

e Rurais;

e Preservacdo ambiental; e

e Adensamento populacional, entre outras.

Para tal, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

e Simplificar a leitura, o entendimento e a aplicacdo da legislacdo urbana;

e Ordenar o territério, bem como direcionar seus usos, regular suas ocupacdes e vocagoes,
com vistas ao desenvolvimento de uma cidade funcional, inclusiva, ambientalmente
responsdvel e produtiva, que promova qualidade de vida a seus habitantes; e

e Orientar o poder publico no sentido de direcionar os investimentos em infraestrutura e
servicos urbanos, garantindo o equilibrio e igualdade territorial.

A delimitacdo das Zonas de Ocupagdo considerou as premissas estabelecidas no Quadro 2.5-1,
juntamente com os seguintes aspectos:

e Desafios associados a producdo e ao ordenamento territorial do municipio;

e Estratégias orientadoras;

e Diretrizes do poder publico; e

e Anseios da comunidade, coletados ao longo da Etapa 2 e complementados pelo processo
participativo (Capitulo 7).
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Premissas

Descrigao

Vantagens

Medidas Urbanisticas

Diretrizes
de Uso

Com base nas tendéncias de uso e ocupagdo do territdrio,
a partir das analises técnicas e comunitarias mapeadas na
Etapa 2 da revisdo do Plano Diretor

Cria modelo de cidade multifuncional
Aproxima a moradia do trabalho, reduzindo
os deslocamentos

Fomenta a vitalidade urbana

Preserva as areas residenciais

Amplia a oferta de atividades econ6micas
ao longo do territério

Definir diretrizes de wusos a partir da
regulagdo paramétrica

Utilizar a rede estrutural viaria principal
como unidade espacial para permitir a
alocagdo dos usos urbanos com maior
incomodidade

Densidade

Locais cuja funcionalidade urbana, social e da
infraestrutura, bem como a tendéncia da ocupagao atual
permitem o adensamento. Tém-se como referéncia de
adensamento os parametros identificados por ALCIOLY e
DAVIDSON, 1998 apud BARROS, 2014™ (pag. 10), que
considera:

o Muito alta 600 hab/ha ou 206 uh*'/ha;

o  Alta 400 hab/ha ou 138 uh/ha

o  Média 200 hab/ha ou 69 uh/ha

o Baixa 100 hab/ha ou 34 uh/ha

o  Baixissima 50 hab/ha ou 17 uh/ha

Areas que apresentam infraestrutura urbanas ociosa, com
potencial para consolidar a ocupacdo existente

Promove a maximizagdo dos investimentos
publicos e da infraestrutura disponivel
Estimula a vitalidade urbana

Aproxima os residentes de seus destinos de

viagens

Fornece alternativa para reduzir os
deslocamentos

Permite a coesdo territorial

Faz uso eficiente das infraestruturas
disponiveis

Amplia o acesso a cidade

Induzir maiores taxas de ocupagdo e
coeficientes de aproveitamento em areas
de centralidade e de ocupacgdo prioritaria
Definir eixos estruturantes com
possibilidade de alocar médias densidades
Permitir a mescla de ocupagdo, onde haja
locais de baixissima/baixa densidade e
locais de média/alta e muito alta densidade
em dareas compativeis

Aplicar os Instrumentos de Indugdo a
Fungdo Social da Propriedade

Nota: em negrito as densidades encontradas no municipio de Pindamonhangaba.

Fonte: UFMS, 2016™

. Elaboragao: Geo Brasilis, 2019.

1% pisponivel em: http://anpur.org.br/app-urbana-2014/anais/ARQUIVOS/GT1-308-118-20140620000846.pdf. Acesso em abril de 2019.
" Considerando a estimativa de 2018 da Fundac¢&o SEADE, a rela¢do unidades habitacionais (uh) e hectares (ha) de Pindamonhangaba é 0,7 uh/ha.
12 Disponivel em: <http://www.observatorio.ufms.br/wp-content/uploads/2017/densidade.pdf>. Acesso em maio de 2019.
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Pindamonhangaba, com a divisdo das Macrozonas Rural e Urbana.

Quadro 5.5-2: Ordenamento territorial proposto para Pindamonhangaba

Macrozona Rural

Macrozona Zona
i Zona de Prote¢do Ambiental — ZPA
MZR ii.  Zona Ambiental Sustentavel — ZAS

Zona Agricola e Ambiental — ZAA

iv.  Zona Minerdria e de Recuperagdo Ambiental - ZMRA
i Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU
iil Zona de Centralidade 1-2C1
iii. Zona de Centralidade 2-2C2
iv.  Zona de Ocupacdo Prioritaria —ZOP
V. Zona de Ocupagdo Moderada —ZOM
MzZU vi.  Zona de Ocupacgdo Controlada —Z0C
Macrozona Urbana vii. Zona de Ocupacgdo Restrita — ZOR
viii. Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE
ix.  Zona de Interesse Estratégico — ZIE
X. Zona de Interesse Ambiental — ZIA
xi.  Zona de Expansdo Controlada 1- ZEC 1
xii.  Zona de Expansdo Controlada 2— ZEC 2

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

O Quadro 5.5-3 descreve os objetivos e as medidas para cada zona proposta, especializada no

Mapa Zoneamento do Municipio de Pindamonhangaba.
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Quadro 5.5-3: Descricdo, objetivos e medidas urbanisticas por Zona de Ocupacao

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL -ZPA

Descri¢ao Objetivos Medidas

e Cumprir rigorosamente o os uso permitidos, compativeis com a protecgao

A ZPA engloba as Unidades de ambiental, em conformidade com:
Conservacio presentes no territdrio o  APASM: Inciso IV do artigo 52 do Decreto de Criagao da APASM e Plano de
municipal, a saber: Manejo da APASM aprovado pela Portaria n? 1.046/2018 do Ministério do
e Conservar e proteger os limites das Meio Ambiente e alteragdes posteriores, caso haja
e Area de Protecio Ambiental da Unidades de Conservagdo o No PNMT: Lei Ordinaria n2 4.900/2009 e Plano de Manejo (2013), inclusive
Serra da Mantiqueira — APASM, | ® Defender a biodiversidade, o sua Zona de Amortecimento, e alteragdes posteriores, caso haja
i riménio natural recur " . .
localizada no extremo norte do ﬁa; 'monio  natural, 0s Tecursos |, proibir o parcelamento do solo com carater urbano, devendo ser respeitado o
municipio,  junto a0 limite CI ricos biénci dod médulo rural definido pelo INCRA
. N
r,nun|C|paI . ) %nsTrvallfa a:: |enn:|aneto :"3 od €| e Promover intensa fiscalizagdo ambiental, a fim de evitar usos incompativeis,
. Arejc\ de Proteglao Ambiental :Itivaid:is, gzisteitesa eu eef;(i)tidzz desmatamento, assoreamento de cursos d'agua, deposi¢ao de residuos sdélidos e
Bacia do Paraiba do Sul, € permit efluentes liquidos, despejo de agrotdéxicos e demais atividades causadoras de
localizada no extremo sul do pelos Planos de Manejo, proibindo degradacio ambiental
icipi i imi e fiscalizando o uso de defensivos . . o . . . ..
municipio, junto a0 limite aricolas e a expansio territorial e Permitir a implantagdo de infraestrutura destinada ao apoio de atividades
municipal g P turisticas de lazer e de ecoturismo, conforme estabelece as diretrizes e

e Parque Natural Municipal do
Trabija — PNMT, situada na
porgao norte do territério

estratégias da Intervengao Prioritaria de Interesse Turistico — IPT
e Promover parcerias para projetos de educagao ambiental, integrando as unidades a
vida econémica da cidade
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A ZAS é constituida por dreas
com  maior produgdo da
agricultura familiar, com
topografia acentuada e grande
oferta de atrativos turisticos,
com potencial a serem
desenvolvidos e explorados

Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a
protecdo da biodiversidade, do patriménio natural,
dos recursos hidricos e das demais condicionantes
fisico-ambientais

Estimular as atividades rurais, a agricultura familiar
e o agronegocio, com praticas sustentaveis e
inovadoras de manejo do solo

Coibir e fiscalizar os usos e atividades
potencialmente poluentes, especialmente as que
utilizam de defensivos agricolas

Fiscalizar a agricultura intensiva, estimulando a
diversificagdo e rotagdo de culturas no campo
Conservar a ambiéncia e o modo de vida local, com
a incentivando da manutengdo da populagdo rural
Melhorar as  condigdes  ambientais  dos
assentamentos existentes por meio do atendimento
as necessidades habitacionais, de infraestrutura a o
e atendimento dos servigos publicos

Permitir o desenvolvimento de atividades de lazer e ecoturismo, de forma
sustentavel, conforme estabelece as diretrizes e estratégias da Intervengdo
Prioritaria de Interesse Turistico — IPT, em conformidade com os objetivos e as
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Turismo — PDT

Ampliar a oferta de assisténcia técnica individual ou em grupo, para os
produtores, micro e pequenos empreendedores rurais do municipio

Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de carater urbano, fiscalizando
intensivamente a area rural onde deve ser respeitado o mddulo rural definido
pelo INCRA

Promover fiscalizagdo ambiental, a fim de evitar desmatamento de APPs,
assoreamento de cursos d'dgua, deposicdo de residuos sélidos e efluentes
liquidos, despejo de agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradagdo
ambiental, com agGes orientativas e punitivas

Incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural — RPPN
Aplicar o Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais - PPSA, como
ferramenta de retribuicdo, monetaria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores
de areas com ecossistemas provedores de servicos ambientais voltados a
preservagdo e ampliagdo das areas verdes, da mata ciliar e das nascentes

Criar um calendario de manutengdo das estradas rurais, garantindo a
integracdo das comunidades rurais, o escoamento da produgdo agricola e o
acesso aos atrativos turisticos
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ZONA AMBIENTAL E AGRICOLA - ZAA

Descricao

Objetivos

Medidas

A ZAA é composta por area com
producgdo agricola e por atrativos
turisticos, com potencial a serem
desenvolvidos e explorados

Compatibilizar o} desenvolvimento
econdbmico com a protegdio da
biodiversidade, do patrim6nio natural,
dos recursos hidricos e das demais
condicionantes fisico-ambientais
Estimular as atividades rurais, a
agricultura familiar e o agronegdcio,
adotando  prdticas  sustentdveis e
inovadoras de manejo do solo

Controlar a ocupagdo urbana

Fiscalizar os usos e atividades
potencialmente poluentes, especialmente
as que utilizam de defensivos agricolas
Conservar a ambiéncia e o modo de vida
local, com a incentivando manutencgao da
populagado rural

Permitir o desenvolvimento de atividades de lazer e ecoturismo, de forma sustentavel,
conforme estabelece as diretrizes e estratégias da Intervengao Prioritaria de Interesse
Turistico — IPT, em conformidade com os objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Turismo

Ampliar a oferta de assisténcia técnica individual ou em grupo para os produtores e
empreendedores rurais do municipio

Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de carater urbano, fiscalizando
intensivamente a area rural onde deve ser respeitado o maddulo rural definido pelo INCRA
Valorizar e fomentar as atividades agropecuarias, fiscalizando as atividades com carater
intensivo de uso do solo rural

Investir na diversidade e na rotag¢ao de culturas no campo

Promover intensa fiscalizagdo ambiental, a fim de evitar desmatamento de APPs,
assoreamento de cursos d'dgua, deposicdo de residuos solidos e efluentes liquidos,
despejo de agrotdxicos e demais atividades causadoras de degradagdo ambiental
Incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural — RPPN

Aplicar o Pagamento por Prestagao de Servicos Ambientais - PPSA, como ferramenta de
retribuicdo, monetaria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores de areas com
ecossistemas provedores de servigos ambientais voltados a preservagdo e ampliagdo das
areas verdes, da mata ciliar e das nascentes

Criar um calendario de manutenc¢do das estradas rurais, garantindo a integracdo das
comunidades rurais, o escoamento da producdo agricola e o acesso aos atrativos turisticos
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ZONA MINERARIA E DE RECUPERACAO AMBIENTAL — ZMRA

Descrigao Objetivos Medidas

e Condicionar a autorizagdo de atividade de mineragdo a consulta prévia aos
drgaos gestores do Meio Ambiente Municipal

e Atender as legislagbes da ANM - Agéncia Nacional de Mineragao,
principalmente as exigéncias do Cddigo de Mineracdo e dos demais
dispositivos legais em relacido ao meio ambiente e ao ordenamento
territorial, além da compatibilidade ao Zoneamento Minerario do Estado de

A ZMRA se localiza em 4dreas com
condicGes favordveis ao
desenvolvimento da atividade
mineraria, englobando:

S3o Paulo
e Porgdes situadas as margens do Rio — . . . . . S
, o e Compatibilizar o desenvolvimento | ® Preservar as dreas ambientais legalmente protegidas, conforme legislagdo
Paraiba do Sul, conforme Resolugdo . N .
. ) econdbmico com a protecdo da vigente
da Secretaria Estadual do Meio . ] A . e N L
. biodiversidade, do patrimoOnio | ®  Manter permanente registro e fiscalizacdo das concessdes de direito de
Ambiente n? 28, de 22 de Setembro L . - . . .
. ~ natural, dos recursos hidricos e das pesquisa e exploracdo de recursos naturais em especial naquilo que se
de 1999 (Zona de Mineragdo), . . . R N . . . ~ o
. . . . . demais condicionantes fisico- refere a extragdo de areia e argila, agindo em cooperagdo com a Unido e o
inclusive dreas indicadas na Lei . . . N
ambientais Estado, conforme estabelece o Art. 169 da Lei Organica de

Complementar 03/2006 e suas
alteragOes posteriores

e lavras de extragdio em operagao,
sendo uma ao norte do territério e
uma ao sul do perimetro urbano

Pindamonhangaba

e Atender aos dispositivos da Lei Ordindria n2 3.728/2000 ou aquela que vier
a lhe substituir

e Atuar para a regulamentagdo das instalagdes prediais, hordrios das
atividades exercidas, acessos e deslocamentos através de estradas ou vias
urbanas, caso haja
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ZONA ESTRUTURACAO URBANA - ZEU

Descrigao

Objetivos

Medidas urbanisticas

A ZEU engloba os lotes com testada para a
Rede  Estrutural Vidria  principal de
Pindamonhangaba (eixos de Desenvolvimento
Orientado ao Transporte Orientado — DOTS),
com importante fungdo de conectar as
centralidades de bairros identificadas no
municipio

Tais eixos apresentam potencial para
promover a coesdo territorial das areas
urbanas, com a alocagdo de maiores
densidade, corredores comerciais, de servigos
e de transportes

Consolidar o crescimento e o
adensamento da cidade com a
integracdo do uso do solo, o sistema
viario e os transportes

Promover o aproveitamento da
infraestrutura disponivel, por meio
da aplicagdo de Instrumentos de
Inducdo da Fungdo Social da
Propriedade

Aproveitar os principais eixos de
deslocamento e acesso, para
incentivar os transportes ativos (a
pé e bicicleta)

Permitir usos diversificados (ndo Residenciais e de maior
incomodidade), mediante ado¢do de medidas mitigadoras e elaboragdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, que deve considerar os
possiveis impactos ambientais, urbanos e na mobilidade

Incentivar a implantagdo de uso ndo residencial, por meio da adogdo de
50% da area de fachada ativa e/ou de fruigdo publica, quando na ZEU,
como area ndo computavel

Ordenar o adensamento populacional, mediante contrapartida
financeira, com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
ODDC, para Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAMa= 6
Respeitar as restricoes e definicbes de uso estabelecidas pelos
contratos de cada loteamento ou condominio

Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publico nos eixos DOTs

Aplicar os Instrumentos de Indu¢dao a Fungdo Social da Propriedade,
como Parcelamento Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC e
IPTU Progressivo no Tempo, promovendo a ocupag¢do dos vazios
urbanos ou edifica¢des subtilizadas existentes nesses corredores
Promover a melhoria e instalagao de calgadas largas, faixas de pedestre,
lombofaixas, ciclovias, espacos publicos e bicicletarios ao longo dos
Eixos DOT, através de recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito
de Construir — OODC
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Descrigao

A ZC 1 corresponde a porg¢do central da
sede do municipio, na qual estdo
concentrados grande quantidade de
equipamentos e servigos publicos

E constituida, em grande parte, por areas
com baixissima densidade e com grande
oferta de infraestrutura, comércio e
servico, com  potencial para o
adensamento populacional articulado ao
sistema de mobilidade urbana
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ZONA DE CENTRALIDADE 1-2C1

Objetivos

Fortalecer a centralidade existente,
fomentando a implantagdo de
comércio e servicos, e a densidade
populacional baixa a média, para o uso
eficiente dos servicos e equipamento
urbanos existentes

Melhorar o sistema de mobilidade
urbana, notadamente aquele
destinado ao transporte ativo,
deslocamento a pé e por bicicleta, e ao
transporte publico coletivo

Promover a requalificagdo dos espagos
publicos e areas verdes

Medidas urbanisticas

Incentivar a implantagdo de uso ndo residencial, por meio da adogdo de
50% da area de fachada ativa e/ou de frui¢do publica, quando na ZC 1,
como area ndo computavel

Ordenar o adensamento populacional, mediante contrapartida financeira,
com aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODDC, para
Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAMa=4

Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publico e acessibilidade

Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, para os empreendimentos
que possam causar impactos ambientais, urbanos e de mobilidade com
sua instalagdo

Viabilizar projetos voltados a ampliagdo dos espagos livres para
pedestres, como calgaddes e bulevares e a criagdo de estruturas para
ciclistas (ciclovias, ciclofaixas)

Implantar Zona de Trafego Calmo, estabelecendo velocidade mdaxima de
40km/h, priorizando e garantindo a seguranca dos modais ndo
motorizados

Atender aos objetivos e as diretrizes da 4rea de Intervengdo Prioritaria
Histdrico-Cultural — IPHC, preservando e valorizando os bens culturais de
Pindamonhangaba

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 84



Descrigao

A ZC 2 corresponde a regido central do Distrito
Moreira César, caracterizado pela oferta de
comércio e servico para atendimento da
populagdo dos bairros do entorno

E  um recorte estratégico para o
desenvolvimento urbano local, com potencial
para o adensamento e para a mescla de usos

ZONA DE CENTRALIDADE 2 -2C 2

Objetivos

Estruturar e desenvolver a centralidade
existente, incrementando a oferta de
comércios, servicos e empregos
Melhorar o sistema de mobilidade
urbana, notadamente aquele destinado
transporte ativo, deslocamento a pé e
por bicicleta, e ao transporte publico
coletivo

Promover a requalificagdo dos espagos
publicos e areas verdes

GE®
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Medidas urbanisticas

Incentivar a implantacdo de uso ndo residencial, por meio da
adocdo de 50% da area de fachada ativa e/ou de fruigdo publica,
quando na ZC 2, como area nao computavel

Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, para os
empreendimentos que possam causar impactos ambientais,
urbanos e de mobilidade com sua instalagdo

Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e
oferta de transporte publico

Viabilizar projetos voltados a ampliagao dos espacos livres para
pedestres, como calgaddes e bulevares e a criagdo de estruturas
para ciclistas (ciclovias, ciclofaixas)

Implantar Zona de Trafego Calmo, estabelecendo velocidade
maxima de 40km/h, priorizando e garantindo a seguranca dos
modais ndo motorizados
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ZONA DE OCUPAGAO PRIORITARIA - ZOP

Descri¢do Objetivos Medidas urbanisticas
Permitir usos diversificados (ndo Residenciais), mediante ado¢do de medidas
mitigadoras e elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, que deve
considerar os possiveis impactos ambientais, urbanos e na mobilidade
N Respeitar as restrigoes e definicdes de uso estabelecidas pelos contratos de cada
Promover e viabilizar a

A ZOP ¢é o recorte territorial
destinado preferencialmente aos
usos diversificados e ocupagdo de
baixa densidade (50 a 200 hab/ha ou
17 a 69 uh/ha), em virtude da
disponibilidade de infraestrutura e
servicos urbanos

diversificacdo de usos, incentivando
o uso residencial consolidado de
baixa/média densidade

Melhorar as condi¢Bes urbanisticas
dos bairros existentes, com a
ampliagdo e qualificagdo da
infraestrutura urbana instalada que
atenda a demanda populacional
Ampliar a conectividade e a
continuidade das vias, e
promovendo a mobilidade urbana

loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei
Complementar n° 62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés |, Cidade
Nova e Residencial Santa Tereza), ou normativa que a substitua

Aplicar os Instrumentos de Indug¢do a Fungdo Social da Propriedade, como
Parcelamento Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC e IPTU Progressivo
no Tempo, promovendo a ocupagdo dos vazios urbanos ou edificacGes
subtilizadas existentes nesses corredores

Criar calendario para a fiscalizagdo de obras, coibindo as ocupacgées irregulares
Implantar nucleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos publicos existentes

Implantar projetos sociais de apropriagdo do espago urbano, que aliem
atividades escolares, da terceira idade, além de cooperagdo publico-privada,
como Projeto Hortas Urbanas e Adote uma Praga

Efetivar as diretrizes vidrias e as intervengGes estratégicas previstas para o
sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a seguranga do transito local
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A ZOM compde porgdes do territdrio,
consolidadas ou em consolidagdo, sobre as
quais predominam o uso residencial de
baixissima densidade, vazios urbanos e glebas
com atividades rurais, com distintas
caracteristicas:

e  Ocupacdo da franja urbana

e Ao sul do da Rodovia Presidente Dutra,
com destaque para o bairro Goiabal

e  Entre os nucleos de ocupagdo consolidada,
com proximidade da infraestrutura urbana
instalada, como no bairro de Coruputuba

e Aleste do centro da sede urbana

Promover e viabilizar a baixissima
densidade e resguardando e
consolidando o uso residencial
Melhorar as condigGes
urbanisticas dos bairros
existentes, com a ampliagcdo e
qualificagdo da infraestrutura
urbana instalada que atenda a
demanda

Permitir usos diversificados (ndo Residenciais), mediante adog¢do de
medidas mitigadoras e elaborac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, que deve considerar os possiveis impactos ambientais, urbanos e na
mobilidade

Respeitar as restricoes e definicdes de uso estabelecidas pelos contratos
de cada loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados
na Lei Complementar n° 62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos
Ipés |, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza), ou normativa que a
substitua

Observar o adensamento populacional previsto, através de parametros
urbanisticos e do Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,5 (CAB=1,5)
Efetivar as diretrizes viarias e as intervengGes estratégicas previstas para
o sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a seguranca do transito
local

Implantar nucleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espacos publicos existentes
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ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA - ZOC

Descrigao

Objetivos Medidas urbanisticas

A ZOC compde a porgdao do territério
inserida  no perimetro urbano das
localidades de Bom Sucesso/Mandu, Cruz
Grande/Cruz Pequena, além de area
adjacente ao loteamento Goiabal

Possui usos residéncias de baixissima
densidade e nucleos urbanos informais em
processo de regularizagdo fundiaria

Encontram-se isolados da sede urbana do
municipio, com acesso pela SP-132, ao
norte, e pela Estrada Alcides Soares de
Oliveira, ao sul

e  Estabelecer parametros urbanisticos compativeis com a preservagdo da
qualidade urbana e ambiental dos bairros, com foco na baixissima
densidade (17 uh/ha)

e Respeitar as restricoes e definigdes de uso estabelecidas pelos contratos
de cada loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados
na Lei Complementar n° 62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos
Ipés |, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza), ou normativa que a

e Promover e viabilizar a baixissima substitua
densidade, resguardando o Uso | ¢  Fomentar usos ndo residenciais de baixo impacto
residencial e Respeitar o Coeficiente de Aproveitamento Basico 1 (CAB=1), visando a
* Garantir a manutengdo das areas manutenc3o do perfil de ocupacio atual e sua consolidac3o
verdes significativas e Definir projeto padrio de esgotamento sanitdrio, em parceria com a
* Melhorar as condi¢Bes urbanistica concessiondria e 6rgdo ambiental estadual, de modo a efetivar a
e ambiental dos bairros existentes regularizacdo fundidria e proteger os recursos hidricos
e Realizar o processo de regularizagdo fundiaria nas areas demarcadas na
Interven¢do Prioritaria de Regularizagdo Fundidaria - IPRF, em

atendimento a Lei Federal n? 13.465/2017 e Lei Ordindria n? 6078/ 2017,
ou a que vier a lhe substituir

e Implantar nucleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos publicos existentes
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ZONA DE OCUPAGAO RESTRITA — ZOR

Descrigao

Objetivos

Medidas urbanisticas

A ZOR é composta por areas com alto nivel de
interagdo com ambiente natural, com
ocupagOes urbanas esparsas e de baixissima
densidade, abrangendo as localidades
parcialmente inseridas no limite da APA da
Serra da Mantiqueira, e a comunidade ao sul
da area urbanizada do municipio:

e Oliveira

e  Piracuama

e Ribeirdo Grande

e Santo Antdnio do Borba

Reconhecer os usos atuais vinculados as
ocupagbes humanas, conciliando-se com os
aspectos ambientais e de recursos hidricos
Implantar boas prdticas para obras de
infraestrutura de transporte, energia e
abastecimento

Fomentar as atividades de pesquisas,
ecoturismo e educagao ambiental

Conter a expansdo territorial de carater
urbano

Estabelecer critérios de ocupacdo de acordo
com a caracteristica existente

Promover e ampliar as ag¢bes de regularizagdo fundidria nas
areas demarcadas como de Intervengdes Prioritarias para
Regularizagdo Fundiaria — IPRF

Permitir e estimular a implantacdo de infraestrutura de apoio as
atividades turisticas nas areas de IntervengGes Prioritarias de
Interesse Turistico — IPT, em conformidade com os objetivos e
as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Turismo

Definir projeto padrdo de esgotamento sanitario, em parceria
com a concessiondria e 6rgao ambiental estadual, de modo a
efetivar a regularizacdo fundidria e proteger os recursos hidricos
Promover parcerias para projetos de educagao ambiental para
a comunidade local, com o intuito de conscientizar sobre os
impactos da ocupacdo em area de APA e sua proximidade
Atender demais diretrizes do Plano de Manejo da APASM
aprovado pela Portaria n? 1.046/2018 do Ministério do Meio
Ambiente
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A ZDE engloba porg¢des do territério com
predominio do uso industrial e com
capacidade de absorver novos
empreendimentos empresariais, tendo em
vista a facilidade de acesso e de escoamento
de produtos, com destaque para a
proximidade com:

e BR-116

e SP-062

e SPA-085/060

e  Estrada de Ferro Central do Brasil

Viabilizar polos produtivos,
relacionados a industria de alta
tecnologia, como foco na diversificagdo
da producdo industrial existente
Incentivar a instalagdo de industrias
sustentdveis

Estabelecer e regular as areas de uso
incbmodo no municipio garantindo o
potencial econOmico, apoiado nos
grandes eixos de conexdo
macrometropolitano, metropolitanos e
ferroviario
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Estabelecer regras para a instalagdo de atividades incomodas ao uso
residencial, com foco na atragdo industrias de inovacdo e alta
tecnologia (industria 4.0)

Respeitar a densidade prevista, com o Coeficiente de
Aproveitamento Basico 1 (CAB=1) e demais parametros de ocupag¢ado
do solo

Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV de modo a mitigar os
impactos ambientais, urbanos, de incomodidade ao uso residencial
(caso haja) e de mobilidade urbana, com foco na circulagdo de
veiculos de grande porte

Criar incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo estar
vinculados a geragdo de empregos e tributos para Pindamonhangaba
Efetivar as diretrizes vidrias e as intervengdes estratégicas previstas
para o sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a seguranca do
transito local

Estabelecer area nao edificante de 30 metros nos lotes e glebas da
ZDE que fazem divisa com outras zonas urbanas
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ZONA ESTRATEGICA E AMBIENTAL — ZEA

Descrigao Objetivos Medidas urbanisticas

e Disciplinar o parcelamento, o uso e ocupagdo do solo, através
de Plano de Desenvolvimento, que devera ser acompanhado
pelo Conselho Municipal da Cidade — ConCid e pelo Conselho
de Defesa do Meio Ambiente — CONDEMA, o qual devera

indicar:
o  Parametros de Uso e Ocupac¢do do Solo que incidirdo
A ZEA correspondente a area da Fazenda do e Impulsionar dreas de interesse estratégico sobre o territdrio, ou parte dele
Estado, tanto na porgdo ao norte, quanto ao sul ugnto 3 tecnologia iNovacio. pes ugisa o  Vocagdes e possiveis compartimenta¢des da area
da BR-116, cujas diretrizes de os usos sdo: a 813, §90, pesquisa, o Medidas mitigadoras e/ou compensatérias para a
~ . fomentando o desenvolvimento . ~ .
e  Preservagdao ambiental econdmico do municibio aliado 3 brotecio instalagdo de atividades
e Institucional P P s o  Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira (EVEF)

. . do ecossistema e sua importancia da vida . .
e Desenvolvimento tecnolégico L para o desenvolvimento de projeto que que atendam os
urbana do municipio

e Pesquisa objetivos da zona, se necessario
o Projeto de Intervencdo Urbana (PIU), para o
desenvolvimento de projetos de cunho comunitdrio e de
apropriagdo do espago urbano, se necessario
e  Atuar institucionalmente junto ao Governo do Estado para
viabiliza¢do de projetos de interesse regional, aproveitando a
posicao geografica estratégica
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ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

Descrigao

Objetivos

Medidas urbanisticas

A ZIA é composta por porgbes do territdrio, ndo
urbanizadas, onde ha interesse de preservacgao,
recupera¢do e conservagdo ambiental, por se
constituirem como:

e Barreiras contra os efeitos da conurbagdo
urbana (Roseira e Taubaté/Tremembé), os
quais podem gerar conflitos relacionados aos
parametros de uso e ocupagdo do solo, mas
também daqueles ligados ao atendimento de
servigos publicos

e Espacos publicos de lazer a populagdo

e Areas mapeadas pelo IG (2012)13 como sendo
de Perigo e Risco de Inundagdo, exceto onde
foi identificada ocupagdo consolidada

Manter importantes dreas verdes
inseridas na mancha urbana,
contribuindo para a melhoria do
microclima de entorno

Ampliar as praticas de conservagdo e
prote¢do ambiental

Conter as conurbagbes nos limites da
area urbana de Pindamonhangaba, de
tal modo a garantir integridade do
poder publico local na gestdo e no
planejamento do ordenamento
territorial

Permitir a implanta¢ao de atividades de lazer, recreacdo e
esportes, compativeis com a manutencdo e a recuperagao
ambiental

Implantar nucleos de atividades de educacdo ambiental, e
estudos cientificos a partir do aproveitamento da infraestrutura
instalada e da aproximagdo destas areas com o contexto da
cidade

Ampliar a fiscalizagdo, no intuito de coibir as ocupacgGes
irregulares

Incentivar atividades de conservacio de mata e cultivo de
mudas de espécies nativas, inclusive decorrentes de
compensac¢do ambiental

Resguardar areas de infiltragdo das aguas pluviais, naturalmente
existente no territdrio, com significativo impacto na melhoria
da drenagem superficial e urbana

Implantar projetos sociais de apropriagao do espaco urbano,
que aliem atividades escolares, da terceira idade, além de
cooperacgdo publico-privada, como o Projeto Hortas Urbanas

BiG (2012): Mapeamento de Riscos Associados a Escorregamentos, Inundagdes, Erosdo, Solapamento, Colapso e Subsidéncia do municipio de Pindamonhangaba, SP.
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A ZEC 1 é composta por grandes glebas
desocupadas ou com atividades rurais,
destinadas a expansao urbana
controlada, sendo caracterizada pela
proximidade com infraestrutura instalada

A sua delimitagdo permite a continuidade
e a fruicdo da mancha urbana com
vocacao industrial

Promover reserva de drea para
expansao urbana destinada ao
desenvolvimento econdmico,
respeitando as  condicionantes
ambientais

Ordenar e direcionar o crescimento
urbano sustentavel

Condicionar a ocupa¢do urbana a
instalacdo de infraestrutura de
modo a atender as futuras
atividades, em consonancia com as
diretrizes dos demais planos
setoriais

Prever diretrizes vidrias integradas a malha urbana, e especialmente aos
acessos a BR-116

Fiscalizar a instalagdo das infraestruturas de saneamento basico nos
loteamentos, condicionando sua aprovacgdo a apresenta¢do de instrumento
de garantia de execugdo das obras

Disciplinar o uso do solo, a partir de parametros urbanisticos, ambientais e de
incomodidade

Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV de modo a mitigar os impactos
ambientais, urbanos, de incomodidade ao uso residencial (caso haja) e de
mobilidade urbana, com foco na circulagdo de veiculos de grande porte
Aplicar a Taxa de Urbanizacdo — TU na aprovacao dos loteamentos
industriais/empresariais, os quais ird incidir os pardmetros de uso e ocupagio
do solo da Zona de Desenvolvimento Econémico
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ZONA DE EXPANSAO CONTROLADA 2 - ZEC 2

Descrigao

Objetivos

Medidas urbanisticas

A ZEC 2 é composta por grandes glebas
desocupadas ou com atividades rurais,
destinadas a expansao urbana
controlada.

Caracteriza-se pela sua proximidade com
infraestrutura instalada, permitindo a
continuidade e a fruicdo da mancha
urbana residencial e de uso misto

Promover reserva de drea para
expansdo urbana, respeitando as
condicionantes ambientais e o baixo
adensamento populacional

Ordenar e direcionar o crescimento
urbano sustentavel

Condicionar a ocupacdo urbana a
instalagdo de infraestrutura e
servicos publicos, de modo a
atender os futuros moradores, em
consonancia com as diretrizes dos
demais planos setoriais

Regulamentar a implantagdo de assentamentos humanos sustentaveis
através de parcelamentos que contribuam para a redugdo e mitigacdo dos
impactos socioambientais adversos da urbanizagdo

Implantar as diretrizes viarias integrando-as a malha urbana do municipio
Fiscalizar a instalagdo das infraestruturas de saneamento basico nos
loteamentos, condicionando sua aprovagdo a apresentagao de instrumento
de garantia de execugdo das obras

Disciplinar o uso do solo, a partir de pardmetros urbanisticos, ambientais e de
incomodidade

Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, com objetivo de prever a
mitigacdo dos impactos ambientais, urbanos e de mobilidade que podem
causar os futuros empreendimentos no seu entorno, especialmente da
transposicdo da BR-116

Aplicar a Taxa de Urbanizagdao na aprovagao dos loteamentos residenciais e
de uso misto, os quais ird incidir os parametros de uso e ocupacao do solo da
Z20C

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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5.5.1. Ocupacdo do Solo

Nesta se¢do serdo apresentados os paradmetros urbanisticos para as zonas que compde a
Macrozona Urbana — MZU, com vistas a definir os critérios de controle de ocupac¢ao do solo,
em conformidade com os objetivos estabelecidos para cada unidade de planejamento de
Pindamonhangaba.

Para a Zona Estratégica e Ambiental — ZEA devera incidir parametros urbanisticos especificos,
de acordo com Plano de Desenvolvimento descrito anteriormente. Nas Zonas de Interesse
Ambiental — ZIA, devido a suas caracteristicas e objetivos, os indices urbanos nao se aplicam.

A Figura 5.5.1-1 ilustra conceitualmente alguns parametros de ocupacao do solo adotados,
descritos na Tabela 5.5.1-1'*, considerando as seguintes definicdes:

e Ocupagao do solo: parametros urbanisticos incidentes para o parcelamento do solo e
construcdo de edificagGes sobre o lote;

e Lote Minimo: dimensdao minima do lote, permitida para a zona em que se insere, a partir
do qual ndo pode haver desmembramento ou subdivisdo;

e Lote Maximo: dimensdo mdaxima do lote, permitida para a zona em que se insere;

e Testada Minima: dimensdo minima da frente do lote;

e Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi): indice que multiplicado pela area total do
lote resulta na drea minima da construcdo de um lote, determinante para a incidéncia dos
Instrumentos de Indug¢do a Func¢do Social da Propriedade;

e Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que multiplicado pela area total do
lote resulta na area mdaxima de construcdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote, sem contrapartida financeira;

e Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa): indice que multiplicado pela area total
do lote resulta na drea mdaxima de construgdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote, mediante contrapartida financeira — Outorga Onerosa do Direito de
Construir (O0ODC);

e Taxa de Ocupacao (TO): relacdo percentual entre a projecdo do perimetro total da
edificagdo no terreno e a area do lote;

e Taxa de Permeabilidade (TP): relacdo percentual entre area minima permeadvel (permite
infiltracdo de dgua no solo) do lote e area total do lote;

e Recuo de Frente: é a menor distancia que deve ser reservada entre o alinhamento predial
e a parede ou projegdo frontal da edificagdo;

14 Cumpre mencionar que os parametros de ocupac¢do do solo foram definidos e validados pela Comissao de
Avaliagdo e Nucleo Gestor, na reunido realizada no dia 12 de junho de 2019 (vide Item 7.5).
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e Fruicao Publica: area livre interna ou externa a edificacdo localizada no pavimento térreo
com acesso direto ao logradouro publico e destinado a circulagdo publica ndo exclusiva a
usudrios ou moradores da edificacdo;

e Fachada Ativa: ocupacdo da extensdo horizontal da fachada, no pavimento térreo, por uso
nao residencial.

Figura 5.5.1-1: Conceituag¢do dos parametros de ocupagao do solo
CO "IENTE DE APROVEITAMENTO (C TAXA DE OCUPACAQ (TQ)

entre a

adificada comput?

Atre a area da projecio |

3 area do lote, podendo ser » ou edificagdes e a area do o

+ coeficiente de
(CAmin), abz

considerado

aproveitamento minimo

d al 0 1movel podera ser

.

coeficiente de aproveitamento basico
{CAbas), que resulta do potencial construtivc

gratuito inerente acs lotes e glebas urbanos

EDIFICAGAO

coeficiente de aproveitamento maximo
(CAmax), que n3o pode ser ultrapassado

AREA DO LOTE

I 2 .r/f
COEFICIENTE BASICO COEFICIENTE MAXIMO
AREA DE PROJEGAO
COEFICIENTE BASICO =1 PARA TODA CIDADE DA EDIFICACAO

Fonte: Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo Municipio de Sdo Paulo, 2016. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Tabela 5.5.1-1: Parametros de ocupacao do solo para as zonas da MZU

Coeficiente de Recuos
Testada minima Taxa de Taxa de minimos

aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma ocupacdo (TO)  permeabilidade (TP) Frente

Maximo de area
nao computavel
(térreo) (7)

2
Zona de Lote (m?)

ocupagao (m)
Minimo Maximo

ydol 175,00 (8) NA 7,00 0,1/3/NA 70% 5% 5,00 NA
Z0M 250,00 NA 10,00 NA/1,5/NA 70% 5% 5,00 NA
Z20C 500,00 NA 12,00 NA/1/NA 50% 20% 5,00 NA
ZOR 5.000,00 NA 30,00 NA/0,1/NA 10% 80% 10,00 NA

ZEC 1 (9) 500,00 NA 20,00 NA/1/NA 70% 10% 10,00 NA
ZEC 2 (9) 500,00 NA 12,00 NA/1/NA 50% 20% 5,00 NA
Notas:

(1) Para lotes de 5.000,00 m? é obrigatdria a ado¢&o da testada de fruigcdo publica ou fachada ativa;

(2) O CAMa ¢é adotado obrigatoriamente mediante aquisi¢do de potencial adicional através do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC ou Transferéncia do Direito de

Construir — TDC;

(3) Quando a altura maxima da edificagdo ultrapassar 580 metros acima do nivel do mar, na superficie cénica do Aerédromo Fazenda Santa Helena (Mapa Zoneamento do Municipio de
Pindamonhangaba), o projeto deverd ser submetido preliminarmente a andlise do 6rgdo aerondutico competente, conforme Portaria DECEA n2 78/ICA de 2018, ou portaria a que vier

substituir;

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

(4) Para todas as zonas, mantém-se as restrigdes das demais legislagGes vigentes, sejam municipais, estaduais e federais;

(5) O atendimento desses parametros urbanisticos ndo desobriga o interessado no atendimento dos dispositivos dos demais 6rgdos, seja CETESB, bombeiros e CONDEPHATT, ou outros que
causem restricdes de ocupacao do solo;

(6) Os projetos aprovados ou em andamento/conclusdo sdo regrados pela legislagdo vigente a época do protocolo, respeitando os prazos legais;

(7) indice exclusivo para edificagdes que utilizem fachadas ativas e/ou de fruicdo publica;

(8) Para Habitac¢Bes de Interesse Social — HIS destinados a familias com renda de até trés saldrios minimos, poderd ser adotado lote minimo de 125,00m?;

(8) Permissdo para parcelamento do solo de carater urbano mediante pagamento da Taxa de urbanizagdo —TU; e

(NA) ndo se aplica.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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5.6.Intervencgodes Prioritarias — IP

As Intervengdes Prioritarias — IP compreendem d&reas e/ou elementos que necessitam de
tratamento especial por destacar determinadas especificidades territoriais, cumprindo funcéo
especifica no planejamento e no ordenamento territorial de Pindamonhangaba.

SobrepGem-se aos demais niveis de planejamento, seja Macrozoneamento, seja o
Zoneamento do Municipio de Pindamonhangaba, estando sujeitas ao estabelecimento de
planos, projetos ou instrumentos urbanisticos, conforme sera descrito a seguir (Figura 5.6-1 e
no Mapa Intervengodes Prioritarias do Municipio de Pindamonhangaba), sendo elas:

e Intervencao Prioritdria de Interesse Turistico — IPT;
e Intervencgdo Prioritaria de Interesse Histérico e Cultural — IPHC; e
e Intervencgdo Prioritaria para Regularizagao Fundiaria — IPRF.

Figura 5.6-1: Metodologia para detalhamento das Intervengdes Prioritarias — IP

/

Estratégia 1 Estratégia 1

Estratégia 2

Estratégia 2

Estratégia 3 Estratégia 3

< Crrm e, y—————cap e R ORI N s =g eury— -
Objetivos
Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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5.6.1. Intervencdo Prioritaria de Interesse Turistico — IPT

A definicdo da Intervengao Prioritaria de Interesse Turistico — IPT visa potencializar e destacar
a vocacao turistica de Pindamonhangaba, cujos atrativos se encontram elencados no Quadro
5.6.1-1, o qual demonstra a sua diversidade e a sua localizacdo no mapa.

Quadro 5.6.1-1: Atrativos turisticos mapeados no territério municipal

Segmento Nome Mapa
Fazenda Nova Gokula 1
Estacdo Expedicionaria* Cc2
Parada Ceramica* c3
Estrada de Ferro Campos do | Estagdo bondinho Eugénio Lefevre* ca
Jorddo Parque Reino das Aguas* C5
Estacdo Sdo Judas* Cc6
Estacdo Bondinho Piracuama* Cc7
Museu (Palacete Visconde da Palmeira) cs8
Palacete 10 De Julho Cc9
Igreja Sdo José Cc10
Cultura - p
Reino das Aguas Claras 2
Bosque da Princesa C12
Parque da Cidade C13
Igreja Matriz 3
Casardo Salles C15
Mercado Municipal 4
Usina lzabel C18
Colégio Alfredo Pujol C19
Palacete Tiradentes C20
Bairro das Oliveiras* c21
Fazenda Nova Gokula 1
Igreja Matriz 3
Céu do Vale R1
Igreja Bom Jesus* R2
Igreja Santo Agostinho* R3
Igreja Santa Luzia* R4
. Igreja Nossa Senhora da Piedade* R5
Religioso - -
Igreja S3o Jodo Batista* R6
Igreja Santa Rita de Cassia* R7
Igreja Nossa Senhora da Conceicdo* R8
Igreja de Santa Rita Massain* R9
Igreja Bom Pastor* R10
Igreja Santa Cruz* R11
Capela Nossa Senhora de Aparecida* R12
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Segmento Nome Mapa
Parque Pico do Itapeva 5
Parque Natural Municipal do Trabiju 6
Parque Aquatico Happy Kids Al
Reino das Aguas Claras 2
Falésia Paraiso
Rancho Fundo 9
Balonismo A2

Aventura Motocross A3
Aerédromo A4
Trilha da Cerdmica — Sdo Geraldo* A5
Trilha Usina lzabel* A6
Trilha da Borboleta* A7
Trilha do Rodeio* A8
Trilha do Itapeva* A9
Falésia Quintal* All
Parque Pico do Itapeva 5
Parque Natural Municipal do Trabiju 6
Hotel Fazenda Pé Da Serra (day use) 10
Balneario Ribeirdo Grande* El

Ecoturismo Pico do Diamante* E2
Balneario de Piracuama* E3
Cachoeira dos Bufalos* E4
Cachoeira do indio* ES
Mirante S3o José dos Alpes* E6
Sitio Algoddo Doce 11
Pesque Truta Ribeirdo Grande RU1
Colmeia RU2
Hotel Fazenda Pé Da Serra (day use) 10
Rancho Fundo 9
Reserva Rio das Pedras 12
Pesqueiro Serra Azul RU4

Rural Recanto Létus 13
Uriguva - O bom da roca RU5
Bar do Edmundo (Ribeirdo Grande) RU6
Orquidario Feiticeira RU7
Fazenda Nova Coruputuba 14
Pesqueiro Vila Rica* RU8
Clube de Pesca Arca de Noé* RU9
Quiosque Beira Rio* RU10
Pesqueiro Armazém da Graminha* RU11

Rua Paulistania, 154
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Segmento Nome Mapa
Pesqueiro Bom Sucesso* RU12
Pesqueiro e Restaurante Santa Luzia* RU13
Pesqueiro Trés Lagos* RU14
Negécios e Mercado Municipal 4
Eventos Hotel Colonial Plaza (day use) N1
Parque Natural Municipal do Trabiju 5
d Sitio Algodao Doce 11
Estu c:s e . Reserva Rio das Pedras 12
Intercambio
Recanto Létus 13
Fazenda Nova Coruputuba 14
. . Terminal Rodovidrio de Passageiros 15
Apoio ao Turista - — -
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo 16

Notas: *atrativo mapeado com base no Trip Rural, 2019.

Os atrativos mapeados apenas com nuimeros, sdo classificados em mais de um segmento apresentado.
A letra que antecede o numero faz referéncia ao segmento ao qual pertence.

Fonte: PDT, 2018"; Trip Rural, 2019. Elaboracgo: Geo Brasilis, 2019.

Os dados apresentados utilizaram como base o Plano Diretor de Turismo — PDT de
Pindamonhangaba (Lei Complementar n2 59, de 29 de Marco de 2018), sendo
complementados pelo levantamento realizado pelo Trip Rural™.

O Quadro 5.6.1-2 apresenta os objetivos, diretrizes e estratégias para as IPT.

Quadro 5.6.1-2: Objetivos, diretrizes e estratégias para a IPT

INTERVENGAO PRIORITARIA DE INTERESSE TURISTICO — IPT

Objetivo: Fomentar o turismo local, com a articulagdo dos segmentos disponiveis no municipio,
promovendo a cidade como destino turistico integrado ao contexto regional

Diretrizes:
e Promover o turismo como voca¢do econOmica, com destaque para o segmento rural e
ecoturismo

e Investir em ambiente receptivo ao turista, quanto a infraestrutura turistica, a capacita¢do e
qualificagdo da governanca e do setor privado

e Desenvolver estratégias de regionalizagdo, por meio da organizacdo de agGes integradas com os
destinos da regido turistica

' |nstituido pela Lei Complementar n2 59, de29 de Margo de 2018.
16 Disponivel em :<https://www.triprural.org.br/>. Acesso em abril de 2019.
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INTERVENGAO PRIORITARIA DE INTERESSE TURISTICO - IPT

Estratégias:
e Elaborar material promocional que destaque os atrativos dos segmentos existentes no municipio
e Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por meio de aplicativos
digitais, em que constardo informagdes atualizadas de facil acesso, indicando a localizagdo dos
atrativos, equipamentos e servigos turisticos
e Identificar e integrar os eventos realizados pelo poder publico e iniciativa privada em um unico
calendario
e Divulgar nas midias e veiculos de comunicagdo local, regional e estadual, incluindo no material
os meios de hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de receptivo
e Disponibilizar o calendario para o trade turistico local, incluindo no material os meios de
hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de receptivo
e Desenvolver plano de gestao e investimentos nos equipamentos turisticos publicos municipais,
contendo plano de viabilidade técnico-econ6mica de cada atrativo, além de verificacdo da
viabilidade técnica dos direitos de exploragdo econémica dos atrativos
e Investir na infraestrutura de apoio ao turista:
o  Desenvolver projeto de padronizagdo de mobilidrio urbano, criativo e inovador
o Buscar parceria publico-privado para investimento em diversos setores do segmento
turistico
o  Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagdo turistica de acordo com o Guia
Brasileiro de Sinalizagdo Turistica
o  Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade e marca turistica que se
pretende adotar no municipio
o Implantar Centro de Atendimento ao Turista, com equipe qualificada e material de
divulgagcdo com mapas

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

5.6.2. Intervencdo Prioritdria Histérico-Cultural — IPHC

A delimitag¢do da Intervengao Prioritaria Histérico-Cultural — IPHC visa promover a percepg¢ao
urbana, paisagistica e arquitetonica dos principais bens tombados e de interesse histdrico de
Pindamonhangaba, conforme ilustra o poligono apresentado no Mapa Intervengdes
Prioritarias do Municipio de Pindamonhangaba, o qual engloba:

e Benstombados pelo CONDEPHAAT;

Palacete Tiradentes;

Escola Estadual Doutor Alfredo Pujol;
Igreja Sdo José;

Palacete da Palmeira;

Palacete 10 de Julho;

Central do Brasil;

o O 0O O O O O

Igreja Matriz.

e Praca Padre Jodo de Faria Fialho;
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e Bosque da Princesa; e
e EdificacGes da Estacdo Ferroviaria.

O Quadro 5.6.2-1 apresenta os objetivos, diretrizes e estratégias para a IPHC.

Quadro 5.6.2-1: Objetivos, diretrizes e estratégias para a IPHC

INTERVENCAO PRIORITARIA HISTORICO CULTURAL — IPHC

Objetivo: Reforcar os marcos da memdria coletiva, fomentando a identidade -cultural de
Pindamonhangaba, com foco na apropriagdo da comunidade local e dos turistas

Diretrizes:

e  Proteger o patrimdnio histérico-cultural, por meio da valorizagdo do patrimonio existente

e Evitar a perda, a deterioracdo ou o desaparecimento das caracteristicas essenciais dos
monumentos histdricos, que lhes caracterizem como patrimonio

Estratégias:
e  Fortalecer a gestdo do turismo e da cultura no municipio, com destaque para:

o  Departamento de Turismo, responsdvel pela gestdo do patrimdénio municipal, e pelo
estabelecimento das estratégias da IPHC

o  Conselho Municipal de Turismo — COMTUR (Lei n2 6.122/2018)

o Conselho Municipal de Patrimbnio Histérico, Cultural, Ambiental e Arquitetonico —
CMPHCAAP (Decreto n? 4.416/2007)

e Desenvolver parcerias junto as demais esferas governamentais de tal modo a captar recursos
para:

o  Desenvolvimento de programas e projetos especificos para restauro e manutengdao do
patrimonio

o  Desenvolvimento de uma rota que integre o patrimonio cultural existente na IPHC com os
bens de interesse mapeados na IPT

o Desenvolver projetos que integrem as feiras locais com as demais atividades histérico-
culturais do municipio

o Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos, e placas que
orientem o roteiro a pé pelo Centro Histdrico definido pela IPHC

e Preservar a paisagem urbana incentivando a conserva¢do dos bens e permitindo a compensacao
financeira ao empreendedor e/ou proprietario, por meio da limitagdo do gabarito, com o
seguinte critério:

o Qualquer imével situado dentro da poligonal de Intervengao Prioritdria Histdrico-Cultural,
podera ter gabarito maximo de 10 metros, entendendo-se que, esse gabarito é a “distancia
vertical maxima medida entre o nivel do meio-fio e um plano horizontal tangente a parte
superior do ultimo elemento construtivo da edificacdo”

o Estando o imdvel com seus parametros urbanisticos restritos, estes ficam facultados a
aplicagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir, considerando até o
limite do CAB incidente, conforme estabelece a Zona de Ocupagdo do Solo

e Desenvolver e instituir a Lei da Cidade Limpa, com objetivo de minimizar a polui¢ao visual na

IPHC
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INTERVENCAO PRIORITARIA HISTORICO CULTURAL — IPHC

Instrumentos da Politica Urbana aplicavel na IPHC:
° Transferéncia do Direito de Construir
° Lei da Cidade Limpa

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

5.6.3. Intervencdo Prioritaria para Regularizacao Fundidria — IPRF

Com objetivo de reduzir os danos ambientais e os desequilibrios urbanos e sociais decorrentes
da instalagdo de nucleos urbanos informais (Etapa 2), delimitou-se a drea de Intervengao
Prioritaria para Regularizagao Fundiaria — IPRF. Para tal, foi utilizado como base o
mapeamento disponibilizado pelo Departamento de Regularizacdo Fundiaria.

O Quadro 5.6.3-1 apresenta os objetivos, diretrizes e estratégias para as IPRF.

Quadro 5.6.3-1: Objetivos, diretrizes e estratégias para a IPRF

INTERVENCAO PRIORITARIA PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA - IPRF

Objetivos: Diminuir as desigualdades territoriais garantindo acesso a servicos urbanos e de
saneamento, articulando esfor¢os com outras esferas de governo, sociedade civil, entidades e
iniciativa privada em favor da regularizacdo fundiaria

Diretrizes:

e Promover a regularizagdo fundidria dos nucleos urbanos ocupados e consolidados como medida
voltada a melhoria das condi¢cdes ambientais

e Aprimorar a gestdo e os instrumentos legais voltados a regularizacdo fundiaria de interesse social

Estratégias:

e  Promover as centralidades dos nucleos urbanos informais, por meio do incentivo das atividades
comerciais, respeitando a legislacdao de ordenamento territorial existente

e Permitir padrdes especiais de ocupagdo do solo que possibilitem a regularizagdo juridica e
urbanistica dos nucleos urbanos informais, permitindo a fixacdo da populagédo

e Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagdo de ocupacdes irregulares e ilegais

e Promover oficinas técnicas de modo a capacitar os cidaddos quanto as a¢des e programas
municipais voltados a regulariza¢do fundiaria

e Fortalecer a gestdo e o processo de regularizagdo fundidria, com o estabelecimento de metas e
prazos especificos para cada agao

e Manter o convénio do Programa Cidade Legal em articulagdo como governo do Estado

Instrumento Urbanistico aplicavel na IPRF:
e Legitimacdo Fundidria
e Legitimacdo de Posse

e Concessao do Direito Real de Uso Especial para fins de Moradia

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Cabe ressaltar que nao cabe regularizacdo fundidria aos nucleos urbanos informais que
apresentam uma ou mais das caracteristicas elencadas abaixo, devidamente comprovadas por
laudo técnico:

e Areas impréprias a urbanizacio;

e Areas em que o nivel de poluicdo impeca as condi¢des sanitdrias satisfatérias, até a
eliminacdo dos agentes poluentes;

e Areas com risco geotécnico; e

e Areas de Preservacdo Permanente (APP).
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6. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Os Instrumentos da Politica Urbana compse as estratégias de planejamento e ordenamento
territorial, respeitando as premissas propostas pela revisdo do Plano Diretor, sendo
complementar a efetivacdo dos objetivos estabelecidos pela Politica Urbana. Suas aplicacdes
estdo relacionadas as seguintes finalidades:

i. Planejamento;

ii. Fiscal e Financeiro;

iii. Indugdo a Funcdo Social da Propriedade;

iv. Gestdo Urbana e Ambiental;

v. Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansdo Urbana;
vi. Utilizacdo de Bens Municipais;

vii. Regularizacdo Fundiaria; e

viii. Gestdao Democratica da Cidade.

6.1.Instrumentos de Planejamento

Os Instrumentos de Planejamento tem, em ambito municipal, a funcdo de abranger as frentes
setoriais que englobam demais aspectos urbanos, ambientais, orgamentarios e
socioecon6micos do municipio.

O Quadro 6.1-1 indica as ferramentas que deverdo ser desenvolvidas e/ou revisadas para
atendimento das premissas da revisdo do Plano Diretor.

Quadro 6.1-1: Instrumentos de Planejamento

Instrumentos de , . Prazo para
. Contetido minimo proposto .
Planejamento instituicdo
Elaboragdo do Plano Diretor de Macrodrenagem, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°
11.445/2007, referente a Politica Nacional de Saneamento
Basico, respeitando os seguintes aspectos:
e Desenvolvimento de Estudo Hidroldgico, o qual deve
Plano Diretor de observar os aspectos municipais e das bacias onde estd
Macrodrenagem inserido o municipio 12 meses
e Elaboracgdo de estudos prospectivos e alternativas projetuais
o Estabelecimento de diretrizes, projetos e prazos para
implementagdo
e Avaliacdo econdmica, financeira e social e definicdo de plano
de agdes considerando tais avaliagdes
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Instrumentos de , L. Prazo para
. Contetido minimo proposto e
Planejamento instituicdo
Elaboragdo e aprovagdo da Lei de Parcelamento do Solo,
devendo contemplar:
e Consonancia com as diretrizes previstas pela revisdo do
Plano Diretor e pela Lei Federal n? 6.766/1979, com
destaque para as alteragOes instituidas pela Lei Federal n?
13.465/2017
e Modalidades de parcelamento, em consonancia com a
legislagdo federal vigente
e Medidas e procedimentos para aprovacdo de projetos de
Lei de parcelamento do solo, indicando responsabilidades e prazos
Parcelamento do | ® Obrigatoriedades  do empreendedor  quando do 12 meses
Solo parcelamento do solo, incluindo o dimensionamento das
areas destinadas ao uso institucional e de lazer, além da
implantagdo de infraestrutura basica
e Acles para a fiscalizagdao do controle da expansdo urbana e
da instalagdo das infraestruturas basicas dos loteamentos:
saneamento basico, abastecimento de agua, iluminagdo
e Autuacdes em caso de irregularidades
Objetiva orientar a implantagdo da politica de plantio,
conservagao, manejo e expansao da arborizagdo na area urbana,
com base nas seguintes legislacses:
e Lei Federal n? 12.651/12, intitulada como Cddigo Florestal
Brasileiro
e Lei Federal n? 6.938/81, que dispde sobre a Politica Nacional
do Meio Ambiente
e Lei Federal n? 9.605/98, que dispde sobre sanc¢des penais e
administrativas conhecidas como Lei de Crimes Ambientais
e Lei Estadual n® 9.989/98, que dispde sobre a recomposi¢do
da cobertura vegetal no Estado de Sdo Paulo
Plano de | e Lei Municipal n® 4.957/09 que dispbe sobre o Programa de
Arborizacao Arborizacdo Urbana do Municipio de Pindamonhangaba 24 meses
Urbana Propde-se que este Plano contenha diretrizes e agGes, as quais:
e Incentivem o planejamento, implementagdo e manejo da
arborizagdo urbana
e Promovam a arborizaggo como instrumento de
desenvolvimento urbano
e Estabelegam técnicas, espécies e projetos para efetivacdo do
plano
e Adotem critérios de monitoramento dos drgdos publicos e
privados cujas atividades tenham reflexos na arborizagdo
urbana
e Envolvam a populagdo, intentando a manutengdo e a
preservagao da arborizagdo urbana
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Instrumentos de , L. Prazo para
. Contetdo minimo proposto e
Planejamento instituicdo
Tem por objetivo criar regras para os elementos que compdem a
paisagem urbana, com foco no equilibrio da poluigdo visual, da
degradacdo ambiental e da preservacao da memdria cultural e
histérica. Sugere-se que a referida lei contemple:
. O atendimento ao interesse publico em consonancia com os
direitos fundamentais e necessidades de conforto ambiental
° Diretrizes que assegurem:
o O bem estar estético, cultural e ambiental da
populagdo
o A preservagdo da memoria cultural
o A implantagdo de equipamentos urbanos,
Lei Cidade Limpa proporcionando o livre acesso e a fluidez a partir do 24 meses
combate a poluigdo visual
. Diretrizes para instalacdo de propaganda e publicidade no
espacgo urbano
. Estratégias para implantagdo da politica da paisagem urbana
e AcbGes de regulamentacdo da aprovacgdo, fiscalizagdo e
penalidades de modo a garantir o cumprimento da lei
. AcOes de esclarecimento e educativas quando do
estabelecimento das novas regras
Em conformidade com a Lei Federal n? 11.124/2005, que institui
o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social — SNHIS e
define o conteddo minimo do PLHIS, sugere-se a elaboragao e
institucionalizagdo do Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social — PLHIS, de modo a identificar as necessidades
habitacionais do municipio, a saber:
e Consonancia com as diretrizes previstas pela revisao do
Plano Diretor, especialmente das diretrizes e objetivos
estabelecidos nas Intervengdes Prioritarias para
Plano de Regularizacdo Fundiaria — IPRF
Habitagdo de | o Identificar o déficit habitacional existente no municipio 30 meses
Interesse Social e Levantar os nucleos urbanos informais que necessitam de
melhoria das condi¢des de habitabilidade das moradias, de
modo a corrigir suas inadequagdes
e Desenvolver programas que garantam o acesso a servicos de
moradia transitorios e auxilio aluguel
e Adotar agles transversais de prevencdo e mediacdo de
conflitos fundidrios, imobilidrios e de gestdo de patrimonio
publico
e Promover a melhoria da capacidade de gestdo dos planos e
programas habitacionais
Revisar o Plano de Mobilidade Urbana (2015), em conformidade
Plano de . Lo 2025ea
. com a Lei Federal n? 12.587/12, de modo a reaproxima-lo da
Mobilidade . . cada 10
Urbana realidade e c'la.s.demanda Iocals., corT1 destaque. pNara: ' anos
e Compatibilidade com as diretrizes da revisdo Plano Diretor,
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Instrumentos de , L. Prazo para
. Contetido minimo proposto e
Planejamento instituicdo
especialmente:
o Hierarquizagdo vidria
o Intervengdes estratégicas
o  Propostas para os sistemas cicloviario e pedonal
o  Transporte coletivo
o  Transporte de carga
e Integragdo dos modos de transporte publico com os
privados e ndo motorizados
e Modelo institucional para o planejamento da mobilidade,
considerando a presenca de rodovias estaduais nos trechos
urbanos, promovendo maior integracdo entre as esferas de
governo para atender aos objetivos apontados pelo Plano
Diretor
e Mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte
publico e da infraestrutura de mobilidade
e Articular parcerias com o setor privado para a
disponibilidade de meios de transporte compartilhados e
nao motorizados, inclusive sua regulamentagdo, que supram
pequenas distancias e auxiliem na fluidez da mobilidade
urbana, como bicicletas e patinetes
e Aplicar o Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel — DOTS, integrando o planejamento e desenho
urbano aos eixos de transporte
Em conformidade com a Lei Federal n? 12.587/2012, que trata
da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, e com a Lei
Complementar n2 51/2015, que instituiu o Plano de Mobilidade
Urbana, o qual tem como principio o desenvolvimento
sustentavel da cidade, nas dimensGes socioeconOmica e
ambiental, propde-se a elaboragdo do Plano Ciclovidrio de
Pindamonhangaba, considerando as seguintes diretrizes:
e Integrar o modo bicicleta ao Sistema de Transporte Publico
Coletivo, em especial no terminal de 6nibus
e Ampliar a participacdo da bicicleta na distribuigdo de viagens
no municipio, incentivando o uso para transporte de
pequenas cargas
Plano Cicloviario e Ampliar a acessibilidade e a mobilidade da populagdo através 36 meses
do fomento ao uso da bicicleta como meio de transporte
e Reduzir o uso do transporte motorizado
e Propiciar modo de transporte acessivel aos diferentes
usuarios do sistema
e Implementar o conceito de “Ruas Completas” no sistema
vidrio, promovendo a equidade no uso dos espacos entre os
usuarios da via
e Promover a educagdo de transito e a convivéncia pacifica
entre os modos de transporte
e Promover a melhoria da qualidade ambiental e urbanistica
do municipio através do desenvolvimento sustentavel
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Instrumentos de , L. Prazo para

. Contetido minimo proposto e

Planejamento instituicdo

Desenvolver o Plano de Desenvolvimento Econdmico

considerando:

e C(Criacdo de equipe de trabalho com o intuito de realizar o
Projeto de uma Cidade empreendedora

e Identificagdo de instituicbes publicas, privadas e
organizagOes da sociedade civil organizada com interesse na
economia local

e Realizagdo de analises da economia local

e Promocgdo lideranga para o desenvolvimento econ6mico

Plano de

. local
Desenvolvimento . . . . . . 36 meses
Econbmico e Coordenacao e financiamento da implementagdo de projetos

de desenvolvimento da economia local

e Promocdo de incentivos fiscais, de desenvolvimento do uso
do solo e de marketing, para atrair o capital privado;

e Promocdo de desenvolvimento dos negdcios locais por meio
de politicas de aquisi¢do

e Geragdo e promoc¢do de uma atmosfera que estimule o
crescimento dos negdcios

e Definicdo de objetivos e prioridades, aumentando a
efetividade das agGes da governabilidade

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2018.

Os demais planos setoriais e instrumentos de planejamento urbano deverdo ser revisados,
considerando seus prazos de vigéncia e as diretrizes gerais da revisdao do Plano Diretor
Municipal, em especial:

e Plano Diretor de Turismo, em 2021 e a cada trés anos, seguindo recomendacdes da Lei
Complementar n2 1.261Y, de 29 de abril de 2015;

e Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, em 2022 e a cada cinco anos;

e Plano de Saneamento Basico, 2020 e a cada quatro anos; e

e Lei de Classificagdo de Atividades, 2019 e a cada revisdo do Plano Diretor ou do
Zoneamento Municipal.

6.2.Fiscal e Financeiro

Os Instrumentos Fiscais e Financeiros apresentados a seguir englobam aspectos tributarios,
que incluem impostos, contribui¢Bes, incentivos e beneficios, os quais visam a indugdo das
acOes previstas pelo Plano Diretor, com foco na preservagdo ambiental e na qualificagdo do
meio urbano construido. Sugere-se:

17 ~ . . A . . . s e .. .
Apesar de ndo ser oficialmente Estancia ou Municipio de Interesse Turistico, entende-se que o municipio possui
caracteristicas para tal.
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e |PTU Verde;
e Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais - PSA; e
e Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDES;

6.2.1. IPTU Verde

O IPTU Verde é um instrumento voltado a estimular empreendimentos imobilidrios a
adotarem tecnologias ambientais e sustentdveis, com foco na preservacdo, protecdo e
recuperacao do meio ambiente, concedendo, em contrapartida, beneficio fiscal ao
contribuinte.

Diante deste contexto, propde-se que o incentivo seja aplicado nas edificacGes, empresas
e/ou institui¢des que:

e Adotarem técnicas construtivas voltadas a racionalizagdo do uso de energia e 4gua, gestao
sustentdvel de residuos sélidos e aumento da permeabilidade do solo, devidamente
comprovadas por laudo técnico assinado por especialista;

e  Possuir certificacdo de sustentabilidade como o Selo Casa Azul, a Leed e AQUA-HQE; e

e Adotar uma praga municipal quanto a manutengao, melhorias de sua infraestrutura e
adequacdo ao modelo de jardim de chuva'®.

Neste caso, o tema devera ser regulamentado por legislagdo especifica, sendo que a concessao
do beneficio fiscal serd efetuada pelo poder publico ao contribuinte no percentual maximo de
10%.

6.2.2. Pagamento por Prestacao de Servicos Ambientais - PSA

O Pagamento por Presta¢ao Servicos Ambientais — PSA é uma ferramenta para retribuir, de
forma monetdria ou ndo, os proprietarios ou possuidores de areas com ecossistemas
provedores de servigos ambientais, cujas a¢des mantém, restabelecem ou recuperam
atividades dispostas na legislagdo federal, estadual e municipal pertinente, conforme
fluxograma da Figura 6.2.2-1.

1 Segundo a Fundagdo Centro Tecnoldgico de Hidraulica (2013), jardins de chuva ou sistema de biorretengdo, sdo
medidas que utilizam os canteiros e areas ajardinadas como estruturas para a infiltragdo e retengdo dos volumes de
4gua precipitados
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Figura 6.2.2-1: Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais —PSA

- S

BENEFICIOSA  PREFEITURA
’ ‘ ‘ SOCIEDADE %
PAGAMENTO PELA

] P

w CONSERVACAD

J

CONSERVACAO

N

PROPRIETARIO
DA AREA
Fonte: Estratégias llustradas - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, 2014. Elaboragdo: Geo Brasilis,

2018.

A Figura 6.2.2-2 apresenta as categorias dos servicos ambientais, segundo a Avaliacdo
Ecossistémica do Milénio — MA.
Figura 6.2.2-2: Categorias dos servicos ambientais

Servicos de provisao

Sao aqueles relacionados com a capacidade dos ecossistemas em prover bens, sejam eles alimentos (frutos, raizes, pescado,
caca, mel); matéria-prima para a geracdo de energia (lenha, carvo, residuos, 6leos); fibras (madeiras, cordas, téxteis); fitofar-
macos; recursos genéticos e bioquimicos; plantas ornamentais e agua.

Servicos reguladores

Sao os beneficios obtidos a partir de processos naturais que regulam as condicdes ambientais que sustentam a vida humana,
como a purificacdo do ar, regulacdo do clima, purificacdo e regulacdo dos ciclos das aguas, controle de enchentes e de erosdo,
tratamento de residuos, desintoxicacao e controle de pragas e doencas.

Servicos culturais

Estdo relacionados com a importéncia dos ecossistemas em oferecer beneficios recreacionais, educacionais, estéticos, espiritu-
ais.

Servicos de suporte

S&0 0s processos naturais necessarios para que 0S oUtros servicos existam, como a ciclagem de nutrientes, a produgdo prima-
ria, a formacdo de solos, a polinizacdo e a dispersdo de sementes.

Fonte: Ministério do Meio Ambientelg, 2011.

Os pagamentos por servicos ambientais deverdo ser implantados através de programas
definidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, por meio de legislagdo especifica, que
contemplem a remuneracgao de:

e Atividades humanas de manutencdo, restabelecimento e recuperacdo dos ecossistemas
provedores de servicos ambientais; e

? Pagamento por Servicos Ambientais na Mata Atlantica - LigGes aprendidas e desafios. Disponivel em:
<http://www.mma.gov.br/estruturas/202/_arquivos/psa_na_mata_atlantica_licoes_aprendidas_e_desafios_22.pdf
.> Acessado em dezembro de 2018.
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e  Proprietdrios ou possuidores, de areas com ecossistemas provedores de servicos
ambientais, mediante prévia valoracao destes servicos.

A partir deste entendimento, propde-se remuneragao em imdveis que exercem as seguintes
agoes:

e Manutencdo, recuperagao, recomposicao e enriquecimento de remanescentes florestais;
e  Recuperacdo de nascentes, matas ciliares e demais dreas de preservacdo permanente;

e  Recuperacdo, recomposi¢do e enriquecimento de areas de reserva legal;

e  Recuperagdo, recomposicdo e protecdo de dreas de mananciais; e

e  Conversao da agricultura familiar convencional para agricultura organica.

O Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDEMA determinard o percentual de recursos
destinados ao Fundo Municipal de Defesa do Meio Ambiente— FUNDEMA, podendo ser
acrescidos de outras fontes publicas ou privadas, cooperacdes, parcerias, doacdes e repasses,
bem como os critérios e diretrizes de selecdo, devendo, no minimo:

i.  Estar enquadrado e habilitado em programa especifico definido pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente;

ii. Haver adequacdo do imdvel em relagdo a legislacdo ambiental;

iii. Comprovar o uso ou ocupacdo regular do imdvel a ser contemplado; e

iv. Formalizar através de instrumento contratual especifico entre o proprietario ou possuidor
de area prestadora de servicos ambientais e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Sugere-se, com a finalidade de servico regulador, que a Macrozona Rural — MZR tenha
prioridade nos programas de PSA, desde que atendam aos requisitos gerais fixados pela norma
especifica.

O monitoramento e fiscalizacdo da aplicacdo deste instrumento serdo exercidos pela prépria
secretaria, sendo os resultados apresentados anualmente ao COMDEMA, com o intuito de
aprimorar e garantir a efetiva¢do do instrumento.

6.2.3. Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDES

O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FUNDES foi instituido pelos Artigos 162 e
163 da Lei Complementar n2 03/2006, porém n3o foi implementado.

Dada a importancia deste instrumento para apoiar ou realizar investimentos destinados a
concretizar os objetivos estabelecidos pela revisao do Plano Diretor, sugere-se a manutengao
do FUNDES, integrado as demais ferramentas de financiamento da politica urbana, de forma a
captar recursos para as seguintes atividades:
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e Execucdo de programas de regularizacao fundidria nas dreas de Intervengao Prioritaria
para Regularizagao Fundiaria — IPRF;

e  Aquisicdo de iméveis para a constituicdo de reserva fundiaria;

e Sistemas de transporte coletivo publico, cicloviario e de circulagdo de pedestres;

e Ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura, drenagem
e saneamento;

e Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, espacos de uso publico, de lazer e
areas verdes;

e (Criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras dreas de interesse ambiental;
e

e Protecdo de outras areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico, incluindo
financiamento de obras em imdveis publicos tombados, priorizando aqueles localizados
na area de Intervengao Prioritdria Histoérico-Cultural — IPHC.

As receitas do FUNDES serdo constituidas por:

e Dotagbes proprias do Orcamento Geral do Municipio ou créditos que lhe forem
consignados;

e  Recursos repassados pela Unido e pelo Governo do Estado, organiza¢des governamentais
e ndo governamentais de origem nacional ou estrangeira, destinados a programas,
projetos e acdes urbanisticas no municipio;

e  Qutros fundos ou programas que vierem a ser incorporados a ele;

e  ContribuicGes, doagGes e auxilios de qualquer ordem;

e Rendas provenientes da aplicacdo financeira de seus recursos préprios;

e Receitas decorrentes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos definidos pela revisdao do
Plano Diretor ou legislagdes complementares posteriores:

o Taxa de Urbanizagao;
o Outorga Onerosa do Direito de Construir — O0ODC; e
o Demais instrumentos tributdrios sobre o uso do solo.

e Subvengdes, contribui¢bes, transferéncia e participagdo do Municipio em convénios,
consércios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano; e

e Receitas decorrentes da arrecadagdo de multas por infragdo da legislagdo urbanistica, na
forma que a lei fixar.

Todos os recursos financeiros destinados ao FUNDES serdo geridos pelo Conselho Municipal
da Cidade, e deverdo ser contabilizados como receita orgamentaria municipal e a ele alocados
através de dotagOes consignadas na Lei de Diretrizes Or¢amentarias — LDO, obedecidas as
normas gerais de direito financeiro.
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6.3.Instrumentos de Indug¢do a Func¢ao Social da Propriedade

Os Instrumentos de Indugdo a Funcdo Social da Propriedade tem por objetivo viabilizar as
premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o uso equilibrado e racional do
espaco urbano da cidade.

Com base no Artigo 182 da Constituicdo Federal, nos imdveis que ndo cumprem sua fungao
social® podem incidir os seguintes instrumentos, detalhados na sequéncia:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios — PEUC;
e |PTU Progressivo no Tempo; e
e Desapropriacdao com Pagamento em Titulos.

6.3.1. Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdria — PEUC

O Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizagio Compulséria — PEUC* do solo urbano n3o
edificado, subutilizado ou ndo utilizado visa promover adequado aproveitamento da cidade e
das infraestruturas instaladas, garantindo o cumprimento da funcao social da propriedade.

Em Pindamonhangaba, propde-se a aplica¢do deste instrumento nos imdveis inseridos na Zona
de Estruturagdo Urbana (ZEU), nas Zonas de Centralidades 1 e 2 (ZC1 e ZC2) e na Zona de
Ocupacao Prioritaria (ZOP), que possuem as seguintes caracteristicas:

e lotes ou glebas n3o edificados, com darea superior a 500 m? e com Coeficiente de
Aproveitamento igual a zero (CA=0), ressalvadas as dreas efetivamente utilizadas para a
exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial;

e Lotes ou glebas subutilizados, com area superior a 500 m? e com Coeficiente de
Aproveitamento abaixo do minimo definido para as ZEU, ZC 1, ZC 2 e ZOP (CAMIin<0,1);

e Edificacdo ndo utilizada, sendo desocupada por mais de dois anos ininterruptos; e

e Edificagdo subutilizada que, embora atenda o Coeficiente de Aproveitamento Minimo
(CAMi), possua mais de 60% de sua area construida desocupada por mais de dois anos
ininterruptos.

Os imdveis sujeitos a PEUC deverao ser identificados pelo poder publico, especificamente por
acdo da Divisao de Plano Diretor, ligada a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, e
seus proprietarios devem ser notificados seguindo o procedimento descrito abaixo:

 Em conformidade com o artigo 39 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001):

“ a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da
cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade
de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas, respeitadas as diretrizes previstas no art.
29 desta Lei.”

%Y Em conformidade com o Art. 52 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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i. O funcionario publico notifica o proprietdrio do imdvel ou a quem tenha poderes legais de

geréncia e/ou administracdo, sendo que, essas notificacdes deverdo ser averbadas em

cartorio;

ii. Quando frustradas trés tentativas do poder executivo, as notificacbes deverdao ser

executadas por edital;

iii. A partir da data de recebimento da notificagdo:

O

As edificacdes nao utilizadas ou subutilizadas enquadrados neste instrumento
deverao estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

Os proprietdrios de lotes ou glebas ndo edificados e subutilizados notificados
deverdo, no prazo maximo de um ano, protocolar pedido de aprovacao e execucao
do parcelamento ou edificacdo; e

Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos,
a contar da aprovacao do projeto, e concluidos em até cinco anos;

Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderao ter a conclusido
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

ix. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da

notificacdo, transfere as obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas,

sem interrupcdo de quaisquer prazos;

X. Estdo fora da regulamentacdo do instrumento os imdveis nas seguintes condigdes:

O

Utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificacdes para exercer suas finalidades;

Exercam funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente;

Sejam tombados pela municipalidade ou pelo Conselho de Defesa do Patrimonio
Historico (CONDEPHAAT) ou Bens de Interesse de Preservagdo comprovados pela
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo;

Ocupados por clubes ou associa¢Oes de classe; e

De propriedade de cooperativas habitacionais.

O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos enquadra automaticamente o imdvel no

instrumento do IPTU Progressivo no Tempo.
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6.3.2. IPTU Progressivo no Tempo

O IPTU Progressivo no Tempo? é decorrente do n3o cumprimento dos dispositivos
estabelecidos pela PEUC. No caso em que os prazos determinados ndo sejam cumpridos, a
municipalidade deverd proceder com as seguintes acdes:

e A majoracdo sobre a aliquota do imposto (IPTU), que devera ser realizada anualmente,
pelo prazo de cinco anos consecutivos;

e A aligquota a ser aplicada a cada ano sobre o IPTU sera igual ao dobro da aliquota aplicada
no ano anterior, iniciando-se em 2%, com limite maximo da majoragao de 15%, que devera
ser alcangada em quatro anos, conforme Figura 6.2.2-1;

Figura 6.3.2-1: IPTU Progressivo no Tempo
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Fonte: SMDU-SP*®, 2014. Elaboraciio: Geo Brasilis, 2018.

e (Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar permanega nao atendida pelo proprietario
no prazo de cinco anos, o municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacao;

e Evedada a concessdo de isen¢des ou de anistia relativas a tributagdo progressiva;

e O langamento do IPTU Progressivo no Tempo deve indicar que a tributagdo ocorre em
funcdo do ndo cumprimento da funcgdo social da propriedade, em conformidade com a Lei
Federal n? 10.257/2001;

e Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel, a
qualquer tempo, o langamento do IPTU do exercicio ndo constard a aplicagao das aliquotas
progressivas;

e Enquanto o proprietdrio atender as condigdes e aos prazos estabelecidos da PEUC
considera-se comprovado o cumprimento da respectiva obrigacdo; e

e O instrumento aplica-se, inclusive, aos imdveis que possuem isengao do IPTU.

22 Em conformidade com o Art. 72 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

2 Disponivel em: <https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2015/01/Plano-Diretor-
Estrat%C3%A9gico-Lei-n%C2%BA-16.050-de-31-de-julho-de-2014-Estrat%C3%A9gias-ilustradas.pdf>. Acesso em
setembro de 2018.
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Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo de cinco, e existindo a
intencdo de desapropriacdo para fins de reforma urbana, podera ser aplicada a
Desapropria¢ao com Titulos da Divida Ativa.

6.3.3. Desapropriacdao com Titulos da Divida Ativa

A Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa®® podera ser aplicada depois de findados os
prazos legais garantidos pela PEUC e IPTU Progressivo no tempo e mediante interesse publico
no imével em questdo. Neste caso, a indenizagdo ao proprietario deve ser realizada através de
titulos da divida ativa, podendo ser resgataveis em até dez anos (Ministério das Cidades,
2010).

A regulamentacdo deste instrumento devera ser feita em legislacdo especifica, devendo ser
utilizado somente nos imdveis onde ja se aplicou o IPTU Progressivo no Tempo, com base nas
seguintes diretrizes:

e O cdlculo da desapropriacdo corresponde ao valor da base de célculo para o IPTU, sendo
gue desse montante devera ser descontado os investimentos publicos na drea do imdvel;

e  Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao do Senado Federal e serdo resgatados
no prazo de até dez anos, sem poder liberatdrio para pagamento de tributos;

e O municipio devera proceder com o adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de cinco anos, a contar a partir da sua incorporag¢do ao patrimonio publico;

e Em caso de sua ndo destinacdo ao prazo estabelecido, o prefeito e os demais agentes
publicos incorrerdo em improbidade administrativa; e

e O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado pelo poder publico ou por meio de
alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

6.4.Instrumentos de Gestao Urbana

Os Instrumentos de Gestdo Urbana tém por fungdo qualificar e tornar transparente a tomada
de decisdo do poder publico envolvendo a producdo do meio urbano. Neste sentido, sdo
sugeridos para Pindamonhangaba, os instrumentos que seguem:

e Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV; e
e Sistema de InformagGes Municipais — SIM.

* Em conformidade com o Art. 82 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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6.4.1. Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV consiste em um instrumento que permite avaliar os
efeitos decorrentes de parcelamento do solo, construcdo, reforma, ampliacdio ou
funcionamento de empreendimento ou atividade potencialmente causadora de impacto e/ou
conflito a vizinhanga, com reflexo no:

e Adensamento populacional;
e Equipamentos e servicos urbanos, com relagdo a disponibilidade e/ou implantacio de:

Agua potavel;

Esgoto sanitdrio;

Residuos sélidos;

Drenagem superficial;

Energia Elétrica;

Gas;

Sistema vidrio e geracdo de trafego;

Estacionamento, carga/descarga, embarque /desembarque;
Transporte publico;

Iluminacgdo Publica; e

o 0O 0O O O O o0 0O O o o

Telefonia e comunicagdes.
e Equipamento comunitarios/dimensionamento das demandas sociais de:

Saude;
Educacao;
Seguranga;
Acdo Social; e

O O O O O

Esporte e lazer.
e Ambiente Urbano:

o Uso e ocupagdo do solo;
o Poluicdo; e
o Ventilagdo e insolagdao em relagao aos lindeiros.

e Paisagem urbana e intervengao no patriménio natural, cultural e histdrico;
e Habitacdo;

e Valoriza¢do imobiliaria;

e Alteragdes na distribuicdo de trabalho e renda; e

e Risco a saude e a vida.

A elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ndo dispensa a exigéncia do Estudo de

Impacto Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA quando requeridos na
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
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legislacdo ambiental. Quando as atividades sujeitas ao EIA/RIMA contemplarem as abordagens
dos aspectos exigidos para o EIV, a administracdo publica podera dispensa-lo.

6.4.1.1. Exigibilidade

Mesmo quando permitidas pelo zoneamento, estdo sujeitas a aprovacdo do EIV, para
licenciamento, edificacdo, instalacao, funcionamento, ampliacdo e renovacao da licenga, as
seguintes acdes, atividades e empreendimentos:

e Residenciais, que possuam mais de 150 unidades habitacionais ou com area igual ou
superior a 10.000 m?, atendendo ao critério mais restritivo;

e Parcelamentos do solo que resultem em mais de 150 lotes para fins urbanos, ou que
obtiveram a licenca para empreender por Taxa de Urbanizacdo, localizados das ZEC 1 e ZEC
2;

e Edificagbes ou equipamentos com capacidade para reunir 150 pessoas, ou mais,
simultaneamente;

e Quaisquer atividades de comércio e servigos com area de terreno superior a 5.000 m?;

e Empreendimento que agrupe atividades de comércio varejista e quaisquer categorias ou
de comércio atacado com area construida de 10.000,00m? ou superior;

e Industrias ou loteamentos com fins industriais de qualquer area;

e Aqueles sujeitos ao EIA, sendo esses condicionados pela legislagdo ambiental, desde que
tiverem abordagens dos aspectos exigidos para elaboragao do EIV;

e Os empreendimentos com potencial atrativo de veiculos ou pedestres (classificados como
Polos Geradores de Trafego — PGT), com as seguintes caracteristicas:

o Que possuam guarda de veiculos com 50 vagas, ou mais, de garagem; e
o Causadores de modificagdes estruturais no sistema vidrio, segundo indicagcdo do
Departamento de Transito e Mobilidade.

e Acréscimo de potencial construtivo a um lote, por Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC ou Transferéncia do Direito de Construir - TDC, quando esse acréscimo
for igual ao dobro da metragem quadrada do empreendimento, considerando todos os
demais parametros urbanisticos estabelecidos para a zona;

e Equipamentos urbanos:

o  Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem;

o Cemitérios e Necrotérios;

o Matadouros e Abatedouros;

o Presidios, Quarteis, Corpo de Bombeiros;

o Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

o Terminais de Carga;
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o Hospitais; e
o  Escolas, Teatros e Ginasios Esportivos.

e Demais usos que causem grande incomodidade ao uso residencial, a critério do Conselho
Municipal da Cidade.

6.4.1.2. Execucdo e Conteudo

O EIV é um estudo de inteira responsabilidade do empreendedor, o que inclui custos, origem e
confiabilidade dos dados e analises apresentadas, bem como a implantacdo das medidas
mitigadoras propostas para todas as fases do empreendimento.

O conteldo do EIV devera ser apresentado a Secretaria Municipal e Obras e Planejamento na
forma de relatdrio (uma cépia impressa e outra digital) que forneca informacg&es suficientes
para a compreensdo do projeto e de seus impactos na area de entorno, considerando a
seguinte definicdo:

e Area de Entorno Imediato — AEl: 500 metros no entorno do empreendimento, a partir de
seus limites.

O EIV deve conter no minimo as informagGes que constam no Quadro 6.4.1.2-1.
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Estrutura Contetido minimo
~ Contemplando apresentagdo com breve caracterizagdo do empreendimento proposto e contextualizagdo do mesmo

1 Introdugao . .
em Pindamonhangaba e na RMVPLN, caso pertinente
Localizagdo, matriculas e situagdo no registro de imoveis
Estudos relativos a situagao, localizagdo e implantagdo, incluindo estudos de alternativas locacionais, se existir
Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serdao adotados

2 Caracterizagao do imovel

Topografia e caracterizagdo geoldgica do solo na area do empreendimento, indicando areas com inaptiddo para o uso
em fungdo de declividades acentuadas, ou outros fatores

Caracterizacdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo se houver: flora e fauna, restri¢cdes
ambientais, proximidade com Unidades de Conservagao, rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as respectivas APPs

Caracterizagao do

Quadro de dimensionamento, contendo area total do terreno, drea total prevista a ser construida, area institucional,
area do sistema viario, drea das faixas ndo edificaveis, dreas verdes/sistema de lazer e de conservagdo, com os
respectivos percentuais

3 . ~ . - .
empreendimento Populacdo atendida com as caracteristicas e quantidades
Clientes, com caracterizagdo e quantidades, e previsdes de horarios de picos, com as respectivas quantidades de
pessoas previstas nestes hordrios, se houver
Numero de funcionarios (empregos gerados)
4 Fases de implantagao e operagao

Horério previsto de funcionamento/uso
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Estrutura

Contetido minimo

Numero de unidades e sua caracterizagdo simplificada (incluindo nimero de pavimentos, unidades por andar, etc., se
houver)

Area de estacionamento e niimero de vagas de estacionamento, se houver

Area de carga e descarga, se houver

Numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no empreendimento e nos horarios de pico, incluindo os
utilizados por contratados terceirizados e fornecedores, se houver

Etapas da implantagdo do empreendimento, com detalhamento de movimentacgGes de terra previstas, se houver

Existéncia de areas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, arquiteténicos e/ou natural na area do
empreendimento, sua caracterizagdo e como se inserem no empreendimento

SolugGes para saneamento

Sistema de drenagem pluvial

Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario

Sistema de coleta, transporte e disposi¢cdo de residuos sélidos domiciliares, residuos de construcdo civil e de poda e

> ambiental do empreendimento arvores, entre outros
Sistema de abastecimento de dgua
Desenhos, plantas, mapas, croquis de esclarecimento e identificagdo para caracterizagdo e dimensionamento dos
sistemas

6 Caracterizagao da AEIl Equipamentos e servicos publicos existentes, com identificacdo em planta
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Estrutura Contetido minimo

Mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulagdo de pedestres, geragdo de trafego, capacidade viaria, demanda por
transporte publico e identificagdo dos logradouros atendidos em planta

Zoneamento e principais usos, identificados em planta

Redes de abastecimento publico

Infraestrutura vidria regional e local e sua caracterizagdo, com destaque para os principais acessos ao empreendimento

Quantidade e caracterizagdo da populag¢do do entorno

Caracterizacdo do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo se houver: flora e fauna, restri¢cdes
ambientais, proximidade com Unidades de Conservacdo, rios, nascentes e cursos d agua, indicando as respectivas APPS

Existéncia de areas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, arquiteténicos e/ou natural no entorno imediato e sua
caracterizagao resumida

Aspectos socioecondmicos (atividades econdmicas, renda da populagdo, empregos gerados no diversos setores da
economia)

Impactos fisicos (infraestrutura urbana)

Impactos ambientais

Matriz de avaliagao dos impactos

positivos e negativos Impactos socioecondmicos (populagdo residente e instalada na AEl)
Localizagdao do impacto
Momento de incidéncia (implantagdo ou operagao)
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Estrutura

Contetido minimo

Duragdo do impacto

Indicagdo do tipo de impacto (positivo ou negativo)

Demais aspectos de analise

Adensamento populacional

Equipamentos urbanos e comunitdrios, incluindo consumo de dgua e de
energia elétrica, geragdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais

Uso e ocupacdo do solo

Valorizag¢do imobiliaria, com especial atencdo para a criagdo de movimentos de
expulsdo da populagdo ja instalada no entorno

Sistema de circulagdo de pessoas, acessibilidade, geracdo de trafego e
demandas por melhorias e complementagdes nos sistemas de transporte
coletivo, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

Ventilagao e iluminagdo

Areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetdnicos e/ou natural

Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica: geradas durante a implantacdo e
operagdo do empreendimento

Vibragdo: gerada durante a implanta¢do e operagao do empreendimento

Periculosidade: gerada durante a implantagdo e operagdo do empreendimento
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Estrutura Contetdo minimo
Riscos ambientais gerados durante a implantagdo e operagdo do
empreendimento
Acdes de prevencido, mitigacdo e/ou | Compromissos do empreendedor, com prazos de implantagdao
compensagao dos impactos
negativos, indicando Sugestdes para o Poder Publico
8 Desenhos, mapas, plantas e croquis, de tal modo a informag6es terem esclarecimento pleno dos itens que se fizerem necessarios
9 Conclusao
10 Documento de responsabilidade técnica de execugao do estudo, expedida por 6rgao de classe, e demais informag6es que contribuam para a leitura rapida
e clara do trabalho, incluindo cépias de documentos, pareceres e aprovacdes de 6rgdos publicos e/ou concessionarias

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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6.4.1.3. Avaliacdo e aprovacao
A avaliacdo e a aprovacdo do EIV s3o de responsabilidades da Comissdo de Uso do Solo®, que

devera:

e Encaminhar o relatdrio ao Conselho Municipal da Cidade para andlise e manifestacao;
e Atentar ao prazo para avaliacdo integral dos trabalhos (90 dias);

Dar publicidade a todos os documentos e procedimentos do EIV.

A critério da Comissdo de Uso do Solo e do Conselho Municipal da Cidade poderdo ser
exigidos a execucdo de medidas mitigadoras e ou compensatdrias relativas aos impactos
negativos decorrentes da implantacdo da atividade ou empreendimento, como condicdo para
expedicdo da licenga ou autorizagao.

As alteracGes de projeto para aprovacao e licenciamento poderdo ser relativas as :

e Reserva de areas permedveis, de areas verdes, ou de uso comunitdrio no interior do
empreendimento;

e Incorporacdo de parte da sobrecarga vidria no préprio empreendimento;

e Aumento do nimero de vagas de estacionamento;

e Medidas de isolamento acustico;

e Normalizacdo de drea de publicidade no empreendimento; e

e Investimentos nas dareas publicas do entorno como a construcdo de acessos especiais, a
implantagdo de equipamentos para sinalizagdo vidria e execugcdo de obras para
estruturacdo do sistema viario, entre outras.

Cumpre mencionar que a Comissao de Uso do Solo e o Conselho Municipal da Cidade
poderdo exigir alteragdes adicionais, sendo que a licenga ou autorizagdo para o parcelamento
do solo, construcdo, ampliacdo, renovagdo da licenca ou funcionamento da atividade ou
empreendimento estardo sujeitos a aprovagao mediante o seu cumprimento.

O resultado final da analise e aprovagdo do EIV é um Termo de Compromisso assinado pelo
empreendedor, em que o mesmo se compromete integralmente com as deliberacGes do
processo, sendo que o Certificado de Conclusdo da Obra e/ou o Alvard de Funcionamento
ficam atrelados aos compromissos estabelecidos pelo termo.

Em qualquer fase do processo de aprovacao, o EIV pode ser reprovado pela Comissdo de Uso
do Solo e/ou Conselho Municipal da Cidade, desde que ocorra de maneira fundamentada e
com as defini¢cGes de novos prazos para corre¢des/alteraces e nova aprovagao.

> A Comiss3o de Uso do Solo dever3 ser estabelecida através de procedimento interno e composi¢do, a ser definido
pela Divisdo de Plano Diretor, com a prerrogativa de ser o 6rgdo normativo e consultivo sobre a legislagdo da
Politica Urbana, com atribuicbes de propor e opinar sobre alteragdes e regulamentagbes de qualquer legislagdo
correlata ou com impacto sobre esta.
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6.4.2. Sistema de Informagdes Municipais — SIM

O Sistema de Informag¢des Municipais — SIM, definido como Sistema de Informagbes pelos
Arts. 164 e 165 da Lei Complementar n2 03/2006, se constitui como um banco de dados
georreferenciado que reine em um mesmo ambiente virtual as informacgdes cartograficas e os
indicadores municipais, como objetivo de:

e Fornecer informagOes para o planejamento, monitoramento, implementagdo e avaliacdo
da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de gestdo do
Plano Diretor;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informac¢des municipais de forma transparente e
organizada; e

e Disponibilizar, de forma simples e eficaz, seu banco de dados atualizado periodicamente
para consulta publica.

Para tal, o SIM deve conter:

e Informacgdes cartogréficas:

o Construcdo e estruturacdo de banco de dados geoespaciais do municipio, incluindo
ortofoto georreferenciada de Pindamonhangaba, hidrografia, geomorfologia, areas
protegidas e de unidades de conservacdo, dreas de risco geoldgico-geotécnico e de
inundacado, entre outras informacgoes relevantes; e

o Localizacdo geoespacial de arruamento e equipamentos publicos municipais,
estaduais e federais instalados, além de infraestruturas de transporte, sistema viario,
transmissdo de energia elétrica, saneamento bdsico, entre outros elementos
pertinentes, além dos dados especializados desse Plano Diretor;

e Indicadores Municipais:

o Informagdes e indicadores sociais, culturais, econdémicos financeiros, ambientais,
administrativos, patrimoniais, dentre outros relevantes para o planejamento urbano
do municipio, baseado em dados do IBGE, SNIS, Fundagdao Seade, Ministério da
Educacao, da Saude, do Trabalho, de Desenvolvimento Social, RAIS, Secretaria de
Segurancga Publica, PNUD, IPEA, dentre outros;

o Dados e informagdes do Plano Diretor Municipal e demais planos, incluindo a
totalidade de seus conteudos;

Dados e informacGes referentes as demandas habitacionais do municipio;
Planta de Valores Genéricos do municipio, com mapeamento adequado, por face de
quadra; e

o Articulagdo com outros sistemas de informagdo e bases de dados, municipais,

metropolitanas, estaduais e nacionais, existentes em drgaos publicos e em entidades

privadas.
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As informacdes desse sistema deverdo ser atualizadas periodicamente e disponibilizadas de
forma ampla, no formato de mapa digital da cidade em formato aberto, acessado através de
enderego eletrénico exclusivo por:

e Qualquer cidaddo que possua um equipamento eletrénico conectado a internet; e
e Consulta presencial na sede da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento para
atendimento ao publico.

Destaca-se que a implantacdo do SIM possibilitara o incremento, a articulacdo e a
complementaridade entre os diversos 6rgaos municipais que geram influéncias sobre o
desenvolvimento urbano de Pindamonhangaba, integrando as ag¢des e planejando para
melhoria da qualidade de vida dos cidaddos do municipio.

6.5.Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansao Urbana

Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansao Urbana sdo
aqueles cujo objetivo é promover o desenvolvimento ordenado e a reestruturagdo urbana,
através da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo,
sendo eles:

e Taxa de Urbanizacdo—TU;
e Qutorga Onerosa do Direito de Construir — O0ODC; e
e Transferéncia do Direito de Construir — TDC.

6.5.1. Taxa de urbanizagdo

A Taxa de Urbaniza¢dao — TU é um instrumento que permite o parcelamento do solo para fins
urbanos nas Zonas de Expansao Controlada 1 e 2 — ZEC 1 e ZEC 2, respeitando os parametros
urbanisticos estabelecidos para cada uma através de contrapartida do empreendedor (Figura
6.5.1-1).
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Figura 6.5.1-1: Aplicagao da taxa de urbanizagao

Zona rural / Zona urbana

Expansdo
urbana

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2018.

Em Pindamonhangaba, propde-se que o valor da TU, a ser pago pelo empreendedor ao Poder
Publico, corresponda a 5% (cinco por cento) do valor venal do imdvel, expresso em moeda
corrente, considerando as seguintes etapas:

O interessado deve apresentar laudo técnico na Secretaria de Obras e Planejamento,
contendo:

Manifestacao de interesse para implantagdo de empreendimento nas ZEC 1 e ZEC 2;
Memorial descritivo;
Proposta de cronograma de desembolso do empreendedor para quitacdo da aliquota
incidente, cujo prazo maximo é de seis meses; e

o Levantamento fotografico.

e Apuracdo do valor venal do imével sera realizada pela Comissdo de Estudos de Avaliagdao
Imobilidria do Municipio, podendo utilizar como base a sua matricula, caso o imével ndo
conste no cadastro tributdrio da municipalidade;

e (Cabe recurso quanto ao valor estabelecido pela prefeitura, devendo ser acompanhado de
laudo técnico, elaborado por profissional habilitado, composto dos seguintes itens:

o Fotografias;
o Levantamento topografico planialtimétrico cadastral; e
o Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

e A emissdo da Certiddo de Aprovagao do empreendimento em ZEC 1 ou ZEC 2 estd
condicionada a:

Parecer do Conselho Municipal da Cidade;

Manifestagao da Secretaria da Fazenda; e

Aprovacao do cronograma de desembolso da contrapartida do empreendedor
estabelecido em um prazo de méaximo de seis meses;

e Os recursos obtidos pela aplicacdo deste instrumento deverdo compor o FUNDES, a fim de
viabilizar as atividades que se referem ao ordenamento e direcionamento da expansado
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urbana, incluindo infraestrutura, drenagem e saneamento e a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, espacos de uso publico, de lazer e areas verdes;

e A isencdo do pagamento de contrapartida se dard quando o empreendimento for de
Habita¢ao de Interesse Social — HIS, devendo ser comprovado a Secretaria de Obras e
Planejamento os seguintes pontos:

Célculo da compensacao do suprimento do déficit habitacional existente;
Atender as demais diretrizes do Plano Diretor;
Adequacao do empreendimento aos demais usos do solo e atividades existentes no
entorno;

o Otimizagdo da ocupacdo da terra de tal modo a ndo provocar vazios urbanos e a
consolidar uma malha urbana continua e compacta;

o Capacidade de atendimento da infraestrutura urbana instalada e da possibilidade de
extensdo da mesma para atendimento do empreendimento.

e A Certiddo de Aprovacdo deve ser assinada pelo responsavel pela pasta da Secretaria
Municipal de Obras e Planejamento;

e Em caso de ndo cumprimento do compromisso assumido pela aprovacdo da TU, ou do
cronograma de desembolso, as penalidades sujeitas ao empreendedor sdo:

o Multa incidente sobre o valor devido e calculado nos mesmos percentuais da
aliquota, incidente sobre a faixa a que o imdvel se insere;

o Cancelamento da Certiddo, com retorno a destinacdo originaria do imdvel ndo
cabendo recurso para indenizacao; e

o Caso a infracdo incorra em demais penalidades previstas em regulamentacGes
urbanisticas e ambientais, poderado ser aplicadas cumulativamente.

A emissdo da Certidao de Aprovagao nao implica na aprovacao final do empreendimento.

6.5.2. Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC

A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC se refere a concessdo emitida pelo Poder
Pdblico Municipal que permite ao proprietario construir acima do Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAb) até o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm) mediante
contrapartida financeira do empreendedor (Figura 6.5.2-1), estabelecido para:

e Zona de Estruturagdo Urbana —ZEU; e
e Zonade Centralidade 1 -ZC 1.
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Figura 6.5.2-1: Aplicacdao da OODC

L1
i

F— T

Fonte: Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo, 2014. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2018.

O objetivo da aplicagdo deste instrumento é permitir e ordenar o adensamento em
determinadas porg¢des territoriais, aproveitando melhor a infraestrutura instalada, com base
nas seguintes diretrizes:

e A concessdo da OODC é emitida e autorizada pela Secretaria de Obras e Planejamento,
mediante contrapartida financeira do interessado;

e  Os recursos arrecadados com a permissdao do aumento do potencial construtivo deverao
ser automaticamente incorporados ao FUNDES, e somente poderao ser utilizados para as
finalidades definidas pela lei de criacdo do mesmo;

e  Para obter a permissdo de edificar nos termos das diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor, o interessado deverd comprovar a transferéncia dos recursos;

e O acréscimo de drea ao lote receptor da compra de potencial construtivo, através da
OO0DC estd sujeito aos demais parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento
correspondente;

e Os empreendimentos de habitacdo de interesse social, com coparticipagdo do setor
publico, estdo isentos de cobranca da OODC, devendo ter anuéncia do Conselho
Municipal da Cidade;

e Formalizada a transacdo da OODC, a permissdo para construir fica automaticamente
aplicada ao lote;

e A concessdo da OODC tem validade de um ano, podendo ser prorrogado por mais um
para inicio das obras:

o Em caso de ndo usufruto da permissao, no prazo estabelecido, o valor pago ndo sera
devolvido em nenhuma hipdtese;

o Vencido o prazo da permissdo, o requerente podera, através da arrecadagdo de
multa de 10% do valor pago, proceder a renovagao por mais um ano, desde que:

= O pedido seja feito em até 30 dias apds o vencimento do prazo;
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= O valor da multa passa a compor o FUNDES, cujo valor correspondente serd
aplicado como sansdo pelo 6nus pelos investimentos publicos na area.

e O cdlculo para a cobranga da OODC deve considerar a seguinte equagao:
Vt=AxVmx Fa

Vt: é o valor total a ser pago;
x: operag¢ao de multiplicagdo;
A: drea total a ser comprada pelo interessado;

O O O O

Vm: Valor de mercado do metro quadrado do imdvel sujeito a OODC, com base em
laudo de avaliacdo do imovel por profissional habilitado:

=  Quando o acréscimo for sobre area ja edificada, o Vm é o valor de mercado do
metro quadrado de drea construida;

=  Quando o acréscimo for sobre area do lote que serd edificado, o Vm é o valor de
mercado do metro quadrado do terreno;

o Fa: é o fator de ajuste segundo a finalidade urbanistica pretendida com a aplicagdo

da 00DC, sendo para:

= ZEU o Fa=0,03; e

= ZC 1o Fa=0,05.

e O fator de ajuste poderd ser majorado a cada revisdo do Plano Diretor.

6.5.3. Transferéncia do Direito de Construir — TDC

A Transferéncia do Direito de Construir — TDC é o instrumento que confere ao proprietario de
um imovel a possibilidade de exercer seu potencial construtivo em outro local, mediante
prévia autorizacao do Poder Publico Municipal.

O fluxograma apresentado pela Figura 6.5.3-1 demonstra como poderd ser aplicado o
potencial construtivo proveniente da TDC.
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Figura 6.5.3-1: Fluxograma de aplicacdo da TDC
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Fonte: Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, 2014. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2018.

Pode ser aplicada nos casos em que a legislacdo limita o seu aproveitamento, devido aos

seguintes fatores:

Preservacdo ambiental;

Preservacdo de patrimonio histdrico-cultural;

Preservacdo da paisagem urbana;

Preservacdo das relagbes sociais;

Implantagdo de infraestrutura de transporte publico coletivo; e
Promocgado de regulariza¢do fundidria ou habitagao de interesse social.

A TDC é instituida entre particulares e prevé o direito de construir em outro lugar o potencial
que foi limitado em determinada area, estando sujeito a demais diretrizes do Plano Diretor.

Para tal, considera-se:

Imdvel cedente: imdvel cujo CAB ndo foi atingindo, devido as condicionantes
apresentadas; e

Imavel receptor: imdvel em que o CA pode ser superior ao basico, podendo chegar ao
maximo CAMa, por inten¢do de adensamento populacional, conforme estabelece o Plano
Diretor.

Em Pindamonhangaba, os imdveis cedentes deverdo estar inseridos no poligono da area de
Intervengao Prioritdria Historico-Cultural — IPHC, considerando as seguintes diretrizes:
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e Quando o empreendimento for exigido a limitacdo de gabarito, conforme odrgao
responsavel (CONDEPHAAT, ou o que vier a substituir), devido a sua proximidade ao bem
tombado, e, existindo Potencial Construtivo Transferivel, fica facultado a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir;

e O Potencial Construtivo (Pc) é determinado em metros quadrados de area computavel, e
resulta da aplicacdo da seguinte férmula:

Pc=CAxA

Pc: Potencial construtivo;
CA: Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno;

O O O

X: operac¢do de multiplicagdo;
o  A:Area total do terreno;

e O Potencial Disponivel (Pd) para a transferéncia é a diferenca entre o Pc e a area ja
edificada no imével cedente (Ae) ou drea maxima a ser atingida pela limitacdo:

Pd = Pc — Ae

e O Potencial Construtivo Transferivel (Pt) é determinado em metros quadrados de area
computavel, e resulta da aplicacdo da seguinte férmula:

Pt = Pd x (Vmc/Vmr)

o  Pc: Potencial construtivo do imével que cede o direito de construir;
o Vmc: Valor venal do metro quadrado do imével que cede o direito de construir;
o Vmr: Valor venal do metro quadrado do imével que recebe o direito de construir;

e  Os valores venais, tanto dos imdveis que cedem, quanto dos que recebem o potencial
construtivo, sdo estabelecidos com base na Planta Genérica de Valores, quando da
solicitagdo da TDC;

e A transferéncia é efetuada pela emissdo de um Termo de Autorizagdo da Secretaria de
Obras e Planejamento, em que devem constar:

Dados do potencial construtivo transferido, nos termos da Lei do Plano Diretor;
A autorizac¢do para a utilizagdo do potencial construtivo, em que conste o imdvel que
fara uso dos parametros maximos, incluindo:

= CA

=  Numero de pavimentos;
= Usos;

=  Porte;

= RestricOes; e
=  Demais condicionantes legais que se aplicam.
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A TDC devera ser averbada no registro imobilidrio, a margem da matricula do imdvel

cedente, incluindo compromisso de manutencao das condi¢des de protecao, preservacao

e conservacao do bem;

e A transferéncia mdaxima é exercida apenas uma vez ao valor integral do potencial
disponivel (Pd), podendo ser feita em cotas;

e Os casos omissos deverdo ser submetidos a andlise da Comissao de Uso do Solo,
considerando as diretrizes e principios adotados no Plano Diretor;

e AstransacOes financeiras serdo reguladas entre particulares.

Sugere-se que a Secretaria de Obras e Planejamento crie e mantenha um cadastro de
proprietarios interessados em Transferir o Direito de Construir — TDC, de modo a informar aos
empreendedores interessados na sua aquisicao.

6.6.Instrumentos de Regularizagao Fundiaria

Os Instrumentos de Regularizagdao Fundiaria intentam o atendimento as atribui¢cdes previstas
na Constituicdo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais n? 10.257/ 2001 - Estatuto da
Cidade e n? 13.465/2017, além de Decreto n? 9.310/2018, visando a regularizagdo urbanistica
e fundidria dos nucleos urbanos informais, o qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Para Pindamonhangaba, adotam-se os procedimentos e instrumentos tais quais estabelecidos
pela legislacdo federal, divididos em:

e Interesse Social — Reurb-S: aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacio de baixa renda’®; e

e Interesse Especifico — Reurb-E: aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados por
populagdo ndo qualificada na hipdtese de baixa renda.

Os nucleos descritos acima estdo delimitados no Mapa Intervengdes Prioritarias do Municipio
de Pindamonhangaba como dreas de Intervengao Prioritaria para Regularizacdao Fundidria -
IPRF, com base nos critérios estabelecidos pela Lei Federal n2 13.465/2017, ou seja, ocupacdes
da drea de forma mansa, pacifica e duradoura hd, pelo menos, cinco anos, existentes até 22 de
dezembro de 2016.

26 . . e . . . . 7 .
Considera-se de baixa renda as familias com renda igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios

minimos.
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Para fins de regularizacao fundidria urbana, sugere-se que o Poder Publico Municipal utilize os
seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados:

e Concessdo de Direito Real de Uso;

e Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

e Legitimagdo Fundidria;

e Legitimacdo de Posse; e

e Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social — ATHIS.

A municipalidade podera delimitar novos perimetros da IPRF desde que comprovado que os
nucleos urbanos informais ja se achavam consolidados conforme o marco regulatério federal
vigente e desde que inexistentes situa¢des de risco, de insalubridade e impropriedades sob os
aspectos técnicos, ambientais e juridicos.

6.6.1. Concessdo do Direito Real de Uso

O instrumento de Concessdo do Direito Real de Uso — CDRU permite que o poder publico, por
meio de contrato, transfira o uso, oneroso ou gratuito, de terreno publico a particular ou ente
publico, por tempo certo ou indeterminado, para fins especificos de:

e Urbanizacgdo;

e Industrializacao;

e Regularizagao fundiaria;

e Aproveitamento sustentdvel do meio ambiente;

e Preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia, edificacdo, cultivo
da terra; ou

e Utilizacdo de interesse social, ambiental ou cultural.

A CDRU ¢ transferivel por ato inter vivos ou por sucessdo legitima ou testamentdria, a titulo
gratuito ou remunerado, como os demais direitos reais sobre coisas alheias, revertendo o
imével a Prefeitura Municipal concedente se o concessiondrio ou seus sucessores ndo lhe
derem o uso definido ou o desviarem de sua finalidade contratual.

N3do é permitida a CRDU de dareas pertencentes a municipalidade para a instalagdo de usos
institucionais privados, como igrejas, templos religiosos, etc. a excecdo de projetos de
indiscutivel interesse social, como por exemplo, esta¢gdes de tratamento de agua ou esgoto,
estacGes de transformacgdo de energia elétrica, entre outros.
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6.6.2. Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

O Instrumento de Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia possibilita ao Poder

Publico Municipal a concessdao do direito ao uso, e ndo ao dominio, dos imdveis urbanos
publicos para fim de moradia individual ou coletiva.

Em conformidade com a Medida Proviséria n2 2.220/2001, e suas alteragdes posteriores dadas
pela Lei Federal n? 13.465/2017, o Executivo outorgara titulo de concessdo de uso especial
para fins de moradia aquele(s) que, até 22 de dezembro de 2016, residia(m) em imdvel publico
situado em area urbana, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢cao, desde que:

O residente ndo seja proprietdrio ou concessionario de outro imével urbano ou rural; e

O imével tenha até 250m?, sendo que, para imdveis com drea maior que 250m?, serdo
considerados os casos em que a drea total dividida pelo nimero de residentes seja inferior
a 250m? por residente, e neste a concessdo sera conferida de forma coletiva.

Para aplicacdo deste instrumento no municipio de Pindamonhangaba, define-se que:

A Concessao de Uso Especial para fins de Moradia poderd ser outorgada mediante
requerimento do interessado, dirigido a Secretaria Municipal de Habitacdo;

O Executivo poderd assegurar o exercicio do direito de Concessdao de Uso Especial para
Fins de Moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipdteses de:

o Ser drea de uso comum do povo com outras destinacdes prioritdrias de interesse
publico, definidas pelo Plano Diretor;

o Ser area onde houver necessidade de diminui¢cdo de adensamento por motivo de
projeto e obra de urbanizagao; e

o  Ser area de conservagdo ambiental e protecao dos ecossistemas naturais.

Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais
promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia;

Serd garantida a transmissdo, por heranca ou por ato inter vivos, quando o herdeiro ja
habita o imével e mediante comprovacdo dos requisitos estabelecidos pela Lei Federal n?
13.465/2017;

Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperard o
dominio pleno do terreno; e

O Poder Publico sera responsavel por promover as obras de urbanizagao nas areas onde
foi obtido titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia.
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6.6.3. Legitimagdo Fundidria

A Legitimacao Fundiaria constitui forma origindria de aquisicdo do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb-S, aquele que detiver
em drea publica ou possuir em darea privada, como sua, unidade imobilidria com destinacao
urbana, sendo que os beneficidrios devem atender as seguintes condig¢des:

e N3ao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano ou rural;

e Nao tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria de imdvel urbano com
a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto;

e Em caso de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacao.

A aplicagdo deste instrumento deve atender as diretrizes que seguem:

e Aquisicdo da unidade imobilidria tem destinacdo urbana livre e desembaracada de
guaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado;

e Deverdo ser transportadas as inscri¢cdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes
no registro da area maior origindria para as matriculas das unidades imobilidrias que ndo
houverem sido adquiridas por legitimacdo fundiaria;

e Para os imdveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o municipio de
Pindamonhangaba, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado por meio da legitimacao fundiaria;

e O Poder Publico Municipal devera encaminhara a CRF para registro imediato da aquisicdo
de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo individualizado e as cépias da
documentacdo referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificacdo
das areas que ocupam;

e A municipalidade poderd atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

6.6.4. Legitimagdo de Posse

A Legitimagao de Posse constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupac¢do e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real
de propriedade, na forma da Lei Federal n2 13.465/ 2017, considerando as seguintes diretrizes:
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e Podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos;
e Nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacdao de posse, decorrido o prazo de cinco
anos de seu registro, terd a conversao automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condi¢des do Art. 183 da Constituicdo Federal”’, independentemente
de prévia provocacdo ou pratica de ato registral.

Nos casos ndo contemplados pela CF, o instrumento em questdo podera ser convertido em
titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na
legislacdo em vigor, mediante requerimento do interessado, perante o registro de imdveis
competente.

A legitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscricGes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio beneficiario.

Por fim, o titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente
guando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem
gue seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

6.6.5. Assisténcia Técnica para Habita¢do de Interesse Social

A Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social — ATHIS é um instrumento de
promog¢do a inclusdo da populagdo de baixa renda a cidade, nos aspectos social, juridico,
ambiental e urbanistico, nos moldes da Lei Federal n? 11.888/2008.

Segundo a normativa federal, as familias com renda mensal de até trés salarios minimos,
residentes em dreas urbanas ou rurais, tém o direito a assisténcia técnica publica e gratuita
para o projeto e a construgdo de habitagdo de interesse social para sua prépria moradia.

27 . . . . .
“Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco

anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio,
desde que ndo seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 22 Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.”
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PropGe-se que este instrumento seja garantido a populagao, individuos, entidades, grupos
comunitarios e movimentos na drea de Habitacdo de Interesse Social e de Agricultura Familiar,
por meio de acles a serem promovidas por meio da articulacdo das Secretarias Municipais de
Habitacdo, Meio Ambiente e Obras e Planejamento, com objetivo de:

e Otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espaco edificado e de seu
entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos e econémicos empregados no projeto
e na construgao da habitacdo;

e Formalizar o processo de edificagao, reforma ou ampliagdo da habitacdo junto ao Poder
Publico e outros 6rgdos publicos;

e Evitar ocupacgdo de areas de risco e de interesse ambiental; e

e Propiciar e qualificar a ocupacdo do sitio urbano em consonancia com a legislacdo
urbanistica e ambiental.

Os servicos de assisténcia técnica indicados acima devem ser prestados por profissionais das
areas de arquitetura e urbanismo e engenharia que atuem como:

e Agentes publicos;

e Integrantes de equipes de organizagdes ndo governamentais sem fins lucrativos;

e Profissionais autbnomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas, previamente
credenciados, selecionados e contratados pela municipalidade.

O financiamento da ATHIS pode ser realizado por meio de convénios ou termos de parceria
entre o ente publico responsavel e as entidades promotoras de programas de capacitacdo
profissional, residéncia ou extensdo universitdria nas areas de arquitetura, urbanismo ou
engenharia.

6.7.Instrumentos de Gestao Democratica da Cidade

Os Instrumentos de Gestao Democratica da Cidade visam prever ferramentas para que a
sociedade civil acompanhe a formulacao e execucdo da Politica Urbana, em conformidade com
o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), estabelecidos nos artigos 43 e 44 da
referida lei, a saber:

e Org3dos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;
e Debates, audiéncias e consultas publicas;
e Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e

municipal;
e Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano; e
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e Gestdo orcamentdria participativa composta por debates, audiéncias e consultas publicas
sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento
anual, sendo esta gestdo uma condicdo obrigatdria para sua aprovacao pela Camara
Municipal.

Neste sentido, o modelo proposto para Pindamonhangaba objetiva a inclusdo e a qualificacao
da populacdo a fim de garantir a participacao social de forma plena e consistente, através do
Conselho Municipal da Cidade — ConCid.

6.7.1. Conselho Municipal da Cidade — ConCid

O Conselho Municipal da Cidade — ConCid foi instituido pela Lei Complementar n° 03/2006,
vinculado a Secretaria de Obras e Planejamento, porém nao foi regulamentado.

Dada a importancia deste drgdo colegiado na gestdo democrdtica de Pindamonhangaba,
sugere-se a sua manutengdo, considerando as seguintes competéncias’®:

e Acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicagdo;

e Deliberar e emitir pareceres sobre as revisdes sistematicas e extraordinarias e proposta de
alteracdo da Lei do Plano Diretor;

e Acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais, decorrentes do Plano Diretor;

e Propor programas voltados ao aprimoramento do processo de planejamento e do
desenvolvimento local;

e Deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

e  Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDES;

e Monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e a aplicagao
da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

e Acompanhar a implementagdo dos instrumentos urbanisticos;

e Zelar pela integragdo das politicas setoriais;

e Zelar pelo cumprimento das prescricdes desta Lei Complementar;

e Deliberar sobre as omissGes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislacdo
urbanistica municipal;

e Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;

e Convocar audiéncias publicas; e

e Elaborar e aprovar o regimento interno.

%8 Conforme ja estabelece o Art. 159 da Lei Complementar n2 3/2006.
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Com objetivo de garantir transparéncia e acesso a informacdo das discussdes ocorridas no
conselho, as atas das reunifes deverdo ser publicas e disponibilizadas no site da prefeitura.

O ConCid devera ser um 6rgdo atuante no cenario municipal, sendo composto de forma
paritdria, por membros titulares e suplentes. O mandato dos conselheiros é de dois anos,
sendo a escolha dos membros da sociedade civil realizada através de eleicdes e dos
representantes do Poder Executivo, por meio de indicacdo do seu respectivo érgao.

Com objetivo de fortalecer o ConCid, a revisao do Plano Diretor propde de fato a sua, incluindo
as seguintes atribuicdes:

e Analisar e emitir parecer sobre os projetos de loteamentos e condominios a serem
aprovados pela Secretaria Obras e Planejamento, ou a que vier a lhe substituir, bem como
deliberar sobre medidas compensatdrias e mitigadoras a cerca destas aprovacoes;

e Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei do Plano Diretor, propondo as altera¢des
necessarias;

e Acompanhar e emitir parecer da andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV,
relativos a empreendimentos capazes de provocar impacto no municipio;

e  Criar, coordenar e avaliar os relatdrios e indicadores para avaliar a Politica Urbana; e

e Realizar a Conferéncia Municipal da Politica Urbana, com o objetivo discutir o
desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade, além de acompanhar a
implementacdo efetiva do Plano Diretor e Planos Setoriais em alinhamento aos objetivos
norteadores da Visdao de Futuro desejada para Pindamonhangaba.

6.7.2. Participagao Popular

Conforme ja mencionado, a gestdo democratica da cidade através da participacdo popular é
prevista pelo Estatuto da Cidade e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a politica urbana e que causam impacto a cidade, a
vida da populagdo e ao meio ambiente.

6.7.2.1. Audiéncia Publica

A Audiéncia Publica é um mecanismo de participagdo popular que cumpre o papel de tornar
transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade dos objetivos,
assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a informagdo, devendo respeitar os seguintes

requisitos:
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Ser convocada por edital, com no minimo 10 dias de antecedéncia, com amplo alcance a
populacdo local;

Ocorrer em locais e hordrios acessiveis a maioria da populagao;

Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicdo de todo o conteudo,
abrird as discussdes aos presentes;

Garantir a presenca de todos os cidaddos, independente de comprovacgdo de residéncia ou
qgualquer outra condicdo, que assinarao lista de presenca; e

Serem gravadas e, apds a sua realizacao, lavrada a respectiva ata.

Os materiais que serdao objetos da audiéncia devem ser disponibilizados a consulta pela

populagdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

6.7.2.2. Conferéncia Municipal da Politica Urbana

A Conferéncia Municipal da Politica Urbana é um espaco destinado a discussdao democratica

da politica e gestdo do ordenamento territorial, devendo ser realizada a cada dois anos, e

convocada pelo ConCid, com objetivo de:

Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana;

Sugerir propostas de alteracdo do Plano Diretor Participativo e leis complementares, a
serem consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao;

Indicar os delegados da Conferéncia Estadual da Cidade, conforme legislacdo pertinente,
caso houver; e

Analisar e propor instrumentos de participa¢ao popular na concretizagao de diretrizes e na
discussdo or¢camentdria.
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7. LEITURA COMUNITARIA

Nos itens que seguem sera apresentado o registro dos eventos publicos que contribuiram para
o processo de construgdo e consolidagio das propostas de revisio do Plano Diretor”,
considerando as seguintes etapas:

i.  Proposta técnica inicial, elaborada pela consultoria contratada, a partir do entendimento
da realidade municipal (Etapa 2);

ii. Apresentacdo desta proposta a equipe técnica da prefeitura, Comissdo de
Acompanhamento e Nucleo Gestor (vide Item 7.1);

iii. Revisdo do conteudo técnico inicial, com base nos direcionamentos e solicitacGes
ocorridas pela prefeitura e sociedade civil;

iv. Apresentacdo da proposta revisada para a comunidade local, durante o 22 ciclo de
Oficinas Tematico-Setoriais (vide Item 7.3);

v. Acolhimento e analise das contribuicdes recebidas;

vi. Refinamento da proposta pela equipe técnica municipal, Comissdo de Acompanhamento
e Nucleo Gestor (vide Itens 7.4 e 7.5); e

vii. Apresentagdo da proposta consolidada na Audiéncia Publica (vide Item 7.6) e acolhimento
e analise das contribuicGes recebidas®;

viii. Andlise e validacdo final pela Comissdo de Acompanhamento e Nucleo Gestor (vide Item
7.7).

Cumpre mencionar que as reunides com equipe técnica municipal ocorreram em diversos
momentos, contemplando todas as etapas do processo de desenvolvimento da revisdo do
Plano Diretor de Pindamonhangaba.

Conforme estabelece o Termo de Referéncia, todos os eventos publicos foram gravados, e
seus respectivos dudios fazem parte do acervo do Plano Diretor e complementam a descrigao
do processo participativo.

Os aspectos levantados pelos participantes, inclusive duvidas, quando possivel, foram
respondidas prontamente. Os casos que necessitaram de analise posterior se encontram
descritos nos itens a seguir.

7.1.22 reunido da Comissao de Acompanhamento e Nucleo Gestor

Com objetivo de promover o debate e a construgdo participativa da revisao do Plano Diretor
de Pindamonhangaba, a proposta técnica elaborada pela empresa contratada (Etapa 6) foi

» Sendo composta pela Etapa 6: Relatérios de Acompanhamento 1 e 2.
0 consolidagdo das propostas é objeto deste documento (Etapa 6 — Relatério de Acompanhamento 3).
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apresentada a Comissao de Acompanhamento e ao Nucleo Gestor. A reunido foi realizada em
duas partes, sendo que pela manha foi discutido o Relatério de Acompanhamento 1, e no
periodo da tarde, o conteudo do Relatério de Acompanhamento 2.

e Data: 07/05/2019;

e Local: Auditério do Palacete 10 de Julho - Rua Deputado Claro César n2 33, bairro Centro;

e Numero de participantes que assinaram a lista de presenca (periodo matutino): 16 (Figura
7.1-1); e

e Numero de participantes que assinaram a lista de presenca (periodo vespertino): 23
(Figura 7.1-2).

A Figura 7.3 registra a participacdo dos membros, enquanto a Figura 7.1-4 ilustra os slides
apresentados na reunido.

Figura 7.1-1: Listas de presenca — apresentacdo do Relatério de Acompanhamento 1

oWty
Prefeitura de
M Pindamonhangaba

e Reunido da Comissdo

Item Nome legivel
T = r——
W - B /
1 S MprrFoly Vo ASonkido
J v /

! 4,\: S Shsien

Y Willke Farae

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Local: Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba 3

Lista de presenga
Revisdo do Plano Diretor Participativo

de Acompanhamento — Etapa 6 (Relatério de acompanhamento 1)

E-MAIL

AD SCRA ) Jomnsin yeem e o, 5 ’«LL/ )

J:\AM//WW&MMLQJ:D ‘1{4 . come b

- R {
( /
obe cryobletep@r ) vsl. o by

)
7 Jrean L/ g W ( Eo~

—u\\x'\ MG (L ,/‘ heg. Lo N

GE®
BRASILIS

Data: 07/05/2019

Instituicdo Visto
oo 5

1 1=, J”L

7’”3}%1/)/{{

)&r»X/\w~-‘
,,,‘\

- )

“‘\)‘/‘)’1 /(_K

la ’/, " 2 N

B DA /

— 2 0%
COHUTUR T “’“\

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br

| 149



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

-y Lista de presenca GE@
] m‘,{.ﬁ d,: Revisdo do Plano Diretor Participativo BRASILIS
Re?v:iéo da Comissdo de Acompanh to — Etapa 6 (Relatério de acompanhamento 1) Planejando o futuro
Local: Prefei | de Pind; h b Data: 07/05/2019
Item Nome legivel E-MAIL Instituicdo Visto
1 . - ) ) (e~ arronhan, b~ —\%"'
" | baiasn e B pimannibonge- | “pus
» ' . " (oapallhe de ; E
2 dﬂ%&%@ﬁlﬂ‘ﬂaﬂ& Lx:mu_gz:;_éct‘r\,o&x. @ CX""D‘&- o] {umenie .. . .

I
!40[01 ia.l-)‘/./(-/ ( /uuw

Apcolrta@pisbhrosissde. 5P.q¥ 7 /‘2,% lone

S iy

14

¥

19

Ta g0 Dennnce

LD TOBTIIAO DRI O %

Alexsonder Ros ( peviller | ARG 5GA@ outlooK. com Congma
15 -
J’_”’ i;/;m / e seg ;mn(f«@lﬁ/vﬂ‘l\irin 4@«)5’ 5/ Vo5 b4 st @D
3 P 7 (Ghe Sidgy capd ,{)W
7 o . fwadr
Torn Boseo Duoandd Peaday S@osco APD CHdL . Com o
17 y ; -SAA
dumame Q:((L&TD bmm,‘/p,u, (M{&/Q/na : Laowﬁ: @ {{n’yu/ e M?mpfez\ W
Yegawr 7110 I (/e

gen} \2/\’ s

it

Cu L:u’w Q\b ,\,Wv[h.m.y,\ }) oY il
!

Syer 7{{

e Lista de presenga GE®
@m&?&f Revisdo do Plano Diretor Participativo BRASILIS
Reunido da Comissdo de Acompanh to — Etapa 6 (Relatério de acompanhamento 1) Planejando o futuro
Local: Pref icipal de Pind; hangab Data: 07/05/2019
Item Nome legivel E-MAIL Instituigdo Visto
i ~S320
1 A | V- r ¢ .
2 ’Pau(cmoudﬂhmeES JHevA ko ((ch/zux.ww .bor b W5, KK\\
= : ,‘ i % V
T s PeRoss | Qeveus @ GoobRasans Com BR \gw (s -~
23
ﬂwuwo L A oame Ay . Smma @ waw»\m\u\«b\ sp.qo! [ Pm P’JSMMA Pﬁ
24
25
26
27
28
29
30

Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 150



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Figura 7.1-2: Listas de presencga — apresentac¢do do Relatério de Acompanhamento 2
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Figura 7.1-3: Registro fotografico da reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo

Gestor

Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Figura 7.1-4: Slides da apresenta¢do para Comissdao de Acompanhamento e Nucleo Gestor

(Relatérios de Acompanhamento 1 e 2)
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REUNIAO DA

COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO
ETAPA6 - PROPOSTA DO PLANO DIRETORE DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES
Relatérios de Acompanhamentol e 2

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
07/05/2019

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA (T Py

AGENDA - MANHA

Relatério de Acompanhamento 1

o RA 1 - Cendrios e Visdo de Futuro
e RA 1— Eixos Estruturadores

o RA 1 - Politica Urbana

ESTRUTURAGCAO DA ETAPA 6

1 « Cenarios e definicdo da Visdo de Futuro

Relatério de

Acompanhamento 1 2- Eixos Estruturadores do Desenvolvimento
(periodo da manh3) Municipal

3. Politica Urbana
Relatério de

Acompanhamento 3 4. Produgdo e Ordenamento Territorial
_Consolidagdo |
Relatério de
Acompanhamento 2 5- Instrumentos urbanisticos, legais e

(periodo da tarde) 2 :
administrativos

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

AGENDA DO DIA

10:30h as 11h: Inicio
11:30h as 13h - Eixos Estruturadores do Desenv. Municipal (RA-1)

* Cenarios e Visdo de Futuro
* Eixos Estruturadores
* Politica Urbana

13h as 14h: Intervalo

14h as 16h: Produgdo do Ordenamento Territorial (RA-2)
* Macrozoneamento
 Estruturagdo Urbana
* Zoneamento

16h as 16:30h: Informes Finais

ETAPAS DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

2. Diagnéstico da Situacio

ESCOPO CONTRATADO:
ELABORACAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

3. Organizacdo do Banco de

DE PINDAMONHANGABA

entar n 03/2006 e alteracdes posteriores
vegetal de porte i de i€i de Aluaiizayau du
arbéreo Plano Diretor Municipal

\ Y J 1

Equipes em campo Estamos aqui

RA 1 - CENARIOS E VISAO DE FUTURO

Estruturagdo dos Cenarios

a visdo de futuro
€ o objetivo
do Plano Diretor

Aspectos foram considerados:

Regionais, Ambientais, Populacionais,
Econdmicos, Territoriais e de
Infraestrutura, Servicos Publicos e

Institucionais
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RA 1 - EIXOS ESTRUTURADORES

Construgdo dos eixos

EIXOSESTRUTURADORES

objetivos [B
diretrizes N .
l R | agdes )

| os desafios gg-dm edbcacdessio atos pra[!cos
ccemndrio dessjivel

técnic:
o Eamoﬁ’éns Wﬁiﬂﬁi PIGHE Diretor de
ndamonhangaba

. DESAFIOS
ASSOCIADOS
CENARIO
DESEJAVEL

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo °
% @
do W R
1 Ocupar o territério de forma
Ocupagdo planejada, equilibrada e
~ Territorial sustentavel, com foco no
~ Planejada e modelo de cidade compacta,
¥ otimizando os vazios urbanos e

Sustentavel

direcionando a expansao
urbana

412

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 1

24

77, Instituir a Lei de Parcelamento do Solo Urbano
8. Utilizaro i ivo como ivo para o em
dreas com disponibilidade de infraestrutura
9. Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, com a defini¢ao do
porteea tlpologw de empreendlmentos que possam causar impactos
10. p iagdo do espago urbano, que aliem
atividades escnlares, da terceira ldade, além de cooperagdo publico-privada,
e da sociedade em geral
11. as agoes idas pelo Plano ipal de
Bdsico - PMSB Plano de Gestdo de Sélidos—
PMGIRS
12. Delimitar a Area da Fazendo do Estado como Macrozona de Interesse
-,  Estratégico— MIE

agbes

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 1

1. Manter e ampliar os p| de reg =1 idria dos niicleos
urbanos informais de interesse social

2. a segregacao espacial e pi ail do espago urbano
3. Ampliar a adesdo ao p di A idria dos nicleos
urbanos informais de interesse especifico
. 4. Adotar boas praticas de saneamento ambiental

diretrizes

1. Fortalecera de & didri

em conformidade com a legislagdo

Mediar e prevenir conflitos que envolvam a posse da terra
Articular esfor¢os com outras esferas de governo

Manter e ampliar as agdes do Programa Estadual Cidade Legal, ou
outro que vier a lhe substituir

Ampliar o quadro de funcionarios

agdes

Rua Paulistania, 154
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RA 1- EIXOS ESTRUTURADORES

Os dois eixos

Ocupagao
Territorial
Planejada e
Sustentavel

5 8 agoes divididas em 70bjetivos

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 1

7. Instituir a Lei de Parcelamento do Solo Urbano
8. Utilizaro i ivo como ivo para o em
dreas com disponibilidade de infraestrutura
9. Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga ~ EIV, com a defini¢do do
porteea tlpologla de empreendlmentos que possam causar impactos
10. d iagdo do espaco urbano, que aliem

g atividades escoiares, da tercelra idade, alem de cooperagdo publico-privada,
10 e da sociedade em geral
: 11. as agoes idas pelo Plano ipal de
Basico - PMSB Plano de Gestd de Sélidos—
PMGIRS
12. Delimitar a Area da Fazendo do Estado como Macrozona de Interesse
».  Estratégico— MIE

RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo
r E
f O A
oc“9395° z Promover a regularizacdo
~ Territorial fundiaria, de modo a integrar os
' Planejada e nucleos urbanos informais ao
> ‘HﬁM contexto legal da cidade,
Sust =l garantindo a qualidade urbana e

4oG.. T * 2

RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1

2. Criar cadastro alutlludo dos ntcleos urbanos Irruuhres (areas de

=1 para Regulari; F - IPRF)

3. Definir, ]unto aos demais 6rgdos pertinentes projeto padrio de
o ladas de coletae de esgoto
g 4. Buscar parcerias para patrocinar a implantagdo de projeto padrio de
g‘ coleta e tratamento de esgoto

5. Instituir progi de ed 3 bi I

6. Reconhecer as areas com i fundiaria, I na APA da

Serra da Mantiqueira
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RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1 RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo

o
£ 1. Investirna mobilidade urbana de forma a tornar a malha vidria mais

é\‘ * O{'O ; permeavel, superandtj ‘hjnelns fisicas na ére? ul:ba:ta

3 2. i vidrio, qualificand ligagBes entre bairros e
N i asconexdes com o Distrito de Moreira César
g 3. mmlm.debrmaaapmklmara moradia do trabalho e dos servicos
£ bisicos,p

‘a4 mnahnutlmwouwdo iblico, dos modais atiy

S 7o & P

RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1 RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo
e

L leodeMoblMadeUrbana com destaque para as agdes

VO, %

RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1 RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 1

{1 Articular os pl
tansificar e otimi e e Ay S
ddhidosewmmagﬂodepessoal

30 da:

de modo a di as agoes do planejamento territorial da

RMVPLN
Garauiti a pacticipach x e
“social sobre a Politica Urbana

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2 RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2

$ A U

Objetivo

«"‘L Melhorar as infraestruturas de apoio a area rural do municipio
‘2. Favorecer o empreendedorismo rural, a micro e pequena empresa e o

diretrizes

. cooperativismo

- 3. Estimular a manutengdo da produgdo agricola, com apoio técnico e
financeiro em especial para o prod rural e para a
familiar

aw&a produtor rural, por meio da Casa da
rdenadoria de Assisténcia Técnica
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RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2
<5, Buscar parceria para a disponibilidade de telefonia e internet na area
rural, i as possibilidad iais dos emp dedores
6. Promover feiras descentralizadas, com agenda regular que aproximem o
p rural da i local

7. Incluir as Atividades e Eventos Rurais no calendario oficial do municipio

8. i a agricul em suas variantes agroecoldgica,
a organica, biodindmica, natural
la 9. Fortalecer o coop e estudar a viabilidade de
~ implantacdo de Arranjo Produtivo Local - APL do leite

10. Promover a integragdo com os municipios da RMVPLN, visando o
intercdmbio de ideias e solucbes para o produtor rural
Diversificar a cultura da produg&o rural, liando a dad duti
da terra

12. Sl . 20 dy o
] de manejo do solo rural
L1.F 0 Dep: de

11.

=

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2

NoR

Promover o turismo como =1 com d para o
segmento rural, cultural e ecoturismo

Fomentar a identidade cultural
. Investir em ambiente receptivo ao turista

diretrizes
w

S

5. ias de regi 3o, por meio da 30 de
agdes integradas com os destinos da regido turistica

mapear as potencialidades turisticas
.g 2. Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por
S meio de aplicativos

3. Elaborar e divulgar o calendario de eventos de interesse turistico,
utilizando midias e veiculos de comunicagdo

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2

7. Elaborar e propor leis de incentivo fiscal para estimular e captar
investidores, para a reconstrugdo ou reforma dos bens legalmente

protegi oude de preservagdo, como a reducido
de impostos (ISS e/ou IPTU)
» : 8. Delimitar drea de ¢do P Cultural - IPHC , com
.8 o intuito de preservar a paisagem urbana, por meio da limitagdo do
: gabarito, onde poder3o ser dos Instr Urt como a

Transferéncia do Diretor de Construir
9. Realizar reuniées com os municipios da RMVPLN, com o intuito de elaborar

plano de agéo que envolva a p| icdo de roteiros if d
It de { pelo Ministério do Turismo
RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2
Y i datis d dénci 6mica do setor industrial no
% ramo metaltrgico 3
'g 2. o ial regional de Pind: h ba, para a |
o de industrias, fortalecendo sua competitividade
b 3. ializar a vocagdo 1 d através da
i ibilidade de areas, das diretrizes vidrias
4. Ampliar as oportunidades de qualificagdo e capacitagdo profissional

Investir na i 30 entre os setores produtivos de Pind h b

B

1. Criar incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo estar
vinculados a geragdo de empregos e tributos para Pindamonhangaba
2. Atuar | juntoa de D l 6
do Estado de SP, para atragdo de novos investimentos para o municipio

acdes

Rua Paulistania, 154
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. Alinhar os investimentos turisticos do poder publico aos objetivos do PDT i

"1. Criar a ¢do Prioritaria de Turisti IPT,comolnmitode..

agbes
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RA 1-EIXO ESTRUTURADOR 2
Objetivo

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2

Firmar parceria com entidades de ensino para ministrar as capacitagdes,
com foco nos servidores municipais, setor privado, pequenos e
microempreendedores

Desenvolver estudos sobre a viabilidade de alternativas de gestéo e

estudo de viabilidade técnico-economica de cada atrativo
Investir na infraestrutura de apoio ao turista:

o L projeto de pad de mobilirio urbano

* D Iver e impl projeto fico de sinall turistica de
acordo com o Guia Brasileiro de Sinalizagdo Turistica

. placas indi e ivas para os principais atrativos

& para o roteiro a pé pela drea de Intervengao Prioritaria Histérico-
Cultural

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2

Objetivo

5 diretrizes 4 agdes '{ ﬂ Q —oo%i

agdes

RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2
Definir Zonas ificas para o d Ivi 8
industrial
. c’hﬁod'n litis ici 'd. de erﬂ lo ao
Desenvolvimento Econémico
. cdo de deusoe 3o do solo, e indices de
incomodidade nas areas do entorno das rodovias e estradas
municipais
i a instalagdo d beleci de ensino superior e
I % et
possibilitando:
* Iniciativas com arti Ges gover

* Parcerias com o ETEC, SEBRAE, SENAI e SESI
* Fomento de aceleradoras e incubadoras e startups

Inteligéncia Territorial
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RA 1 - POLITICA URBANA

s Sio principios da Politica Urbana * 3 os principios gerais
; propostos se
baseiam nos artigos

de Pindamonhangaba:

Direito a Cidade

182 e 183 da

Fungdo Social da Propriedade
Urbana

Equidade Social e Territorial

iv. Direitoao Meio Ambiente
: Ecologicamente Equilibrado

Desenvolvimento Regional

Gestdo Democratica

" referem-se a fungdo social
da cidade e da propriedade e &

democratizagdo da gestdo urbana

AGENDA - Tarde

Constituigdo Fe;leral

Relatdrio de Acompanhamento 2

° RA 2 - Produgdo e Ordenamento Territorial
o RA 2 — Macrozoneamento
o RA 2 — Estruturagdo Vidria

(5 )RA2-Zoneamento

RA 2 - Intervencdes Prioritarias

ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

Estruturagdo do Relatério 2

4. Produgdo e Ordenamento Territorial

Conceitos orientadores

Objetivos e Diretrizes
Macrozoneamento

Estruturagdo Vidria

Zoneamento (pardmetros de uso e ocupacdo do solo)
Intervengdes Prioritarias

5 « Instrumentos Urbanisticos, Legais e

Administrativos Planejamento
Fiscais e Financeiros

Indugdo a Fungao Social da Propriedade

Gestdo Urbana e Ambiental

Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansdo Urbana
Regularizagao Fundiaria

Gestdo Democratica da Cidade

PRODUGAO E ORDENAMENTO

a politica de producao e
; ordenamento territorial de
. Pindamonhangaba visa orientar o
: desenvolvimento da cidade

E considera os seguintes desafios:

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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RA 1 - POLITICA URBANA

i.  Respeitar o Macrozoneamento
ii. Reconhecer as dreas urbanas consolidadas
a justa distribuicao dos i urbanos e dos
forma social e espacial equilibrada e compacta
iv. Viabilizar a regularizacdo fundidria dos nucleos urbanos irregulares
consolidados no municipio

v. Promover o modelo de cidade compacta, por meio de instrumentos de ordenamento
territorial

vi. Integrar o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de Pindamonhangaba, por
meio da aplicacdo do conceito Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel -
DOTS
Apoiar
e estimulando a inovacdo

Promover e incentivar o turismo, como fator de desenvolvimento econémico e social

vii. is, for as ativi ja

iii.
ix. Garantir a gestdo urbana integrada e democratica
% o e agestao i com a RMVPLN

ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

1. Cenarios e definigdo da Visdo de Futuro

Relatério de 2 )
Acompanhamento 1 s Eixos Estruturadores do Desenvolvimento

(periodo da manh3) Municipal

3. Politica Urbana

Relatoério de
Acompanhamento 3 4. Produgdo e Ordenamento Territorial
_Consolidagdo |

Relatério de
Acompanhamento 2 5- Instrumentos urbanisticos, legais e

(periodo da tarde) - 2
administrativos

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estruturagdo do Capitulo

a producdo e o ordenamento descreve ferramentas

territorial de voltadas a ordenar a

Pindamonhangaba sdo producdo do espago

estruturados em quatro niveis urbano e rural
de planejamento

‘i. Macrozoneamento : ‘
i Estruturagdo Viaria :

- iii. Zoneamento w
. iv. Intervencdes Prioritarias

505 Benty
o anpura

T ivsisaront B Enfrentamento dos conflitos decorrentes do
Grande potencial de fomento da industria,

em fungdo da localizagao estratégica do

municipio

ocupa 0 e as principais estruturas
vidria

Tramembe

Coe **arial da sede com o Distrito de

Artict. sliticaurbana e de

Necessidade de retomada dos espagos

) publicos de convivéncia, estimulando as
interacdes sociais
Tavbare

Inteligéncia Territorial
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias

a identificacdo destes desafios :
serve de apoio as proposicdoes de
ordenamento territorial, assim
como as estratégias orientadoras

propostas

PRODUGAO E ORDENAMENTO
Estratégias Orientadoras | DOTS
4 DOTS é um modelo de planej ot desenho;

urbano, considerando os eixos de transporte, com

objetivo de se constituir bairros de alta densidade, com
: diversidade de usos, servios e espagos publicos,
favorecendo a interagdo social (emsarasrasiL,2015)

estrutura urbana

wED® BBHEE

caminhar padalar transporte  mudar conectar misturar adensar compactar
publico fluxos

(1TDP2017)

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

* A Rede de Centralidades objetiva proporcionar areas, em :
diversos pontos estratégicos do municipio, que oferecam

: usos variados, como residencial, comércio e servigos.

: Esta estratégia garante:

3mOportunidades de emprego d oo
2. Aproximagdo da dia, do trabalho e das
atividades cotidianas

3. Qualificagdo da vida urbana
4. Redugdo da desigualdade socioterritorial

indica os principais eixos de
ligagdo que permitem a
articulagdo metropolitana e o

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras

Desenvolvimento
Orientado ao Transporte =
Sustentavel - DOTS

Rede de Ci
Multifuncionais

Tais conceitos priorizam as estruturas viarias, a mescla de
usos e o adensamento urbano como vetores de apoio ao
desenvolvimento e crescimentoda cidade

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | DOTS

{ Este modelo sugere que o desenvolvimento :
i urbano da cidade deve estar articulado a rede
© estrutural de mobilidade considerando os
¢ principais eixos de ligagdo e priorizando: i

1. Transporte coletivo
2. Adensamento habitacional

3. Mescla de usos

4. Fachada ativa

Qualificagdo dos espagos publicos
6. Ampliacdo da oferta de servigos e equipamentos publicos

Cid

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

Poderdo ser regulamentados pela Politica Urbana as
: seguintes ferramentas de modo a contribuir com a
: efetivagdo dos pontos apresentados:

mescla de uso e ciclovias

deslocamento entre os
bairros

a serem

fomentadas

consideradas aquelas em que
se verificaram a necessidade
de desenvolver atividades
econdmicas para atendimento
da demanda local existente

as

concentram quadras de uso
misto e densidade
populacional entre média e de
destacada importancia para o
bairro em que se inserem e
seu entorno

direcionadores da

i
a transporte sao
‘ mancha urbana

Rua Paulistania, 154
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fachada ativa e fruicao
calgadas largas (transporte ativo) publica
PRODUCAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

& o0s objetlvos da

nos eixos
estruturadores e

nas estratégias
orientadoras
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PRODUGAO E ORDENAMENTO PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais Objetivos Gerais

Promover o desenvolvimento e o crescimento da cidade apoiado

. . . iv. Promover a regularizagdo fundiaria nas areas urbana e rural, de
na rede estrutural vidria, considerando o conceito DOTSs, .

e 3 < S modo a integrar os nticleos urbanos informais ao contexto legal
contribuindo para o acesso universal, para a coesdo territorial e 3 ; 1 X
i . . . da cidade, garantindo a conservacao ambiental
para o incentivo ao transporte coletivo e alternativo e ~ e i .
5 ; X A e v. Fomentara diversificagdo econémica do municipio, considerando
ii. Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional,

£ d

as vocagoes de cada porgdo do territério, com destaque para

lidad.

de bairro, fortalecendo a vitalidade

as

5 4 A setores turistico, agropecudrio e industrial, com foco na

urbana e estimulando o uso misto, com o estabelecimentode
2 \itbanisticos dai didad

iii. Consolidar os territérios prioritarios de ocupagdo, promovendo o

inovagao, tecnologia e responsabilidade social

vi. Ampliar, qualificar e integrar as dreas verdes municipais

O e tio: (rtianios = o'udensameRto populadional tends vii. Garantir a preservagdo e a valorizagdo do patriménio natural do
em vista a infraestrutura disponivel AP0
MACROZONEAMENTO MACROZONEAMENTO
Vigente
g O Macrozoneamento * A Macrozona Urbana se
om:m instituido pela Lei i subdivide em 9 zonas e 2
o ’Hdad: dﬂerﬂtﬁﬂo orientar o Complementar n? i Ndcleos Urbanos
icipal e tem por desenvolvimento da a partir da 03/~2°°5 catas Destacados
ZMM cidade, o planejamento percepgao das alteragGes posteriores, H
k? das politicas publicas e a ""T’;""‘:’ dividiu o territério em i * As Macrozonas Rurais :
48 distribuicio espacial das sarapso r;;ad: Macrozona Urbana, i também sdo subdivididas, :
érea,s:t::’tﬁlnadas.ao uso municipio, das Macrozona Rural contabilizando 9 zonas e :
urbano e rural Idemmc‘;;‘:?:; Norte e Macrozona 3 Nicleos Rururbanos
tendéncia de Rural Sul Destacados (em APA)
ocupagdo
MACROZONEAMENTO MACROZONEAMENTO
Vigente Proposta
i Considerando as dinamicas territoriais e
econdmicas na Ultima década, que mudaram
¢ o cendrio de planej ea necessidade :
: de simplificagdo da legislagdo urbanistica de
Pindamonhangaba, propGe-se:
7 Estando as macrozonas
macrozonas urbanas subdivididas em
S 8 zonas urbanas
MACROZONEAMENTO MACROZONEAMENTO
Proposta Proposta
as macrozonas propostas para
. - Macrozonas rurais
Pindamonhangaba, sdo:
{7 "Macrozona de Prote¢do Ambiental—MPA | Macrozona de Protecdo
i Ambiental (MPA) W‘
ii. Macrozona Ambiental de Uso Sustentavel — MAS i ;‘:‘""“"“ de Ocupagio ISR
3 strita (MOR)
iii. Macrozona Mineréria e de Recuperagio Ambiental - MRA e ey
iv. Macrozona de Expansdo Urbana Controlada — MEC 3".7,;"2’,’1":"‘35,.‘.‘5‘:?3&,
: lacrozona de Consolidagd
v. Macrozona de Consolidagéo Urbana - MCU - o
: Macrozona Minersria e de
vi. Macrozona de Ocupacdo Restrita— MOR JMagoenes s : Recuperaglo Ambiental (MRA)
: Macrozona Ambiental
vii. Macrozona de Interesse Estratégico— MIE SUstena WA
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
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MACROZONEAMENTO

Proposta

44,56%

sMPA  MAS =MRA sMCU =MOR ~ MIE =MEC

MACROZONEAMENTO

Macrozona Ambiental de Uso
Sustentavel

A MAS constituida por areas de
producdo agricola e por
atrativos turisticos, com
ial a serem d Ivid|
e explorados

MACROZONEAMENTO

Macrozona de Consolidagdo
Urbana

A MCU corresponde as areas
COM USO e ocupagao
consolidada ou em processo de
consolidagdo
A MCU coincide com o
Perimetro Urbano de
Pindamonhangaba

MACROZONEAMENTO

Macrozona de Expansdo
Urbana Controlada

B S
A MEC é composta por
grandes glebas
desocupadas ou com
atividades rurais,
destinadas a expansdo
urbana controlada.
E caracterizada pela
proximidade com
infraestrutura urbana
instalada, contigua a MCU,
permitindo a continuidade
e a fruicdo da mancha
urbana existente
—

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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MACROZONEAMENTO

Macrozona de Protegdo
Ambiental

A MPA engloba as
Unidades de Conservagdo
presentes no territorio municipal

* APA da Serra da Mantiqueira
+ Parque Natural Municipal do Trabiju
* APA Bacia do Paraiba do Sul

MACROZONEAMENTO

Macrozona Mineraria e de
Recuperagdo Ambiental

A MRA se localiza em dreas com
condigdes favoraveis ao
desenvolvimento da atividade
mineraria

MACROZONEAMENTO

Macrozona de Ocupagado
Restrita

A MOR s@o areas com alto nivel
de alteragdo do ambiente
natural, com ocupagdes urbanas
de baixissima densidade,
abrangendo:

Oliveira

Piracuama

Ribeirdo Grande

Santo Anténio do Borba

MACROZONEAMENTO

Macrozona de Interesse
Estratégico e Ambiental

A MIE é a area da Fazenda
do Estado cujos usos
indicados s&o:
Preservagdo ambiental

Institucional
Desenvolvimento
tecnoldgico
Desenvolvimento
econdémico

Pesquisa
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MACROZONEAMENTO

Principais estratégias

As principais estratégias

podem ser:

* agdes

* medidas urbanisticas

* obrigagBes e
responsabilidades

+ legislagBes vigentes

* diretrizes de uso

E trata-se dos caminhos

para se cumpram os

objetivos de cada

macrozona

MACROZONEAMENTO

Principais estratégias

MEC

« diretrizes viarias

oA e distindiad
centro)

+ areas de apoio ao turismo - IPT

Lo\

ESTRUTURAGAO VIARIA

i O sistema viario é composto por vias, que permitem o
amplo acesso aos servigos e espagos urbanos da cidade e
garantem a locomogao de pedestres, ciclistas, veiculos,
motocicletas, 6nibus, cargas com seguranga e fluidez

essencial para o desenvolvimento
urbano, com a fung¢do de ordenar e
direcionar o crescimento da cidade

ESTRUTURAGAO VIARIA

Hierarquizacdo e Diretrizes Vidrias

{i.  Via Macrometropolitana
i il Vias Metropolitanas

: iii. Estradas Rurais

iv. Anel Vidrio

v. Vias Arteriais

i vi. Vias Coletoras

| ; ‘. vii. Vias Locais

belecidas para o municipio ora sdo pequenos.
malha urbana existente, ora s3 grandes

Rua Paulistania, 154
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MACROZONEAMENTO

Principais estratégias

oterta de ase giviaual ou em g
proibir parcelamento do solo — médulo INCRA
Reservas Particulares do Patrimdnio Natural - RPPN
Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais—
PPSA

conservagdo das estradas

MACROZONEAMENTO

Macrozona de Expansdo
Urbana Controlada

Tornar a malha viaria mais fluida e permeavel
Ampliar as interligagdes das por¢des territoriais
segregadas por barreiras fisicas, como a malha
ferrovidria e a BR-116
. Melhorar as conexdes vidrias entre bairros, e

especialmente entre a sede urbana e o Distrito
Moreira César i
. Promover o desenvolvimento do municipio,
utilizando o DOTS - D lvi
Orientado ao Transporte Sustentavel

ESTRUTURAGAO VIARIA

Hierarquizagdo e Diretrizes Viarias

A definicdo das diretrizes
ciclovidrias tem por
objetivocomplementara
rota existente (41,3km)

s Viia Macrometropolitana
~— Via Metropolitana
— Estradas Rurais
— Anel Vidrio
—— Vias Arteriais
Vias Coletoras

Inteligéncia Territorial
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ESTRUTURAGAO VIARIA

Dimensionamento das vias

O correto dimensionamento das vias é essencial para garantir
fluidez do transito, permeabilidade do tecido urbano e
infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista, ampliando a
seguranga do acesso as fungdes e espagos urbanos do municipio

= Faixa de . Canteiro _—
Classificagdoda | Largura Faixa de Ciclovia ou
> rolamento central i . Calcada
via total (m) m) estac. o ciclofaixa
m

Via Arterial/Anel
Vidrio

Via Coletora 1
Via Coletora 2

Via Local

ZONEAMENTO URBANO

Medidas urbanisticas

'_Premissas: —

Usos: com base nas tendéncias
de uso e ocupagio do solo

Densidade: locais cuja
funcionalidade urbana, social e
estrutura, bem como a
» da ocupagdo atual
0 adensamento

ZONEAMENTO URBANO

Medidas urbanisticas

premissas:

Usos: com base nas tendéncias
de uso e ocupagdo do solo

Densidade: locais cuja
funcionalidade urbana, social e
strutura, bem como a
 da ocupagdo atual

0 adensamento

ZONEAMENTO URBANO
Zonade Centralidadg 1-7€1

A ZC1 corresponde a
porgéo central da sede -
do municipio, naqual *
estdo concentrados
grande quantidade de
equipamentos e
servigos publicos,
constituida, em grande
parte, por areas com
baixissima densidade
populacional

P
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ZONEAMENTO URBANO
objetivos:

+ Simplificar a legislagdo urbana,

as regras de ordi
territorial em lei Gnica
Ordenar o territdrio, bem como seus

usos, ocupagoes e vocagdes, com vistas
ao desenvolvimento de uma cidade
i inclusiva,
responsavel e produtiva
+ Orientar o poder publico no sentido de
direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos urbanos,
equilibrio e
territorial
ZONEAMENTO URBANO
Sinopse do Censo 2010 -
Densidade Demografica
Preliminar (Habitantes/Km2)
| = = [
5000 20000
-
5| 20 | T
";'-‘jnr,v
3
Deﬂswadedelmgtﬁﬂ = ¢

R
v;’.}fi"

ZONEAMENTO URBANO

as zonas propostas para
Pindamonhangaba, sdo:

Zona de Centralidade 1-2C1
ii. Zonade Centralidade 2—-2C2
iii. Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU
iv. Zona de Ocupagao Preferencial — ZOP
R Zona de Ocupagdo Moderada —ZOM
vi. Zona de Ocupagdo Controlada — ZOC
vii. Zona de Desenvolvimento Econémico—ZDE

viii. Zona de Interesse Ambiental — ZIA

ZONEAMENTO URBANO
Zona de Centralidade 2-7C 2

AZC2 corresponde a
regido central do
Distrito de Moreira
César, caracterizado pela
oferta de comércio e
servigo para
atendimento da
populagdo dos bairros
do entorno
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ZONEAMENTO URBANO

Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU

AZEU engloba os lotes
com testadapara a
Rede Estrutural Viaria
(eixos DOTS), com
importante fungdo de
conectar as
centralidades de bairros
identificadas no
municipio, promovendo
a coesdo territorial

ZONEAMENTO URBANO
Zona de Ocupagdo Moderada —ZOM

A ZOM é composta por
porgdes do territério em
consolidagdo, sobre as
quais predominam o uso
residencial de baixissima
densidade, vazios
urbanos e glebas com
atividades rurais

ZONEAMENTO URBANO

Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE

AZDE engloba porgdes
do territério com
predominio do uso
industrial e com
capacidade de absorver
novos
empreendimentos,
tendo em vista a
facilidade de acesso e de
escoamento de
produtos

ZONEAMENTO URBANO

Principais estratégias

ativa

ade- 00DC (CAMAX 2)

ZEU
uso misto e fachada ativa

baixa/média densidade - OODC (CAMAX 3)
transporte coletivo e ativo

indugdoa fungdo social da propriedade
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ZONEAMENTO URBANO

Zona de Ocupagdo Preferencial - ZOP

AZOP é destinada
preferencialmente aos
usos diversificados e
ocupagdo de baixaa
média densidade (50 a
200 hab/haou17 a 69
uh/ha), em virtude das
condigdes favoraveis de
topografia e de
disponibilidade de

infraestrutura e servicos }
urbanos
23
ZONEAMENTO URBANO
Zona de Ocupagdo Controlada - ZOC
AZOC é composta pela Zad

a porgdo do territério
localizada ao norte do
Rio Paraiba do Sul, que
inclui as dreas urbanas
de Bom
Sucesso/Mandu, Cruz
Grande/Cruz Pequena,
com existéncia de usos
residéncias de

u

baixissima densidade e A :,
nicleos urbanos 1 /
informais, em processo (\
de regularizagdo N \

fundiaria

ZONEAMENTO URBANO

Zona de Interesse Ambiental- ZIA

AZIA é composta por
porgdes do territério,
ndo urbanizadas, onde

hé interesse de e \g
preservacdo ambiental, \.‘ /
que garantam a sua ¢

recuperagdo, \
preservacdo e/ou Ay,

conservagao

ZONEAMENTO URBANO

Principais estratégias
: ¥ Z0M
* uso misto com resguardo do residencial
+ baixissima densidade (CA 1)

+ diretrizes viarias
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Principais estratégias

ZIA

+ atividadescompativeis com protegio ambiental

usos de altoimpacto
ncentivosfiscais
diretrizes viarias
transicdo entre usos

ZDE

N

INTERVENCAO PRIORITARIA {
* A=laarammatesial gromocional e
fomeelaboraumapa tigristicom @ X ~
= < ’
isjstentitican e intesranes, eventos Q \_
prorfRAliZades; cidade como NI )
odgde yfitisg foge!
desenvolver plano de gestdo e
equipamentos turisticos
investir na infraestrutura de

de Interesse Turistico— IPT 4 T
A )
estratégias g 3 e
' : s @ 2

3 artiotegradodos segmentos
déstifsRap&ilizanpsalendasto para T

investimentos nos

apoio ao turista

INTERVENCAO PRIORITARIA e

para Regularizagdo Fundiaria — IPRF,

As IPRF tém por objetivo diminuir
as desigualdades territoriais
garantindo acesso a servigos

urbanos e de saneamento,
articulando esforgos com outtas
esfeﬁ% Pg overno, sociedade civil,

es las
entidades e iniciativa privada em

« fopromeveraentratigadés ndiaria
*  permitir padrdes especiais de
ocupagdo do solo

intensificar fiscalizagdo
fortalecer a gestao

* manter convénio cidade legal

@ Prefeitura de
Ry

@ plane} i
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INTERVENCOES PRIORITARIAS

Proposta

i As Intervencdes Prioritdrias sdo as porgdes do territério que exigem
tratamento especial por suas especificidades, cumprindo fungGes no
planejamento e no ordenamento territorial, propde-se:

Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico — IPT 3

Intervencao Prioritaria Historico-Cultural = IPHC

Intervengoes

Intervencao Prioritaria Regularizagdo Fundiaria — IPRF

INTERVENCAO PRIORITARIA
Historico e Cultural — IPHC

estratégias
fortalecer a gestdo do turismo
e da cultura

buscar recursos para restauro e
manutengao do patriménio,
desenvolvimento de rota
integrada e do roteiro a pé no
centro histérico

preservar a paisagem, por meio
da limitagao de gabarito (12 m)
aplicar TDC

Lei da Cidade Limpa

.

PROXIMAS AGENDAS

3 Oficinas Tematico-Setoriais
CJ® o A definir

00>« A definir
(o

Audiéncia Pdblica
1 g' t  » Adefinir

®,

sp.gov.br

T (12)3644-5798
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@ lauanna@geobrasilis.com.br

0 (11)3035-1490

¥4 RuaPaulistdnia, 154 | Vila Madalena | SP

+. geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA m

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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7.1.1. Deliberagdes da Comissao de Acompanhamento e Nucleo Gestor

O Quadro 7.1.1-1 traz as contribuicGes apresentadas durante o evento e, posteriormente,
através do canal oficial de comunicagdo do Plano Diretor de Pindamonhangaba (e-mail:
planejamento.depto@pindamonhangaba.sp.gov.br).

Cabe ressaltar que as solicitacdes foram estudadas tecnicamente pela equipe da prefeitura
municipal, com o apoio da Geo Brasilis, a qual coube decisao final.
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Quadro 7.1.1-1: Contribuicdes realizadas pela Comissao de Acompanhamento e Nucleo Gestor

Consideragao técnica

Manter as Zonas Agricolas Controladas, norte e sul (ZAC), mesmo que com outro
nome, em fungdo de estarem em cotas topograficas mais elevadas, e abrigarem
diversas nascentes dos principais mananciais do municipio, deixando claro que
sdo areas agricolas e ndo Apas, porem com maior cuidado ambiental

Considerando a analise da carta de hipsometria do municipio, nota-se crescente
elevagdo do terreno no sentido das APA's (norte e sul). Sendo assim, o
Macrozoneamento Rural incluiu a Zona Ambiental Sustentavel (ZAS)

Diminuir a extensdo da Zona Mineraria e de Recuperacdo Ambiental (MRA)
situada a margem direita do Rio Paraiba do Sul, préxima ao bairro Beira Rio e ao
antigo terreno da Coca-Cola

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi delimitada conforme Resolugdo
da Secretdria Estadual do Meio Ambiente n2 28, de 22 DE SETEMBRO DE 1999
(Zona de Mineracgdo) e Lei Complementar 03/2006 e alteracBes posteriores

e Previsdo de uma via de continuidade a estrada que vem do Ribeirdo Grande

(Antonio Jesus), e na mesma dire¢do atravessndo o Rio Paraiba do Sul (futura L . .
. . . ) . |« Contribuicdo inserida como Diretriz Viaria
ponte), e liga a outra diretriz vidria prevista nesse novo plano, situada no meio

da regido entre o Lessa e o Araretama

e A drea chamada de expansdo urbana entre a Cruz Pequena e a ponte do Rio
Area inserida no perimetro urbano, porém como Zona de Expansdo Controlada 2
—ZEC2

Paraiba do Sul seja area urbana e ndo de expansdo assim como existem outros | e
vazios na atual drea urbana, integrando os NUDS definitivamente a atual area
urbana

e A regido dos NUDs deve ser a nova area de oportunidades de crescimento - . N
) ) ] ] e Regido inserida na Zona de Ocupagdo Controlada — ZOC e na Zona de
residencial e ou mista do Municipio, pela sua topografia, beleza natural, sem as .
. . i . . . o . Estruturagao Urbana — ZEU
incomodidades da area industrial e relativa proximidade do centro da cidade

i L. . . . N . | Regido inserida como Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE e Zona de
e Adrea de expansdo junto a Rodovia Presidente Dutra, fica a sugestdo de que seja N . o . )
) ~ L . . . Expansdo Controlada 1 —ZEC 1, cujos objetivos sdo voltados ao desenvolvimento
uma area de expansdo econdmica e ndo residencial . .
econdmico e empresarial
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Consideragao técnica

Ndo alterar o coeficiente basico de aproveitamento para 1, € no minimo
contraditério, quando a proposta de novo plano prevé a indugdo da
compactagdo e adensamento na area urbana consolidada.

Apds discussdo entre a equipe técnica da prefeitura e a Comissdo de
Acompanhamento, a proposta de Coeficiente de Aproveitamento Basico de
Pindamonhangaba varia entre 3 a 1, conforme zoneamento

O que fazer nas dreas ao sul da Dutra?

Compreendendo a posi¢do estratégica dos lotes lindeiros a Rodovia Presidente
Dutra, com a facilidade de acesso e escoamento de produtos, propde-se criagdo
de faixa como Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE e Zona de Expansao
Controlada 1 -ZEC1

Como serdo construidos os indices e coeficientes para viabilizar a compactacdo e
0 adensamento nos eixos e nas zonas mais centrais

Apds discussdo entre a equipe técnica da prefeitura e a Comissdo de
Acompanhamento, a proposta de Coeficiente de Aproveitamento Basico de
Pindamonhangaba varia entre 3 a 1, conforme zoneamento

Diretrizes para zoneamento minerario da areia?

Inclui-se os dispositivos da Lei Ordinaria n? 3.728/2000, com foco na atuagdo
para a regulamentacdo das instalages prediais, horarios das atividades, acessos
e deslocamentos através de estradas ou vias urbanas (caso haja)

Alterar a metragem minima de 1.000 m? para 500 m? nas areas de NUD

Apds discussdo entre a equipe técnica da prefeitura e a Comissdo de
Acompanhamento, a sugestdo foi incorporada nos parametros urbanisticos da
Zona de Ocupagdo Controlada —ZOC

Incluir e regulamentar o Relatério de Impacto no Transito (RIT) para médios e
grandes empreendimentos imobiliarios e industriais

O Relatdrio de Impacto no Transito foi incorporado a proposta do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV

Necessidade de se instituir o Conselho Municipal da Cidade e a partir dele que
"todas" as adequagdes que se fizerem pertinentes ao longo dos préximos 10

A regulamentagdo do Conselho Municipal da Cidade — ConCid esta incorporada a
proposta de revisdo do Plano Diretor
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Consideragao técnica

anos em relagdo ao Plano Diretor

Fomentar o Ecoturismo local, tendo como premissa o desenvolvimento
sustentdvel através de um "plano interativo de manejo" com os seguimentos
existentes e a serem implementados

Contemplada nas agdes propostas pela revisdo do Plano Diretor

Areas tangiveis a BR-116 sejam prioritarias a expansdo industrial com agdes
destinadas e orientadas a qualidade de vida da populagdo de entorno

Compreendendo a posicdo estratégica dos lotes lindeiros a Rodovia Presidente
Dutra, com a facilidade de acesso e escoamento de produtos, propde-se criagdo
de faixa como Zona de Desenvolvimento EconOmico — ZDE e Zona de Expansdo
Controlada 1 -ZEC 1

Sobre area nobre de 1.150 hectares localizada préximo ao Rio Una - Um vazio
urbano passivel de ordenamento especial com incentivos - Estabelecer critérios
com preservagdo dos recursos naturais - histéricos

Area mantida como Zona de Interesse Ambiental — ZIA

Na entrada da cidade - desde o distrito industrial no sentido SP - reservar 500m
(no sentido RJ também) para é4rea ZDE mista para comércio/bens e
servigos/industrias ndo poluentes - sistema vidrio passando sob a linha de alta
tensdo

Compreendendo a posicdo estratégica dos lotes lindeiros a Rodovia Presidente
Dutra, com a facilidade de acesso e escoamento de produtos, propde-se criacdo
de faixa como Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE e Zona de Expansdo
Controlada 1-Z7EC1

Colocar outro ZDE - industrias/prestac¢do de servicos/comércio nas proximidades
do Araretama e Bem Viver envolvendo adjacéncias para geragao de empregos e
dar suporte a populagao local

Na regido do Araretama incide na proposta a Zona de Ocupagdo Prioritaria —
ZOM e Zona de Estruturagdao Urbana — ZEU, com objetivo de fomentar a
centralidade do bairro, com foco no uso misto

Parque natural rodeando a Lagoa dos Paturis - Fazenda Mombaca, detectando e
mantendo fragmentos de Mata e remanescentes e os mananciais de 34gua
presentes - criando dareas de preservacdo, lazer e entretenimento para os
moradores das proximidades

Area inserida na Zona de Expansdo Controlada 2 - ZEC 2, devendo respeitar as
restricdes ambientais impostas por legislacGes especificas (estadual e federal)
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Solicitagdo/Contribuicdo Consideragao técnica

e Localizagdo da Futura Extensdo da Carvalho Pinta localizada no extremo sul do

. . . B perimetro urbano proposto
e Entre a Dutra e a futura Extensdo da Carvalho Pinto reservar para instalagdo de . . i
. . . e Considerando a demanda futura, sugere-se a previsdo de areas voltadas ao
industrias ndo poluentes . ) ] o
desenvolvimento empresarial, por meio da incidéncia da Zona de

Desenvolvimento Econémico — ZDE e Zona de Expansdo Controlada 1 —ZEC 1

e Conservar e zelar pela manutencdo da ruralidade, valorizagdo da paisagem,
posicionando premissas para o desenvolvimento sustentdvel da Regido do Bom | e  Contemplada nas agGes propostas pela revisdo do Plano Diretor
Sucesso - Piracuama — Oliveiras, Serra da Mantiqueira e Rio Paraiba

e Preservar o maximo possivel a Fazenda do Estado - Haras - como pulmdo da . . . . . o, .
. . . . N . e Area inserida como Zona de Interesse Estratégico, cujo objetivo é conciliar o
cidade, incentivando atividades de recreacdo, lazer e ecoturismo, culturas . . . .
o ] . desenvolvimento ambiental, econémico e tecnolégico
agroflorestais, area de pesquisas, polo tecnoldgico

e Rever o Plano de Residuos para o Rio dos Surdos - Divisa do Potim, Roseira.

Preservar e manter os corredores bioldgicos dos principais rios da Mantiqueira e . . . . . e
R . . R e Sugere-se encaminhar a Secretaria de Meio Ambiente para avaliagdo técnica
Quebra Cangalha, mantendo-se a biodiversidade e preservagao das conexdes e . o . .
i . ) ] . . dentro da Politica Municipal de Meio Ambiente, a ser elaborada
areas de vérzea (pesquisar cidades que detenham maior eficacia no tratamento

de residuos)

e Estabelecer larguras minimas indicadas em estradas da Zona Rural (10/12 N . .
] ) . . o . . e Contemplada nas agdes propostas pela revisdao do Plano Diretor
metros?), incluindo definicdo de recuos e ainda a possibilidade de ciclo faixas

e Novos empreendimentos passiveis de licenciamento deverdo passar por
aprovacdo da populagdo em audiéncias publicas, respeitando os critérios locais |®  Contemplada na proposta para o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
do Plano Diretor

e O Plano Diretor devera ser respeitado no PPA e nas LDO e Contemplada nas agbes propostas pela revisdao do Plano Diretor

e Instituir um Conselho Colegiado entre cidaddos, entidades representativas e |® A regulamentac¢do do Conselho Municipal da Cidade — ConCid esta incorporada a

prefeitura para garantir o respeito ao Plano Diretor proposta de revisdo do Plano Diretor
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Consideragao técnica

EE 1 - Objetivo 2 - Observagdo: reforgo a sugestdo apresentada em nossa reunido
de alterar a metragem minima de mil m? para 500 m? nas areas de NUD.
JUSTIFICATIVA: é fundamental essa discussdo nesse momento para que os
projetos de saneamento ambiental a serem implementados nessas areas ja
contemplem a projecdo de adensamento humano para evitar saturag¢do das
estruturas basicas em um futuro préximo

Apds discussdo entre a equipe técnica da prefeitura e a Comissdo de
Acompanhamento, a sugestdo foi incorporada nos parametros urbanisticos da
Zona de Ocupagdo Controlada —ZOC

EE 1 - Objetivo 3 - proposta de A¢do n2 08: incluir e regulamentar o Relatério de
Impacto no Transito (RIT) para médio e grandes empreendimentos imobilidrios e
industriais

O Relatdrio de Impacto no Transito foi incorporado a proposta do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV

EE1 - Objetivo 4 - Observacdo: reforco a necessidade de se Instituir o Conselho
Municipal da Cidade e a partir dele que "todas" as adequagdes que se fizerem
pertinentes ao longo dos proximos 10 anos em relagdo ao Plano Diretor, sejam
por esse Conselho analisadas, embasadas e endossadas para aprovagdo e/ou
recusa da Comunidade, do Poder Executivo e do Poder Legislativo municipal

A regulamentagdo do Conselho Municipal da Cidade — ConCid estd incorporada a
proposta de revisdo do Plano Diretor

EE2 Objetivo 2 - proposta de Ag¢do n? 10: fomentar o Ecoturismo local, tendo
como premissa o desenvolvimento sustentavel através de um "plano interativo
de manejo" com os seguimentos existentes e a serem implementados

Contemplada nas a¢des propostas pela revisdao do Plano Diretor

MEC, Observagdo: reforgo a sugestdo apresentada em nossa reuniao para que as
areas tangiveis a BR-116 sejam prioritarias a expansdo industrial com ag0es
destinadas e orientadas a qualidade de vida da populagdo de entorno
(observancia a legislagdo ambiental existente e quando pertinente elaboragdo de
legislacdo ambiental municipal especifica a demanda em analise, utilizando-se de
contra partidas do setor privado);

Compreendendo a posicdo estratégica dos lotes lindeiros a Rodovia Presidente
Dutra, com a facilidade de acesso e escoamento de produtos, propde-se criagdo
de faixa como Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE e Zona de Expansdo
Controlada 1-Z7EC1
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e RAI1 - Eixo Estruturador 2- Diversificar a dindmica do setor industrial existente

estimulando a instalagdo de empresas com foco na inovagdo tecnologia e
responsabilidade social
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Contemplada nas agdes propostas pela revisdo do Plano Diretor

e Diretrizes- item 3 — Potencializar a vocagdo industrial do Municipio através da
disponibilidade de dreas

Compreendendo a posi¢do estratégica dos lotes lindeiros a Rodovia Presidente
Dutra, com a facilidade de acesso e escoamento de produtos, propde-se criacdo
de faixa como Zona de Desenvolvimento EconOmico — ZDE e Zona de Expansdo
Controlada 1 -ZEC1

e Acles - Atuar institucionalmente junto a Secretaria de Desenvolvimento
EconOGmico do Estado - INVESTE- SP- para a atragdo de novos investimentos para
o Municipio

Contemplada nas agGes propostas pela revisdao do Plano Diretor

e Recentemente Pindamonhangaba foi considerada como polo industrial
metallrgico do Estado de SP superando todas as grandes cidades. Temos
instaladas no Municipio empresas de inovagao tecnologia mas a predominancia
sdo de empresas do segmento metalurgico

Contemplada nas agGes propostas pela revisdao do Plano Diretor

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Considerando a importancia da Camara Municipal na aprovacao do Plano Diretor, por se tratar
de lei municipal, a proposta técnica elaborada pela empresa contratada (Etapa 6) foi
apresentada aos vereadores, com objetivo de coletar contribuicGes e sanar duvidas.

e Data: 15/05/2019;

e Local: Camara Municipal — Rua Alcides Ramos Nogueira, n2 860 — bairro Mombaca; e

e Numero de participantes que assinaram a lista de presenca: 15, sendo 9 vereadores
(Figura 7.2-1 e 7.2-2).

A Figura 7.2-3 traz os slides apresentados na reunido.

Figura 7.2-1: Listas de presencga da reunido com Vereadores Municipais
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Figura 7.2-2: Registro fotografico da reunido com Vereadores Municipais
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Figura 7.2-3: Slides da apresentacdo para Vereadores Municipais

GE®
@Eﬂﬂﬁﬂfﬁ BRASILIS

REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL
ETAPAG6 - PROPOSTA DO PLANO DIRETOR E DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES
Relatérios de Acompanhamentole 2

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
15/05/2019

ETAPAS DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

PLANO DIRE DE PINDAMONHANGABA

3, Organizacdo do Banco de

iagnastico da Situacio

ESCOPO CONTRATADO:
ELABORACAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

DE PINDAMONHANGABA

Lei Complementar n® 03/2006 e alteraces posteril
vegetal de porte [ U Mracstrutura

Urbana
arbéreo

\ . J 1

Em anélise Estamos aqui

CENARIOS E VISAO DE FUTURO

Estruturacdo dos Cenarios

a visdo de futuro
€ o objetivo
do Plano Diretor

Aspectos foram considerados:
Regionais, Ambientais, Populacionais,
Econdémicos, Territoriais e de

Infraestrutura, Servicos Publicos e
Institucionais

EIXOS ESTRUTURADORES

Os dois eixos

Ocupagao
Territorial
Planejada e

5 8 acgoes divididas em 70bjetivos

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

AGENDA

Etapa 6 - Relatdrio de Acompanhamento 2

ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

1. Cendrios e definicdo da Visdo de Futuro

Relatério de 2 )
Acompanhamento 1 « Eixos Estruturadores do Desenvolvimento

(periodo da manh3) Municipal

3. Politica Urbana

Relatério de
A hamento 3 4.Pr dugdo e Ord
Consolidacéo 1
Relatério de
Acompanhamento 2 5- Instrumentos urbanisticos, legais e
(periodo da tarde) e .

administrativos

Territorial

EIXOS ESTRUTURADORES

Construgdo dos eixos

EIXOSESTRUTURADORES

DbjetIVOS
| diretrizes
= agoes >

CENARIO
DESEJAVEL

DESAFIOS
ASSOCIADOS

ebacessio atos praticos
miniﬁoﬂubnjﬂétmmnﬂemhanqar
técni
e Bt F4ca0'do Pland’Diretor de
ndamonhangaba

EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo =
i $o Q R

Ocupar o territério de forma
planejada, equilibrada e
sustentavel, com foco no
modelo de cidade compacta,
otimizando os vazios urbanos e
direcionando a expansao
urbana

4o 12 - EHE

A
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EIXO ESTRUTURADOR 1 EIXO ESTRUTURADOR 1

h O

Objetivo

Agdes - destaques

= ® o
O S =
EIXO ESTRUTURADOR 1 EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo (]ij;t * O{b

AcOescdestagues..

S T & P

EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo
@k’

Agdes - destaques

Dy E =

EIXO ESTRUTURADOR 1 EIXO ESTRUTURADOR 2

&

Objetivo

Acles-destagues

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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EIXO ESTRUTURADOR 2
e
g 1. Buscar parceria para a disponibilidade de telefonia e i area rural
-4 Incluir as Eventos Rurais no calendario oficial do
£4 e
i organica, biodinamica, natural
é 4. Diversificar a cultura da producgorrural, idade produti
0 i
=¥ d
< e
EIXO ESTRUTURADOR 2
s Elaborar map: icoi do, disponivel em material impresso ou por
3 meio de aplicativos
s Elaborar e divulgar o calendario d de i istico, Firmar
3 1parcerh SECH ino para mini PR £
B i nosservidores municipais
8
©
O
g i

EIXO ESTRUTURADOR 2
2 1. Defin b pecificas para o d Ivi 6
3 i industrial
c kz‘ 2 d Seiascy 2 a.% p : e
¥ »p i a p I
g - possibilitando:
é -+ Iniciativas com articulagdes
10 [Parcerias com o ETEC, SEBRAE, SENAI e SESI
< Fomento de as e incubadoras e startups
POLITICA URBANA
W espe ©0 Macrozoneamento

ii.  Reconhecer as dreas urbanas consolidadas

fii. :Pmnm.rthm distribuicdo dos equipamentos urbanos e dos
r forma social e espacial equilibrada e compacta
- Viabilizar a regularizacdo fundidria dos nicleos urbanos irregulares
‘consolidades no municipio
Promover o modelo de cidade
territorial
. Integrar o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de Pindamonhangaba, por meio
da aplicagdo do conceito Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS

vii. Apoiar ativi o as jé e

por meio de i de

 relacionamento e a gestdo integrada com a RMVPLN J

Rua Paulistania, 154
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CEP 05440-000 - Brasil
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EIXO ESTRUTURADOR 2

Objetivo

5...Q.. S %

EIXO ESTRUTURADOR 2
Objetivo

Be- 4.

POLITICA URBANA

'S30 principios da Politica Urbana
de Pindamonhangaba:
i.  Direitoa Cidade

ii. Fungdo Social da Propriedade
Urbana

iii. Equidade Social e Territorial

iv. Direitoao Meio Ambiente
Ecologicamente Equilibrado

v. Desenvolvimento Regional
“.vi. Gestdo Democratica

S e fungao social
da cidade e da propriedade e &
democratizacdo da gestdo urbana

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estruturacdo do Capitulo

descreve ferramentas
voltadas a ordenar a

produgdo do espago

urbano e rural

i. Macrozoneamento
“ji. Estruturacdo Viaria
 iii. Zoneamento :
|v Intervengdes Prioritdrias

Inteligéncia Territorial
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

a politica de producao e
: ordenamento territorial de
. Pindamonhangaba visa orientar o
: desenvolvimento da cidade

E considera os seguintes desafios:

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras

.,J" izl
Desenvolvimento e

Orientado ao Transporte =
Sustentdvel - DOTS

Rede de Centrali é
Multifuncionais

. P PPy PPy s
Tais conceitos priorizam as estruturas viarias, a mescla de -Q.
usos e 0 adensamento urbano como vetores de apoio ao

desenvolvimento e crescimentoda cidade

PRODUCAO E ORDENAMENTO

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

e vsisaront B Enfrentamento dos conflitos decorrentes do

Grande potencial de fomento da industria,
em fungdo da localizagao estratégica do

municipio

ocupa 0 e as principais estruturas

**arial da sede com o Distrito de

Artict sliticaurbana e de
Necessidade de retomada dos espagos
publicos de convivéncia, estimulando as

interagBes sociais
Teshhid

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

Poderdo ser regulamentados pela Politica Urbana as
seguintes ferramentas de modo a contribuir com a
efetivagdo dos pontos apresentados:

mescla de uso e I ciclovias fachada ativa e fruiga

Objetivos Gerais

" i. Promoverod

na rede estrutural viaria, considerando o covr %%Ps,e o
0 - G enamento
contribuindo para o acesso universal, para a c?gﬁﬁsﬁioalgl e

para o incentivo ao transporte coletivo e mhan@ba
ii. Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncigral,

£ d Bdad,

de bairro, fortalecendo a vitalidade

as ¢
urbana e estimulando o uso misto, com o estabelecimento de
para e tirban(aticos da'k didad.

iii. Consolidar os territérios prioritdrios de ocupagdo, promovendo o

uso dos vazios urbanos e o adensamento populacional, tendo

em vista a infraestrutura disponivel

e o crescil t%%??m&‘@a‘pﬂﬁdo

MACROZONEAMENTO
0 macrozoneamento
‘compreende a
. totalidade do territério orientar o

municipal e tem por d lvi da a partir da
objetivo cidade, o planejamento percepcdo das
\_? das politicas pablicas e a Saactarsuces
distribuicio espacial das "";‘jeéfjg
dreas destinadas ao uso municip?Q das
urbano e rural vocagoes

Identificadas e da
tendéncia de
ocupagao

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

calcadas largas (transporte ativo) i publica
PRODUCAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

iv. Promover a regularizacdo fundidria nas dreas urbana e rural, de
modo a integrar os nicleos urbanos informais ao contexto legal
da cidade, garantindo a conservagdo ambiental

v. Fomentar a diversificagdo econdmica do municipio, considerando
as vocagdes de cada porgao do territério, com destaque para
setores turistico, agropecuario e industrial, com foco na
inovagdo, tecnologia e responsabilidade social

vi. Ampliar, qualificar e integrar as areas verdes municipais
vii. Garantir a preservagao e a valorizagdo do patriménio natural do
municipio
MACROZONEAMENTO
Vigente

0O Macrozoneamento
instituido pela Lei
Complementar n2

03/2006 e suas
alteragdes posteriores,
dividiu o territério em

Macrozona Urbana,
Macrozona Rural
Norte e Macrozona

Rural Sul

Inteligéncia Territorial
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MACROZONEAMENTO

Proposta

Considerando as dindmicas territoriais e

econdmicas na Ultima década, que mudaram

{ o cendrio de planej canhccessidad

de simplificacdo da legislagdo urbanistica de

Pindamonhangaba, propde-se:

2

'~ macrozonas

ESTRUTURAGAO VIARIA

O sistema viario é composto por vias, que permitem o
amplo acesso aos servigos e espagos urbanos da cidade e
garantem a locomogao de pedestres, ciclistas, veiculos,
motocicletas, 6nibus, cargas com seguranga e fluidez

essencial para o desenvolvimento
urbano, com a fungdo de ordenar e
direcionar o crescimento da cidade

ESTRUTURAGAO VIARIA
Hierarquizacdo e Diretrizes \// K\:}E
Atendendo as condicionantes |
sistema vidrio do municipio //(}ﬁﬂ i \’\\C*/d
 conceitos estabelecidos p=' ', < . AN TR
proposta de revisdo do P S .// g
vias s30 classificadas e "o 5o A Ly
. — Via Metropoltana

= ~
Via Macrometropolit __ Sre e
Vias Metropolitanas —— vis anerisis
ii. Estradas Rurais W St \
Vias Locais 2
. Anel Viario Rede Cicovidra Ry
iat Diretriz Vidria N
Vias Arteriais A S I \ \ 5
Vias Coletoras Macrooneamento N
ii. Vias Locais ot ki
ZONEAMENTO MUNICIPAL
objetivos:

+ Simplificar a legislagdo urbana,
i as regras de
territorial em lei inica
* Ordenar o territério, bem como seus
usos, ocupagdes e vocagdes, com vistas
ao desenvolvimento de uma cidade
inclusiva,
responsavel e produtiva
Orientar o poder publico no sentido de
direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos urbanos,
quilibrio e

territorial

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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MACROZONEAMENTO

Proposta
as macrozonas ?
propostas para I NS

Pindamonhangaba,
sdo: y

Macrozona Rural - MZR
-ii. Macrozona Urbana-MzU :

ESTRUTURAGAO VIARIA

Tornar a malha vidria mais fluida e permeavel

Ampliar as interligagdes das porgdes territoriais :

segregadas por barreiras fisicas, como a malha i

ferrovidria e a BR-116

iii. Melhorar as conexdes viarias entre bairros, e
especialmente entre a sede urbana e o Distrito
Moreira César

iv. Promover o desenvolvimento do municipio,

utilizando o ito DOTS — D« Ivi

Orientado ao Transporte Sustentavel

ESTRUTURAGAO VIARIA

Dimensionamento das vias

O correto dimensionamento das vias é essencial para garantir
fluidez do transito, permeabilidade do tecido urbano e
infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista, ampliando a
seguranca do acesso as fungdes e espagos urbanos do municipio

. ‘ Faixa de y Canteiro -
Classificagdoda | Largura Faixa de Ciclovia ou
. rolamento central Calcada
via total (m) estac. ciclofaixa

(m) (m)

Via Arterial/Anel

Vidrio EERY
Via Coletora 1 2x3,00
| Via Coletora 2 2x3,00
Via Local 2x2,00
ZONEAMENTO MUNICIPAL
premissas: N Medidas urbanisticas

~* Usos: com base nas tendéncias
de uso e ocupagdo do solo

~* Densidade: locais cuja
funcionalidade urbana, social e
da infraestrutura, bem como a

I “tendéncia da ocupagdo atual

|¢ permitem o adensamento

@
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ZONEAMENTO MUNICIPAL

Sinopse do Censo 2010 -
Preliminar (Habitantes/Km2)

O o sa00
som 20000
20000 - w0

[ ustncia de valor -

Densidade demografica
(2018): 219,87 hab/km? e
70 uh/km?

densidades propostas

* baixissima abaixo de 5.000 hab/km? (1.700uh/km?)

*') II + baixa de 5.000 a 20,000 hab/km? (1.700 a 6.800 uh/km?)
+ média 20.000 a 40.000 hab/km? (6.900 a 13.700 uh/km?)

ZONEAMENTO MUNICIPAL

as zonas propostas para
Pindamonhangaba, divididas por
macrozonas sao:

i. Macrozona Rural — MZR:
i * Zona de Protegdo Ambiental - ZPA
3 * Zona Minerdria e de Recuperacdo
Zonas rurais Ambiental - ZMRA

* Zona Ambiental Sustentavel - ZAS

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Macrotons Rursl
I 200 e Protegto Ambental - 208

Zona Menerii  de Recuperagio
- Ambient

2ons Amibiental sustentivel -Z4S

Macrorona Urbana

==+ Zona de EsstruturagBo Urbana - 260
2ona de Centralidade 1-2C 1

[ 2003 de Centralidsde 2 2¢2

I z0na de Ocupacdo Prioritaria - 209
20013 de Ocupagio Moderada - 20M
Zona de Expans3o Urbans Controlada

g 207 de Desemolimento Econdmico
e

Zona e nteresse Ambiental -2

I Zo0a e Intersse Etraégico -2
Zon de Ocupagho Restita -208

Zona do Ocupagio Controlada - 20C

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona Mineraria e de Recuperagdo
Ambiental -ZMRA

Medidas

+ exigir consulta prévia drgdo municipal

« atender legislagio DNPM
* preservar as dreas ambientalmente

protegidas

- fiscalizar e regularinstalagesprediais,
horarios das atividades, acessos e
deslocamentos atravésde estradas ou

vias urbanas

Rua Paulistania, 154
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ZONEAMENTO MUNICIPAL
Medidas urbanisticas
premissas: * Induzir maiores taxas de
; ocupagdo e coeficientes de
Usos: com base nas tendéncias aproveitamento em areas de
1 ocupagdo prioritaria

de uso e ocupacao do so
; = s + Definir eixos estruturantes
para alocar médias

densidades
: . B : « Permitir ocupagdo de
.
Densidade: locais cuja baliiaslsbaiss danailods
funcionalidade urbana, social e em dreas que necessitam de
. maior permeabilidade do
da infraestrutura, bem como a E 25

tendéncia da ocupagéo atual * Aplicar os Instrumentos de
Indugdo a Funcdo Social da

permitem o adensamento J Propriedade

ZONEAMENTO MUNICIPAL

i. Macrozona Urbana — MZU:
1 1 * Zonade Centralidade 1-2C1
Zonas : * Zonade Centralidade 2-2C 2

Zona de Estruturacdo Urbana — ZEU

urbanas A

Zona de Ocupagdo Prioritdria — ZOP
* Zona de Ocupagdo Moderada — ZOM
* Zona de Ocupacdo Controlada —ZOC
* Zonade Ocupagdo Restrita —ZOR
* Zona de Desenvolvimento Econémico— ZDE :
* Zona de Expansdo Urbana Controlada — ZEC :
* Zonade Interesse Estratégico— ZIE

* Zonade Interessa Ambiental - ZIA

Zona de Protegdo
Ambiental - ZPA

Medidas

« proibir parcelamento do solo — médulo INCRA

+ ampliarfi

« permitir atividades rurais compativeis a protegio
ambiental - IPT

« permitirimplantagio de infraestrutura de apoio as
atividadesturisticas

« fomentar educagio ambiental e ecoturismo

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona Ambiental
Sustentavel - ZAS

Medidas

« permitir implantagio de infraestrutura de apoio 3s
atividades turisticas- IPT

* ampliar a oferta de assisténcia técnica individual ou
em grupo

* proibir parcelamento do solo ~ médulo INCRA

* Incentivar criagio de Reservas Particulares do
Patriménio Natural— RPPN

+ aplicar o Pagamento por Prestag3o de Servicos
Ambientals - PPSA

+ melhorar a conservacao das estradas

Inteligéncia Territorial
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU
Zonade Centravlidade 1-7€1

AZC1 corresponde a
porgdo central da sede

do municipio, na qual
estdo concentrados
grande quantidade de
equipamentos e
servigos publicos,
constituida, em grande

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU

AZEU engloba os lotes
com testadapara a
Rede Estrutural Viaria
(eixos DOTS), com
importante fungdo de

-~
’ Medidas
fomentar o uso misto e fachada ativa
ordenaro adensamento (baixa/média
densidade)

viabilizarprojetos para o transporte coletivo e

1
1
1 ativo
'+ induzira fungdo social da propriedade

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU
Zona dg Ocupagdo Moderad;: - ZpM

A ZOM é composta por
porgdes do territério em

ranenlidaria cnhra ae
Medidas

*  permitir o uso misto com

resguardo do residencial

* respeitar a ocupagdode

baixissima densidade

¢ efetivar as diretrizes viarias

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona de Ocupagdo
Restrita - ZOR

As ZOR sdo areas com alto nf
da altaracin da amhi

Medidas

* promover a regularizagdo fundiaria - IPRF
« definir projeto padrao para
sanitario

permitir implantagdo de infraestrutura de apoio
asatividadesturisticas - IPT
fomentar educagdo ambiental e ecoturismo
coibir expansio urbana dos niicleos

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU
Zona de Centralidade 2 -ZC 2

AZC2 corresponde a

regido central do
Distrito de Moreira
César, caracterizado pela
oferta de comércio e
Medidas

fomentar uso misto e fachada ativa
ordenar o adensamento (baixa/média
densidade)
viabilizar projetos para o transporte
coletivoe ativo

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Ocupagdo Preferencial - ZOP

AZOP é destinada
preferencialmente aos
usos diversificados e
ocupagdo de baixaa
média densidade (50 a
200 hab/haou 17 a 69

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona de Ocupagdo
Controlada - ZOC

As ZOC é composta pela a
porgao do territério
localizada ao norte do Rio
Paraiba do Sul, que inclui as
areas urbanas de Bom
Sucesso/Mandui, Cruz
Grande/Cruz Pequena, com

Medidas

« permitir o uso misto com resguardo do residencial

* respeitar a ocupagdo de baixissima densidade

promover a regularizagéo fundiaria - IPRF

definir projeto padrio de esgotamento sanitrio

implantar niicleos para atividades cultural

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

AZDE engloba
porgdes do territério
com predominio do
uso industrial e com

Medidas

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Expansdo Urbana Controlada - ZEC

A ZEC é composta por
grandes glebas
desocupadas ou com
atividades rurais,
destinadas a expansdo
urbana controlada.
E caracterizada pela
proximidade com

Medidas
+ fomentar o uso misto
« efetivar as diretrizes viarias

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Interesse Ambiental- ZIA

AZIA é composta por
porgdes do territorio,
ndo urbanizadas, onde

b intarocco do

Medidas

* permitir atividades compativeis
com protegao ambiental

+ fomentar educagdo ambiental

* coibirconurbagdo urbana

INTERVENCAO PRIORITARIA 1

de Interesse Turistico— IPT - "\ %

eMgg‘sgx por objetivo
fom g6 Hikteal PrdmBEbng|
3 ardiaBbrat PR RREEES O
diegtagis no municipio,
proffentifiche e integlarcoseventps
destrealizadetico integrado ao
« disponibitieargicalehdario pa
o trade turistico local
desenvolver plano de gestdo e
investimentos nos
equipamentos turisticos
investir na infraestrutura de
apoio ao turista

INTERVENCAO PRIORITARIA 1

para Regularizagdo Fundidria —IPRF _ LIS

As IPRF tém por objetivo diminuir
as desigualdades territoriais v
garantindo acesso a servigos W,
urbanos e de saneamento,

articulando esforgos com outras
esferas de gover, ociedade civil,__|__
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Interesse Estratégico - ZIE

A ZIE é a drea da Fazenda do
Estado cujos usos indicados
sdo:

* Preservagao ambiental

* Institucional ’
Medidas X
« elaborar EVEF para desenvolvimento de

projeto de tecnologia e inovagio

* prever pardmetros urbanisticosespecificos
conforme plano de desenvolvimento
* criar incentivos fiscais

INTERVENCOES PRIORITARIAS

Proposta

As Intervengdes Prioritarias s3o as porgdes do territério que exigem
tratamento especial por suas especificidades, cumprindo fungdes no
planejamento e no ordenamento territorial, propde-se:

i.  Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico — IPT 3

2 ii.  Intervengdo Prioritaria Historico-Cultural = IPHC

Intervengoes

iii. Intervengdo Prioritaria Regularizagdo Fundiaria — IPRF

INTERVENGAO PRIORITARIA

Historico e Cultural — IPHC

AIPHC tem por objetivo reforgar

os marcos da meméria coletiva,

estratégias

fortalecer a gestdo do turismo
e da cultura
buscar recursos para restauro e
manutengio do patriménio,
desenvolvimento de rota
a e do roteiro a pé no
historico
preservar a paisagem, por meio
da limitagdo de gabarito
aplicar TDC
Lei da Cidade Limpa

* 22/05 - Eixos Estratégicos do Desenvolvimento
Municipal

* 23/05 - Macrozoneamento e Estruturagao Viaria

* 24/05 — Zoneamento e Intervengdes Prioritdrias

* A definir

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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Prefeitura de
wwndamonhangaba
S22 e snsamannangson. o aovir
planejar .d pind thangaba.sp.gov.br
(12) 3644-5798
GE®

RASILIS

(anejand

3

futu
lauanna@geobrasilis.com.br
(11) 3035-1490
Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA A nial

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Os principais pontos discutidos pelos presentes foram:

e Construcdo conceitual da proposta, seu embasamento e referéncias;

e Acles dos Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal, inclusive as suas possiveis
formas de operacionalizacao;

e Direcionamento da expansdo urbana e da politica urbana;

e Planos Setoriais complementares as propostas do Plano Diretor;

e Entendimento da proposta inicial do Zoneamento.

A reunido finalizou com o compromisso dos vereadores em acompanhar as proposicoes e
proximas etapas da revisdo do Plano Diretor. Cabe ressaltar as demais contribuicoes e
solicitacbes realizadas pelos edis, via e-mails, protocolos e Audiéncia Publica foram
consideradas e respondidas, conforme sera apresentado os itens a seguir.

7.3.22 ciclo de Oficinas Tematico-Setoriais

Com objetivo coletar contribuicbes e discutir os temas técnicos da proposta da revisdao do
Plano Diretor com a sociedade civil, o 22 ciclo de Oficinas Tematico-Setoriais, foi realizado no
més de maio de 2019, sobre as tematicas: (i) Eixos Estratégicos; (ii) Macrozoneamento e
Estruturacdo Vidria; (iii) Zoneamento e Intervences Prioritarias.

A fim de ampliar a participagdo popular, os eventos foram divulgados por meio de:

e Convites encaminhados por e-mail e distribuidos as autoridades (Figura 7.3-1);

e Faixas instaladas em locais de visibilidade (Figura 7.3-2);

e Publicagdo no site da Prefeitura Municipal (Figura 7.3-3); e

e Publicagdo na pagina da rede social do Plano Diretor de Pindamonhangaba (Figura 7.3-4).

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. 455 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 7.3-1: Convite de divulgac¢do das Oficinas Tematico-Setoriais
GE®

OFICINAS TEMATICO-SETORIAIS
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

PROPOSTAS PARA O PLANO DIRETOR

1. Exos i
: : ESTRATEGICOS 22/05/19 as 18h

: - 2. MACROZONEAMENTO B
: : E ESTRUTURACAO VIARIA 23/05/19 as 18h

. Al . 3.ZONEAMENTO Eics
O E INTERVENCOES 24/05/19 as 18h

PRIORITARIAS

[ PARTICIPE DAS DISCUSSOES DAS ]

Jasa
TEATRO GALPAO
Rua Luiza Marcondes de Oliveira, 2750 - Cardoso

INFORMAGOES: http://www.pindamonhangaba.sp.gov.br

PLANO DIRETOR DE

PINDAMONHANGABA

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Figura 7.3-2: Publicagcdo das Oficinas Temdtico —Setoriais na pagina oficial da Prefeitura
Municipal

€« C @ Noseguro | www.pindamonhangaba.sp.gov.br, angaba * ©
e S Sobrimos Q Portal GeosEa
=

INDICE DE A-Z CIDADE GABINETE SECRETARIAS TELEFONE UTEIS DOWNLOADS OUVIDORIA PORTAIS

Home > Revisdo Plano Diretor Pindamonhangaba

REVISAO PLANO DIRETOR PINDAMONHANGABA

+ 2" AUDIENCIA PUBLICA -APRESENTAGAO E DISCUSSAD DA PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO_ 18.06.2019

Edital de Audibncia Piblica

+ 2 CICLO DE OFICINAS TEMATICO- SETORIAIS_22.05.2019_23.05.2019_24.05.2019

Propostas Apresentadas no 2* Ciclo de Oficinas Temiticos- Setoriais - KMZ para download

Estruturacao Vidsia

Intervengtes Prioritirias - Regularizacio Fundidria e Histérico o Cultural

Tutismo

ntervengoes Prioritirias

Fonte: http://www.pindamonhangaba.sp.gov.br/site/plano-diretor-pindamonhangaba-2019/. Elaboragdo: Geo
Brasilis, 2019.

Figura 7.3-3: Publicagdo de divulgacao das Oficinas Tematico —Setoriais na pdagina da rede
social do Plano Diretor

b Curtiu » | X\ Seguindo v Compartilhar = +- @ Enviar mensagem

] Plano Diretor Pindamonhangaba 2019 ee Sobre Ver tudo
= 22de maio 35 1025- Q@
Lembrando que hoje tera inicio o segundo ciclo de reunies participativas | o
T JECEE Reviséo do Plano Diretor. Compareca!
s 88
. % Av. Nossa Senhora do Bonsucesso n° 1400
PaoDretor | OFICINAS TEMATICO-SETORIAIS =
indamonhangaba ¢ .
2019 DA REVISAO DO PLANO DIRETOR | =7
@PlanoDiretorPindamonh e .
angaba2019 wvav.pindamonhangaba.sp.gov.br/plano_diretor_
: PARTICIPE DAS DISCUSSOES DAS g
e — nfraestrutura urbana
o el PROPOSTAS PARA O PLANO DIRETOR S
Publicacbes N -
Avaliacbes 1 . EIXOS E 0 Transparéncia Da Pagina Ver mais
Fotos : : ESTRATEGICOS 22/05/19 as 18h
Eventos : . 2. MACROZONEAMENTO it :
Sobre : Q@‘ E ESTRUTURAGAO VIARIA 23/05/19 as 18h ) Pagina criada em 25 de outubro de 2018
Comunidade
2 2 3. ZONEAMENTO E Paginas relacionadas
E INTERVENGOES 24/05/19 s 18h
PRIORITARIAS Reporter Setorial - se...
‘ Brenda Aiires curtiuisso | ol Curtir
o 78 e
TEATRO GALPAO -
Rua Luiza Marcondes de Oliveira, 2750 - Cardoso F.’ SEMAU Taubaté
W vl Curtir
INFORMACOES: htp//www pindamonhangaba sp gov.br = -
& e
PLANO DIRETOR DE o
PINDAMONHANGABA
1| Portugués (B Portugués (Portugal) +
O 5 compartiihamentos English (US) - Espafiol - Francais (France)
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Fonte: https://www.facebook.com/PlanoDiretorPindamonhangaba2019/. Elaborag¢3o: Geo Brasilis, 2019.

7.3.1.

12 Oficina Tematico-Setorial: Eixos Estratégicos

A 12 Oficina Tematico-Setorial ocorreu no dia 22 de maio de 2019, as 18h, no Teatro Galpdo —

Rua Luiza Marcondes de Oliveira, n2 2050, bairro Cardoso. O evento contou com a participacao

de 34 pessoas, que assinaram a lista de presenca (Figura 7.3.1-1 e 7.3.1-2).

Figura 7.3.1-1: Lista de presenca da 12 Oficina Tematico-Setorial
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Figura 7.3.1-2: Registro fotografico da 12 Oficina Tematico-Setorial
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Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Na ocasido, os principais temas apresentados foram (Figura 7.3.1-3):

e Cendrios e definicdo da Visao de Futuro;

e Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal; e

e Politica Urbana.

Figura 7.3.1-3: Slides apresentados na 12 Oficina Tematico-Setorial

= Prefei GE®
- Tt
22 CICLO

DE OFICINAS TEMATICO — SETORIAIS
ETAPA6 - PROPOSTA DO PLANO DIRETORE DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES

EIXOS ESTRUTURADORES DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
23/05/2019

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA [T APy

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

PARA UMA OFICINA PRODUTIVA

o
:] 1 - Primeiro vamos OUVIR a apresentagao
S3ish

® 2- Favor NAO interromper quem esta
'-.- ® falando

% 3 — Celular no MODO SILENCIOSO
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* Iniciou suas atividades em 1998

* Oferece um amplo conjunto de

servigos ializados de Itoria

P

e de solugbes personalizadas a seus

clientes

Congrega colaboradores com
diferentes experiéncias académicas e

profissionais

METODOLOGIA DA OFICINA

Contribuigoes
Apresentacao 1. Por escrito ao longo da
técnica do apresentagdo
Relatério de
Acompanhamento 1
da Etapa 6

2. Oral, apds a
apresentacao,
com inscrigdes até
ao final da mesma

Geo Brasilis Individual: 5 minutos
Total: 60 minutos Total: 60 minutos

ETAPAS DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

2. Diagnéstica da Situacio 3, Organizacdio do Banco de

ESCOPO CONTRATADO:
ELABORACAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DE PINDAMONHANGABA

n203/2006 e alteragdes posteriores

vegetal de porte

- 7 Urbana
arbéreo

L J l

Y
Ev:':v::l?: ;o Estamos aqui
CONCLUSAO DAS ETAPAS 2 E 3

= Prefeitura de
Prdamornansibe

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

%> ® AREAS DE ATUACAO

® X

Relatério de
A \

o D9 QO o B

PROJETOS QUE AGREGAM VALOR:
v Plano Diretor Participativo: Aluminio (SP), Caieiras (SP), Taubaté (SP),
Cantagalo (RJ), Edealina (GO), Muriaé (MG)
v Plano de Mobilidade Urbana: Mongagua (SP), Peruibe (SP), Caieiras (SP)

v Plano ipal de Basico: Cantagalo (RJ) e Edealina (GO)
v Plano itano d ico: Baixada Santista
(SP) — Des. Econdmico, Habitacdo, e ili

465 paginas que contém o diagnostico
técnico e comunitario e a descricdo
detalhada do processo participativo

ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

1. Cendrios e defini¢do da Visdo de Futuro

2- Eixos Estruturadores do Desenvolvimento

N

REVISAO PLANO DIRETOR PINDAMONHANGABA

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

(tema oficina 1)

Relatério de

Acompianhamento 3 4_ Produgdo e Ordenamento Territorial
Consolidagdo |
ftemdpiaudiencia

ublica; s 2
AdiBanhamento 2 5- Instrumentos urbanisticos, legais e
(tema das oficinas2 e 3)

Municipal

3 « Politica Urbana

administrativos
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EIXOS ESTRUTURADORES DO DES. MUNICIPAL

Construgao dos eixos

CENARIOS E VISAO DE FUTURO

Estruturacdo dos Cenarios

desejavel estabelecido EIXOSESTRUTURADORES

conforme os anseios da
sociedade e as
diretrizes

do planejamento
publico municipal

objetivos

diretrizes I

CENARIO
DESEJAVEL

DESAFIOS
ASSOCIADOS

tendencial incorpora a
€ o objetivo

situacdo atual da AP
localidade, com a manutengdo Qtlano.UiEtor

do comportamento
dos fatores analisados Asp foram s : 5 0 atos praticos
Regionais, Ambientais, Populacionais, iy _Witmﬂemnﬁr
Econbmicos,  Territoriais e  de & 5 H’WFH& ﬂﬁi&’biretor de
Infraestrutura, Servicos Plblicos e S
Institucionais damonhmy‘ba
EIXOS ESTRUTURADORES DO DES. MUNICIPAL 9 EIXO ESTRUTURADOR 1

Objetivo

Os dois eixos

=

60 agdes divididas em 70bjetivos 1 2 agdes em4 diretrizes

EIQ£ EIXO ESTRUTURADOR 1 EQ:E EIXO ESTRUTURADOR 1

T —— ' e
~ uir a Lei de Parcelamento do Solo Urbano
2 12 Diminui 3 itoriais e garantir o acesso a servicos puiblicos 8. Utilizaro : = o
§ 3. as de ocupagio urbana areas com disponibilidade de infraestrutura
S 4. Ampliar e requalificar as dreas verdes municipais 9 ro Estudo de Impacto de Vizi EIV, com a definiggo do
& | P rte e a tipologi P que possam causar impactos
s 10. p iais d do espago urbano, que aliem
3 atividades escolares, da terceira idade, além de cooperacdo publico-privada,
jera 3o d i de Pi 4 e da sociedade em geral
. Promovero ocupago territorial das dreas urb 11. implantar as a6 lecidas pelo Plano Municipal d
isoladas do perimetro urbano da sede ~ Basico~ PMSB Plano Municipal d 7 de Resi Slidos—
745 1 ocupagio dos vazios urbanos por meio da aplicaio dos o
ntos Urbanisticos rak o Earan esse Estratéeicos
‘pardmetros urbanisticos de ocupagdo do solo, inco =
or, com foco na sua simplificagio
* EIXO ESTRUTURADOR 1 * EIXO ESTRUTURADOR 1
Objetivo 1. oliacoan = dag niciuos
urbanos informais de interesse social
2, a 4o espacial e p a do espaco urbano

3. Ampli desdoao p "
urbanos informais de interesse especifico
4. Adotar boas préticas de saneamento ambiental

¢ao fundiaria dos niicleos

diretrizes

5 B tal a Diretoria de Regularizagdo Fundiria
+ Analisar e emitir atos de regularizagdo dos nucleos urbanos informais,

o em de com
rep conflitos que envolvama posse da terra
r esfo esferas d :
e ampliar asa;&s do Programa Estadual Cidade Legal, ou
@ 4 e vier a lhe substituir :
acdes em diretrizes quadro de funciondrios o

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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* EIXO ESTRUTURADOR 1
2. Criar cad: lizado dos niicleos urb irregul (areas de
IE] para Regularizagdo Fundiaria - IPRF)

3. Definir, junto aos demais 6rgdos pertinentes projeto padrdo de
alternativasisoladas de coleta e tratamento de esgoto

"
g 4. Buscar parcerias para patrocinar a implantagdo de projeto padrio de
4 coleta e tratamento de esgoto

5. Instituir progr de ed a bi 1]

6. Reconhecer as areas com irregularidade fundiaria, localizadas na APA da
Serra da Mantiqueira

-Q- EIXO ESTRUTURADOR 1

1 Investir na mobilidade urbana de forma a tornar a malha viaria mais

permedvel, superando barreiras fisicas na area urbana

¢ 2. Estruturar o sistema viario, qualificando as principais ligagdes entre bairros e

as conexdes com o Distrito de Moreira César

Planejar a cidade de forma a aproximar a moradia do trabalho e dos servicos

basicos, potencializando as centralidades urbanas

4. Planejar e estimular o uso do transporte publico, dos modais ativos e
compartilhados, em aos meios individ i

: 5. Tornara cidade acessivel

diretrizes
w

L Efetivar as acdes previstas no Plano de Mobilidade Urbana ~ PlanMob
+ Continuidade do Anel Vidrio e implantagdo das Diretrizes Vidrias

“w
!‘0’ + Efetivagdo da posicdo e rebai da Ferrovia
(<3 = A o A e
L] 0 parao g
+ Transporte Coletivo
RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 1
k Objetivo
Aprimorar a gestdo territorial de
\ Pindamonhangaba, por meio da
 Ocupaggo modernizagao das informagdes e
Territorial das legislagbes com impacto no
Rlandod planejamento urbano, da
‘,ne!g;ae integragdo com as politicas
Sustentavel metropolitanas e da gestdo

democratica

%: gagc")es em 4diretrizes

@ EIXO ESTRUTURADOR 1
L3

4. Atuar preventivamente junto ao 6rgdo metropolitano de governo, na

e i de proje e planos de ab éncia regional
com i no (Plano de D Ivi Urbano do -
PDUI, por exemplo)
S. Instituir a Politi icipal de Meio Ambis
¥ : 6. Articular com os icipios i da RMVPLN, especial
'§. aqueles que fazem divisa com Pindamonhangaba, para buscar
~ I iedades 6 turisticas e de demais areas

7. Instituir o Conselho Municipal da Cidade a partir dos 6rgdos estabelecidos
para acompanhamento da Revisdo do Plano Diretor — Nucleo Gestor e
Comissdo de Acompanhamento

8. Pre oficinas técnicas das di areas de gestdo da municipalidade

9. Investirem is di e de grande alcance

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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IQI EIXO ESTRUTURADOR 1
Objetivo

3Esmm|rar o sistema de

< 1Y Ocupagio mobilidade, contribuindo para o
- torial acesso universal e para o©
. Territorial fortalecimento  da  vitalidade
- Planejada e urbana, apoiada no conceito da

Sustentavel cidade funcional e nos meios de
ltive o3l ¢
» P
Q 7 acoes em 5 diretrizes
IQI EIXO ESTRUTURADOR 1
.2‘ Revisar o Plano de Mobilidade Urbana, com d: para as agdes
previ na do Viaria de Pind h E id doa
viaria, intervencdi prop para os

cicloviario e pedonal, transporte coletivo e de carga e diretrizes da Revisdo
do Plano Diretor

3. Delimitar as a serem f

Adotar rotinas si: izadas di cdo e ref das d;
vicinais municipais

acdes
B

5. Articular parcerias com o setor privado para a disponibilidade de meios de
transporte compartilhados e alternativos

6. Articular parcerias com os governos do Estado e Federal para implantagdo
de modal de transporte ferroviario (ou similar)

7. Aplicaro do D Oril doao p
Sustentavel— DOTS

@ EIXO ESTRUTURADOR 1
AAN1Y

1. Articular os planos

: 2. Intensificar e otimizar os p de fiscali; itorial, com processos
3 definidos e contratacdo de pessoal
‘Ega" .II' ’d“ 441, 3 talel VR
fé metropolitanas de modo a direcionar as agdes do planejamento territorial da
= | RMVRLN
: 4. Garantira participagdo da populagdo na tomada de decisdes e no controle
: social sobre a Politica Urbana
o Sistema de 4 SIM voltado a do
planejamento e da gestdo das politicas publicas de Pindamonhangaba
Qia " gt base catiastnalde o
'8, i 3. Definir para i ilizagdo d islago:
L pl: iais com impacto no itorial, com base nas
3 is 6 b pela Revisdo do Plano Diretor

‘iﬁ: EIXO ESTRUTURADOR 2

\f Objetivo

Valorizar a produgdo econémica
rural, fortalecendo as atividades
agropecuadrias e possibilitando o
desenvolvimento  de  novas
cadeias produtivas, por meio do
empreendedorismo

) e o
cooperativismo

<
Ql 1 3 acoes em 3diretrizes

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br
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-&% EIXO ESTRUTURADOR 2 ‘iﬁé EIXO ESTRUTURADOR 2
3 1 Melhorar as infraestruturas de apoio a area rural do municipio 5. Buscar parceria para a di: ilidade de internet na drea rural,
ﬂ 2 0 empl dedori: rural, a micro e pequena empresa e o as dos emp .
'E cooperativismo 6. Promover feiras descentralizadas, com agenda regular que aproximem o pequeno
(7] produtor rural da comunidade local
% 35 a da produgéo ag com apoio técnico e B\ iriclulr 58 - ks no dério oficial do
financeiro em especial para o peq prod rural e para a agricul 8. o dve) emsits
familiar $ i 9. Fortalecero i e estudar a viabili dei de
r& Arranjo Produtivo Local - APL do leite
1. Efetivar o Plano icipal de Ivi Rural | @ : 10. Promover a integragdo com os municipios da RMVPLN, visando o intercambio de
2. Promover a capacitagdo do produtor rural, por meio da Casa da deias e solugBes para o produtor rural
@ Agricultura, em parceria com a Coordenadoria de Assisténcia Técnica 11. Diversificar a cultura da produgdo rural, ampliando a produtiva d;
13 Integral — CATI terra
& | 3. Criar aSala do Empreendedor, a fim de e facilitar as atividad 12. uxang s dep d
do Poder Publico, necessarias a abertura, formalizagdo e regularizagdo dos 5 neneie do”'"""'i o X
‘empreendedores 13. Manter o prog de escolarda
4. Criar calendério de dop iva das estradas rurais ; 14 P 4
\Ej RA 1 - EIXO ESTRUTURADOR 2 \E’ EIXO ESTRUTURADOR 2
Objetivo ‘
Alinhar os investimentos turisticos do poder puiblico aos objetivos do PDT
2. Promover o turismo como ca dmica, com d para o

segmento rural, cultural e ecoturismo
3. Fomentar a identidade cultural
4. Investir em ambiente receptivo ao turista

diretrizes

s é) de regi 30, por meio da organizagdo de
agdes integradas com os destinos da regido turistica

). Grara gdo Prioritaria di istico— IPT, com o intuito da:
mapear as potencialidades turisticas

2. Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por

acbes

meio de aplicativos
“ 3. Elaborare divulgar o calendario de eventos de interesse turistico,
a (}585 em diretrizes utilizando midias e veiculos de comunicagdo
\Ej EIXO ESTRUTURADOR 2 \E{ EIXO ESTRUTURADOR 2
j 4. Firmar parceria com entidades de ensino para ministrar as capacitagdes, i f 7. “Elaborar e propor leis de incentivo fiscal para estimular e captar
com foco nos servidores municipais, setor privado, pequenos e : s B e relohns dotbens legalmente

microempreendedores

protegidos, inventariados ou de interesse de preservagdo, como a reducdo
5. Desenvolver estudos sobre a wabllldade de akernatlvas de (-mo e

de impostos (ISS e/ou IPTU)

P estudo de viabilidade técnico-econémica de cada atrativo § 33 Pelmimaeade ¢ a 6 Cultural - IPHC , com
,a 6. Investir na infraestrutura de apoio ao turista: na o intuito de :rese_‘rva‘r’ a paisagem urbana, por meio :a limitagdo do
© . /B Iver projeto de pad %5 de moblli \bisne ] gabarito, onde p: r como a

Transferéncia do Diretor de Construir
9. Realizar reunies com os municipios da RMVPLN, com o intuito de elaborar
plano de agdo que envolva a p icdo de roteiros i d d

« Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagdo turistica de
acordo com o Guia Brasileiro de Sinalizagao Turistica

. placas indicativas e interp ivas para os principais atrativos
& para o roteiro a pé pela drea de Intervengio Prioritaria Histérico- metodologia de roteirizacdo, estabelecida pelo Ministério do Turismo
Cultural

EIXO ESTRUTURADOR 2

Jrl EIXO ESTRUTURADOR 2

Ampliar a diversidade da cadeia produtiva do setor industrial do ramo
" -
g metallrgico
Tia lver o gl de Pind: paraai 3
@ de indi , fortalecendo sua comp Jad
© i ializara ¢do industrial do icipio, através da
di de areas, realinh das diretrizes viarias
4. Ampliar as oportunidades de qualificagdo e capacitacdo profissional
Investir na i 30 entre os setores produtivos de Pind h b
" 1. Criar incentivos fiscais para a instalacdo de empresas, d estar
o vinculados a geragdo de empregos e tributos para Pindamonhangaba
= % 2. Atuar institucionalmente junto a Secretaria de Desenvolvimento Econémico
lEi agf‘)es em diretrizes do Estado de SP, para atragdo de novos investimentos para o municipio

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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r'l EIXO ESTRUTURADOR 2
8l

3. Definir Zonas de Desenvolvimento Econdmico— ZDE

+ Criagdo de Politica Municipal de Promog3o de Negécios e Estimulo ao
Desenvolvimento Econémico

Definigdo de pardmetros de uso e ocupagdo do solo, e indices de
incomodidade nas areas do entorno das rodovias e estradas municipais

GE®
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POLITICA URBANA

"S3o principios da Politica Urbana

os principios gerais
de Pindamonhangaba: P BSs

propostos se
baseiam nos artigos

Fungdo Social da Propriedade 182 e 183 da
Urbana Constituicdo Federal

Direito a Cidade

» H
tg 4. Estimular a i lacio d bel de ensino superior e ¢ iii. Equidade Social e Territorial
3‘ profissionali que.pr a 3o profissional, : iv. Direitoao Meio Ambiente
possibilitando: H Ecologicamente Equilibrado
* Iniciativas com articulagdes governamentais i v. Desenvolvimento Regional
* Parcerias com o ETEC, SEBRAE, SENAI e SESI “.vi. GestdoDemocratica ;
* Fomento de aceleradoras e incubadoras e startups referem-se a fungdo social
da cidade e da propriedade e a
democratizagdo da gestdo urbana
POLITICA URBANA PROXIMAS AGENDAS
i.  Respeitar o Macrozoneamento = o @ Oficinas Tematico-Setoriais
ii.  Reconhecer as dreas urbanas consolidadas b -
i, ver a justa distribuicio dos urbanos e dos servi S & 1. exos
forma social e espacial equilibrada e compacta V. : ESTRATEGICOS 2an3aoasie
iv. Viabilizar a regularizacdo fundiaria dos nicleos urbanos irregulares | = : 2. MACROZONEAMENTO )
consolidados no municipio < ) — h H EESTRUTURAGAO VIARIA 23/05/19 as 18h
v. Promover o modelo de cidade compacta, por meio de instrumentos de or;i‘éﬁ;}r;ento A 3. ZONEAMENTO
- —_— Q EINTERVENGOES 24/05/19 35 18h
Reione) PRIORITARIAS
vi. Integrar o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de Pindamonhangaba
vii. Apoiar 6 is, fortalecendo as atividades ja estabelecidas &
+ % TEATRO GALPAO
e estimulando a inovagdo Rua Luiza Marcondes de Oliveira, 2750 - Cardoso
viil. Promover e incentivar o turismo, como fator de desenvolvimento economico e social 4 - -
ix. Incluir na agenda urbana de Pi o conceito de @ Audiéncia Pﬁ_b“cﬂ
B tetve] » 18/06/2019 na Camara Municipal
X.  Garantir a gestdo urbana integrada e democratica
xi. Fe o e a gestao com a RMVPLN
CONTRIBUICOES . Prefeitura de ,
Pindamonhangaba i
o DindBmONNaNgIbS 59 GO b1
I} j dep ind h sp.gov.br
o
LEMBRANDO: T (12)3644:5798
BRASILIS
Planejando o futuro

PARTICIPANTE INSCRITO

lauanna@geobrasilis.com.br
L) (11)3035-1490
Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA [T NPy

O Quadro 7.3.1-1 traz as contribuicdes e solicitagdes apresentadas pelos participantes neste
evento.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Rua Paulistania, 154
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Quadro 7.3.1-1: Contribuicdes realizadas na 12 Oficina Tematico-Setorial: Eixos Estruturadores

Solicitacdo/Contribuicdo Consideracao

Complementada na revisdo do Plano Diretor, por meio da regulamentag¢do do Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV

Propbe-se que as questBes de licenciamento ambiental sejam encaminhadas a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente

Sr. Roberto | Licenciamento Ambiental - Compensagdes ambientais

Licenciamento Ambiental - Certiddo de uso do solo, que pode| Complementada na revisao do Plano Diretor, por meio da regulamentag¢do do Estudo de Impacto
indicar as compensagoes de Vizinhanga — EIV

Sr. Urbano

- . . . . Sugere-se a revisdo da Lei de Classificacdo das atividades, com base em parametros de
Patto Estabelecer o indice de incomodidade ao uso residencial g ¢ P

incomodidade ao uso residencial

Visdo de cidade densa e cidade mista Contemplado nas ag¢Ges propostas pela revisdo do Plano Diretor

Complementada na revisdo do Plano Diretor, por meio da regulamentag¢do do Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV

A regulamentagdo do Conselho Municipal da Cidade — ConCid esta incorporada a proposta de
revisdo do Plano Diretor

Contemplado nas agGes propostas pela revisdo do Plano Diretor — Eixo Il: Promogdo e fomento da

Regramento ambiental para implantagdo de industria

Sr. Fukashiro
Composic¢do do conselho

iden':i?ﬁ,_ado Quais a¢Oes para o empreendedorismo diversidade econdmica
Aprovagdo de projetos Este tema é objeto do Cédigo de Obras
Indicagdes do zoneamento com relagdo a questdo ambiental Contemplado no zoneamento proposto pela revisdao do Plano Diretor
Estruturacgdo viaria de ligagdo com distrito Moreira César Contemplado nas diretrizes vidrias propostas pela revisdo do Plano Diretor
Parque da Cidade - Central Park, como interpretar a ZIE Incluida a referéncia de desenvolvimento ambiental na Zona de Interesse Estratégico
Sr. Paulo Sustentabilidade tem que estar presente Contemplado nos principios e objetivos gerais da Politica Urbana de Pindamonhangaba
Participacdo do legislativo O Poder Legislativo é convidado para participar de todos os eventos publicos

Questdes ambientais, burocratizar a entrada das pessoas para| A protecdo do meio ambiente e a regulariza¢do fundiaria sdo temas das acBGes propostas pela
preservar o meio ambiente e regularizagao fundidria revisao do Plano Diretor

Trabalho com a sociedade civil - gestdo democratica - criagdo do| A regulamenta¢do do Conselho Municipal da Cidade — ConCid estd incorporada a proposta de

Sra. Regina e .
i conselho dos conselhos revisdo do Plano Diretor

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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7.3.2. 22 Oficina Temdtico-Setorial: Macrozoneamento e Estruturag¢ao Viaria

A 22 Oficina Tematico-Setorial ocorreu no dia 23 de maio de 2019, as 18h, no Teatro Galpdo —
Rua Luiza Marcondes de Oliveira, n2 2050, bairro Cardoso. O evento contou com a participacao

de 41 pessoas, que assinaram a lista de presenca (Figura 7.3.2-1 e 7.3.2-2).

Figura 7.3.2-1: Lista de presenca da 22 Oficina Tematico-Setorial
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wpe  Prefeitura de Revisdo do Plano Diretor Participativo
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Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Figura 7.3.2-2: Registro fotografico da 22 Oficina Tematico-Setorial

Acervo: Geo Brasilis, 2019.
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Na ocasido, os principais temas apresentados foram (Figura 7.3.2-3):

e Conceitos orientadores da proposta;

e Objetivos e diretrizes do ordenamento territorial;
e Macrozoneamento; e

e Estruturacdo Vidria.

Figura 7.3.2-3: Slides apresentados na 22 Oficina Tematico-Setorial

-y
@ggiﬁ;‘ﬁ;;é ?RF/%“LRIS PARA UMA OFICINA PRODUTIVA
2° Cl’CLO : !:j. 1 - Primeiro vamos OUVIR a apresentacao
DE OFICINAS TEMATICO — SETORIAIS Snan

ETAPAG6 - PROPOSTADO PLANO DIRETORE DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES

'

> 2- Favor NAO interromper quem esta
MACROZONEAMENTO E ESTRUTURAGAO VIARIA

000 falando
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
23/05/2019 [,
4 3 - Celular no MODO SILENCIOSO
PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA m

GE® X o AREAS DE ATUAGAO
BRASILIS /g SR

Marisjando o firturo 9(. =/ 4 \* ﬁ:ﬂ E/

* Iniciou suas atividades em 1998

PROJETOS QUE AGREGAM VALOR:
* Oferece um amplo conjunto de v Plano Diretor Participativo: Aluminio (SP), Caieiras (SP), Taubaté (SP),
servi;os especializados de c ltoria Cantagalo (RJ), Edealina (GO), Muriaé (MG)

o " ¥ Plano de Mobilidade Urbana: Mongagua (SP), Peruibe (SP), Caieiras (SP)
e de solugdes personalizadas a seus . .
¥ Plano Municipal de Saneamento Basico: Cantagalo (RJ) e Edealina (GO)

clientes v Plano d ico: Baixada Santista
(SP) — Des. Econdmico, Habitacdo, Saneamento e Mobilidade

Congrega colaboradores com
diferentes experiéncias académicas e

profissionais

METODOLOGIA DA OFICINA

o Conclusdo das Etapas2 e 3

o Produgdo e Ordenamento Territorial

o Macrozoneamento
(7 Estruturagao Vidria
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ETAPAS DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

2. Diagnéstica da Sif EY 3, Organizacdo do Banco de

ESCOPO CONTRATADO:

ELABORAGAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DE PINDAMONHANGABA

Lei Complementar n® 03/2006 e alteragdes posteriores
——— b
arbéreo

Urbana

Entregue

Em avaliagio Estamos aqui

CONCLUSAO DAS ETAPAS 2 E 3

@Mdmnh

REVISAD PLANO DIRETOR PINDAMONHANGABA

ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

Estruturagdo do Relatério 2

4. Produg¢do e Ordenamento Territorial

— 1 Conceitos orientadores
tema da oficina 2

Objetivos e Diretrizes

Macrozoneamento

Estruturagdo Viaria

- Zoneamento

tema da oficina 3 ) )
= Intervencdes Prioritarias

PRODUCAO E ORDENAMENTO

a politica de producdo e
ordenamento territorial de
Pindamonhangaba visa orientar o
desenvolvimento da cidade

E considera os seguintes desafios:

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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CONCLUSAO DA ETAPAS 2 E 3

Etapa 2: Diagnéstico da Situagdo Atual -
Leitura da realidade municipal
Etapa 3: Organizagdo do Banco de Dados
Entrega em Abril/19

465 paginas que contém o diagnostico
R — técnico e comunitario e a descrigdo
detalhada do processo participativo

29 mapas que compde uma base para o
planejamento territorial

ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

1. Cenarios e defini¢do da Visdo de Futuro
Relatério de | -

Acompanhamento 1
(tema oficina 1)

2- Eixos Estruturadores do Desenvolvimento
Municipal

3 « Politica Urbana

Relatério de
Acompanhamento 3 4. Produgdo e Ordenamento Territorial
Consolidagéo
femagppugiencia

Gblica o :
Rcompanhamento 2 5- Instrumentos urbanisticos, legais e

(tema das oficinas2 e 3) s X
administrativos

PRODUGAO E ORDENAMENTO

a producdo e o ordenamento descreve ferramentas
territorial de voltadas a ordenar a

produgdo do espago

Pindamonhangaba sdo
urbano e rural

estruturados em quatro niveis

de planejamento
°
i.  Macrozoneamento ‘
Estruturagdo Vidria 4% 9‘0‘
 iii. Zoneamento v

. iv. Intervencdes Prioritarias :

Enfrentamento dos conflitos decorrentes do

8 Grande potencial de fomento da industria,
em funcio da localizagio estratégica do
municipio

ocupa 0 e as principais estruturas

vidria

1y

Cow “*arial da sede com o Distrito de

Artict alitica urbana e de
Necessidade de retomada dos espagos
| pblicos de convivéncia, estimulando as

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias

a identificagdo destes desafios '
serve de apoio as proposi¢cdes de

ordenamento territorial, assim
. como as estratégias orientadoras
. propostas

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | DOTS

DOTS é um modelo de planejamento e desenho

urbano, considerando os eixos de transporte, com

objetivo de se constituir bairros de alta densidade, com
: diversidade de usos, servicos e espagos publicos,
favorecendo a interagdo social (emearaBsrasiL,2015)

estrutura urbana

S DB B

caminhar pedalar transporte mudar conectar misturar adensar compactar
publico fluxos e sl

 —

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

A Rede de Centralidades objetiva proporcionar dreas, em
diversos pontos estratégicos do municipio, que oferegam
usos variados, como residencial, comércio e servigos.

: Estaestratégia garante:

2. Aproximagdo da moradia, do trabalho e das
atividades cotidianas

3. Qualificacdo da vida urbana

4. Redugdo da desigualdade socioterritorial

R— o~

5 A“‘k ‘& \;\r
=3 AT
;T:“\

ligagdo que permitem a

indica os principais eixos de

'
£ \\wf’ articulagdo metropolitana e o
s deslocamento entre os
bairros
a serem
fomentadas

=
[, W

[ | os sistemas de

consideradas aquelas em que
se verificaram a necessidade
de desenvolver atividades
econdmicas para atendimento
da demanda local existente

as ¢

5 transporte séo |

7 direcionadores da
mancha urbana | |

\\:éf;\ i// : '

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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concentram quadras de uso
misto e densidade
populacional entre média e de
destacada importancia para o
bairro em que se inserem e
seu entorno
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras

Desenvolvimento
Orientado ao Transporte = 4|
Sustentavel - DOTS

Rede de C i é
Multifuncionais &
5

usos e 0 adensamento urbano como vetores de apoio ao
desenvolvimento e crescimentoda cidade

PRODUGAO E ORDENAMENTO
Estratégias Orientadoras | DOTS

{ Este modelo sugere que o desenvolvimento

urbano da cidade deve estar articulado a rede

estrutural de mobilidade considerando os
principais eixos de ligagdo e priorizando: H

Transporte coletivo
Adensamento habitacional

Mescla de usos

Fachada ativa

Qualificagdo dos espagos plblicos
6. Ampliagdo da oferta de servigos e equipamentos publicos

PwoNp

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

Poderdo ser regulamentados pela Politica Urbana as :
: seguintes ferramentas de modo a contribuir com a
: efetivagdo dos pontos apresentados:

mescla de uso e ciclovias
calcadas largas (transporte ativo) publica

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

‘ os objetivos da
|\ Produgdo e do

~ Ordenamento nos eixos

estruturadores e

nas estratégias
orientadoras

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

i, Promover o desenvolvimento e o crescimento da cidade apoiado .
na rede estrutural vidria, considerando o conceito DOTs,
contribuindo para o acesso universal, para a coesdo territorial e
para o incentivo ao transporte coletivo e alternativo

ii. Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional,

f, d. lidad

as de bairro, fortalecendo a vitalidade

urbana e estimulando o uso misto, com o estabelecimento de

A

iii. Consolidar os territérios prioritarios de ocupagdo, promovendo o

..

url isticos de inc didad

uso dos vazios urbanos e o ad: populacional, tendo
em vista a infraestrutura disponivel
MACROZONEAMENTO
orientar o
desenvolvimento da a partir da
cidade, o planejamento PechPC«?OldaS
ﬂm‘ caracteristicas
'das A :;::::Is:a: gerais de cada
distribuicio 4o di
‘reas destinadas ao uso munﬁ?;:?daz
urbano e rural vocagdes
Identificadas e da
tendéncia de
ocupagao
MACROZONEAMENTO

Proposta
Considerando as dindmicas sociais,
territoriais e econdmicas ocorridas na
ultima década, que mudaram o cendrio de
2 planejamento, bem como a necessidade de
macrozonas 5|mp||.f|ca;50 da legislagdo |.‘|rbamshca de
; Pindamonhangaba, porém com a
manutencao do conceito ja adotado,
[ propoe-se:

i. Macrozona Rural - MZR

ii. Macrozona Urbana - MZU

MACROZONEAMENTO

Proposta

Objetivos da MZR:

i. Regulamentar a ocupacio e »
0 uso no meio rural X

i. Conservar e proteger o meio
ambiente natural

i. Aproveitar o potencial
turistico existente

=

. Incentivar o manejo
sustentdveldo soloe a
agricultura familiar

v. Proibir parcelamento rural

inferior médulo INCRA (2ha)

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

iv. Promover a regularizagdo fundidria nas dreas urbana e rural, de
modo a integrar os nticleos urbanos informais ao contexto legal
da cidade, garantindo a conservagdo ambiental

v. Fomentar a diversificagdo econémica do municipio, considerando
as vocagoes de cada porgdo do territério, com destaque para
setores turistico, agropecuario e industrial, com foco na
inovagao, tecnologia e responsabilidade social

vi. Ampliar, qualificar e integrar as dreas verdes municipais
vii. Garantir a preservagdo e a valorizagdo do patriménio natural do
municipio
MACROZONEAMENTO
Vigente

O Macrozoneamento
instituido pela Lei
Complementar n2

03/2006 e suas
alteragdes posteriores,
dividiu o territério em

Macrozona Urbana,
Macrozona Rural

Norte e Macrozona
Rural Sul

MACROZONEAMENTO

Proposta

-

S0 73,49%

i. Macrozona Rural - MZR

Engloba as porg¢des rurais do municipio,
com a presenca de usos agricolas e
areas de conservagdo ambiental.

MACROZONEAMENTO

Proposta

ii. Macrozona Urbana - MZU%

Coincide com o Perimetro Urbano de

e . n d

seguintes critérios para sua
delimitagdo:

I.  Limites legais e administrativos ja
estabelecidos
Il.  Marcos fisicos presentes no territério, como
, rodovias e corpos hidricos
Presenga de ocupagdes urbanas lidad

Inteligéncia Territorial
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Gestdo Ambiental
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MACROZONEAMENTO

Proposta

Jr 2 ! \(.,
LS k ’—- ¥ A

hsaniscussﬁo: COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO CAB=1

ESTRUTURAGAO VIARIA

O sistema viario é composto por vias, que permitem o

i amplo acesso aos servicos e espagos urbanos da cidade e
garantem a locomogdo de pedestres, ciclistas, veiculos,
motocicletas, 6nibus, cargas com seguranga e fluidez

essencial para o desenvolvimento
urbano, com a fungdo de ordenar e
direcionar o crescimento da cidade

GE®
BRASILIS

MACROZONEAMENTO

Proposta

Destaque:

Cada Macrozona uma sera
dividida em zonas cujas
diretrizes, medidas

urbanisticas, parametros =
de uso e ocupagao do solo,
além de instrumentos
urbanisticos a serem
aplicados, serdo
detalhados na Oficina
Tematico-Setorial 3

ESTRUTURACAO VIARIA

Tornar a malha vidria mais fluida e permeavel
Ampliar as interligagdes das porgdes territoriais :
segregadas por barreiras fisicas, como a malha i
ferroviaria e a BR-116

ili. Melhorar as conexdes viarias entre bairros, e
especialmente entre a sede urbana e o Distrito

Moreira César
iv. P od lvimento do
utilizando o ito DOTS — D lvi

Orientado ao Transporte Sustentavel

ESTRUTURACAO VIARIA

Hierarquiza¢ao _/J

Estruturaglo Vidria
= Via Max

ESTRUTURAGAO VIARIA
Hierarquizagdo
Atendendo as condici do
sistema viario de Pindamonhangaba
€ 0s conceitos estabelecidos pela
proposta de revisdo do Plano, as
vias sdo classificadas em:
Via Macrometropoli
Vias Metropolitanas
il Estradas Rurais
fiv. Anel Vidrio
v. Vias Arteriais
vi. Vias Coletoras
E'.'_Yii. Vias Locais
ESTRUTURAGAO VIARIA

Diretrizes vidri

" i, Definir estratégias para a expanséo da rede

atual, integrada a malha existente

ii.  Criar alternativas as vias que atualmente

p fluxo int de veicul

iii. Induziro urbano estr
apoiado na infraestrutura de transporte,
seguindo o conceito DOTS

iv. Garantir a continuidade da malha viaria
principal

v. Qualificar o acesso e a circulagdo entre os
bairros

vi. Prever infraestrutura adequada para incentivo
aos modos ndo motorizados de transporte

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

— Via Metropolitana
—— Estradas Rurais

Vias Locais
== Rede Ciclovidria
==+ Diretriz Vidria
==~ Diretriz Ciclovidria

ESTRUTURACAO VIARIA

Diretrizes viarias b

< - A = P ),
agsovisss D1SCUSSE0! diretriz vidria Estrada
—vemcome JESUS  ANTONIO DE  MIRANDA

e (pibeirdo Grande) até atravessar ¥

~— Estradas Rura

—umaviic RO PARAIBA DO SUL e nova "
*z:;:: diretriz entre o loteamento LESSA e}
_.vewai_o bairro ARARETAMA A

| == Rede Ciclovis. .

R SN
%

i
i &
i 8
i
i
4 P
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ESTRUTURACAO VIARIA

Dimensionamento das vias

O correto dimensionamento das vias é essencial para garantir

fluidez do transito, permeabilidade do tecido urbano e

infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista, ampliando a
seguranca do acesso as fungdes e espagos urbanos do municipio :

Faixa de Ciclovia ou

estac. ciclofaixa

CONTRIBUICOES

LEMBRANDO:

PARTICIPANTE INSCRITO

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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PROXIMAS AGENDAS

C=_J® Oficinas Tematico-Setoriais

1. eixos
e : ESTRATEGICOS 2210519 45 18h
| @ 2. MACROZONEAMENTO B
— ‘@’ EESTRUTURAGAO VIARIA 23/05/19 as 18h
i AL 3.zoneamenTo ]
—_— 0 EINTERVENCOES. 24/05/19 a5 18h

PRIORITARIAS

J

TEATRO GALPAO
Rua Luiza Marcondes de Oliveira, 2750 - Cardoso

@ Audiéncia Piblica

» 18/06/2019 as 18h na Cadmara Municipal

= Prefeitura de ’
Pindamanhangaba =<

(@ bpl ji dep ind. h ba.sp.gov.br

P

L (12)3644-5798
BRASILIS
Planejando o futuro
) lauanna@geobrasilis.com.br
T (11)3035-1490
4 Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA il

O Quadro 7.3.2-1 retrata as contribui¢des e solicitagdes realizadas pelos participantes.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 202



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Quadro 7.3.2-1: Contribuicdes realizadas na 22 Oficina Temdatico — Setorial: Macrozoneamento e Estruturagdo Vidria

Solicitagdo /Contribuicdo

Sobre a compactagdo dos bairros com as questdes sociais existentes

Consideragao

Propde-se o fomento das centralidades de bairro, visando ampliar a oferta de

trabalho e a descentralizagdo do comércio e dos equipamentos urbanos

Sr. Joel Sobre a mobilidade urbana e a relagdo espacial entre os diversos N o .
. Contemplada nas agGes propostas pela revisdao do Plano Diretor
modais
Sinalizagdo viaria Sugere-se encaminhar ao 6rgdo municipal de transito
Zona Central com mescla de usos e os prédios histéricos, como . ] ) ) )
fomentar? PropGe-se o incentivo da fachada ativa na Zona de Centralidade 1 —ZC 1 e a
—— - - - — criagdo de poligono de Intervencgao Prioritdria Histérico-Cultural para valorizagao
Limitagdo de gabarito na area histérica e L
do patriménio histérico do municipio
Uso mais prolongado da atividade comercial
Sr. Mauricio | Diretriz vidria transversal entre a SP-062 até a BR-116 Contemplada nas diretrizes vidrias propostas pela revisdao do Plano Diretor
Discussdo sobre via a partir da Jesus Antonio de Miranda pelo . .
Inserida como diretriz viaria
Mombaca
Via metropolitana até o municipio de Lagoinha Mapeamento realizado conforme indicagdo da equipe técnica municipal
Reposicionamento do pedagio Contemplada nas a¢bes propostas pela revisdao do Plano Diretor
Sr. Germano esclarece de forma resumida toda as frentes de atuagdo do
Solicita esclarecimento mais detalhado sobre a Regularizacdo Fundidria | Departamento de Regularizagdo Fundidria, as quais encontram-se em
Sra. Regina andamento no municipio

Incentivar industria de tecnologia que sirva a demanda de tratamento
de esgoto

Contemplada nas agGes propostas pela revisdao do Plano Diretor

Sr. Agostinho

Disponibilidade dos dados da oficina

Todos os materiais de apoio para os eventos publicos encontram-se disponiveis
no site oficial da Prefeitura Municipal

Municipalizacdo da SP-062 / SP-099 /SP 132, o que prejudica o
ordenamento territorial

Contemplada nas agGes propostas do Plano Diretor

Rua Paulistania, 154
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Solicitagdo /Contribuicdo Consideragao
Sra. Maria 12 itens levantados serdo repassado pelo Paulo Incluidos nas discussdes com a Comissao de Acompanhamento
Helena Urgéncia da implantagdo da via que passa pela Novelis Contemplada nas diretrizes vidrias propostas pela revisdo do Plano Diretor

Complementada na revisdo do Plano Diretor, por meio da regulamentagdo do

Sr. Fukashiro | Regramento ambiental para implantagdo de industria L
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Sr. Germano (diretor do Departamento de Regularizagdo Fundidria) respondeu
Sr. Roberto Langamento de esgoto no Ribeirdo Grande sobre os estudos e projetos alternativos para tratamento de esgoto em toda a
area rural

Deslocamento de cargas entre as plantas industriais, por vezes N . .
Sr. Rafael . Contemplada nas agGes propostas pela revisdao do Plano Diretor
acontece pelo transito local

Sr. Mauricio | Diretrizes vidrias

— Contemplada nas diretrizes viarias propostas pela revisdo do Plano Diretor
Marques Transposi¢do da BR-116

Sr. Paulo

Circulagdo de veiculos pesados

Contemplado nas agdes propostas pela revisao do Plano Diretor

Anel viario

Contemplado nas diretrizes viarias propostas pela revisdo do Plano Diretor

Municipaliza¢do das rodovias estaduais

Contemplada nas a¢Ges propostas do Plano Diretor

Gerar centralidade para Araretama

Na regido do Araretama incide na proposta a Zona de Ocupacdo Prioritaria —
ZOM e Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU, com objetivo de fomentar a
centralidade do bairro, com foco no uso misto

Sistemas alternativos de tratamento de esgoto

Contemplada nas agGes propostas pela revisdao do Plano Diretor

Implantag¢do de conexao entre cidades que poderia ser previstas no
Plano

Contemplada nas diretrizes vidiras propostas pela revisdo do Plano Diretor

Sr. Germano

Sobre o sistema de tratamento de esgoto a anuéncia dos érgéos

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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Solicitagdo /Contribuicdo

responsaveis para instalagdo de um projeto padrao
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Consideragao

Fazenda Santa
Isabel

Anel Vidrio sobre sua fazenda

Houve esclarecimento acerca dos objetivos e formas de implantagdo das

diretrizes viarias

Sr. Julian

Diretrizes vidrias contempla o transporte a pé e modernizagdo de

calgadas

Atendimento das NBRs - existe planejamento vidrio para as calgadas?

Contemplada nas agGes propostas pela revisdo do Plano Diretor

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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7.3.3.

A 32 Oficina Tematico-Setorial ocorreu no dia 24 de maio de 2019, as 18h, no Teatro Galpdo —
Rua Luiza Marcondes de Oliveira, n2 2050, bairro Cardoso. O evento contou com a participacao

GE®

BRASILIS

Planejando o futuro

32 Oficina Tematico-Setorial: Zoneamento e Intervengdes Prioritarias

de 49 pessoas, que assinaram a lista de presenca (Figura 7.3.3-1 e 7.3.3-2).

Figura 7.3.3-1: Lista de presenca da 32 Oficina Tematico-Setorial

v,

Prefeitura de
@l‘ Pindamonhangaba...

Lista de presenga

Revis3o do Plano Diretor Participativo
~ Oficina Temético-Setorial

Data;” ¥ {TL_r_/ 2019

_ Instituigio

‘_f‘f: ¥W~ (S

nMxL/r‘v A

Local: TZ ATRO (~Q".4§L.-[>'/",\_ S
Item . Nome legivel 4
1 ’ —} ‘
‘R BeLLe rf{‘f;.c_s\;.
2 ‘/ [

A AAI_

™\ \
P lk,w o

’ ﬁ :’\\/I (6]

V -
w‘x'u‘v"“ N O

ENGE M\e \ti

Al " ( ‘é et o X ‘8)
l//(”\f c=8 r/j‘ﬂ o7 f{ﬁft/ (G e
57 g Sl Aea A2 | robefoMeer & Skl
\ \ SEWC é;(ﬁ &N DT | SR S T
6 | -
5, D . e~ - LK W o L2 St AN G~
OCinyyw< LD Corz ‘4‘&9 ///IM ] Jas Ao/ K;DDA( &:,,
= N ) A9 (2
‘ R Ma : | Drefestura | g, Sroop@ pordawel ™ 33
AXQ{L'LL\.LLMQ b i s 5 V e | Hiacigte Sp o 00D ( fl
‘ ST = Salsm YLIE o 24 25y
8 [obnE S/ 0= CosT- ‘:\\“\gj— D:Qp D5 =
S 8 —— B ooz | )
9 ! R Q od Danaul. | dAGee-3E
r\\rx ena, } oo Ploct S n@quet . | T
S — [ooo( )
10 (dau L Vi o i P i
- o = s o ap aBusde fouts (ool
Vil b | Bz, [Jroapped el

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

ﬂAv!oAN‘(ON“’S ‘W‘O‘ ;j_‘(ﬂl I

30X VIE A

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br

| 206



GE
BRA%ILIS

Planejando o futuro

o Lista de presenga GE®
e de Revis3o do Plano Diretor Participativo BRASILIS
¥ Oficina Temético-Setorial /7 Plancjandg o Tuggro,
wat: —OhtRO  \ ShoPho myd{los /2019 A 2
tem Nome legivel Instituigio Telefone Visto
1 ooof7 )
K‘“Q—\"- /Q Y\\C‘{L\'\S — ¥ |mar s'imsil- R%ﬂd B8R b
12 = ooD(r2)
&C\/\/~[‘_ -7‘.//\%%(121' h&%‘k“(»\ 3‘7\‘“—‘5 & ?/lk’?
s oo0( ) \
/‘)OM'JJ “}\o‘l Aouag f;b;uUd P @’
* Nroniamro. wa.bvumxdeéo.ﬁq\, Pme \lm\udwunn.@?wda . :Zoqigq'gé violohs,
5| o00( ) =
}uﬁa Pone, houe Stidonts, | uiubove 1199€ ol s ne |-
16 ) ¢ 5 - Al DOD(/2)
MMMW MTR- A %com e BRI
17 4 ooo( )
% Ml"jﬁﬂ‘ M/A[l“‘é T
18 - fobi L (2
Silto Quitor = i
19 boo( )
Lbor Buorte Sodizgo | Deptton |sdepebp s prbsires
0 / fAZ Lo ooo( ) 4
W&) PUcuaMc%ﬁol/fﬂz Fuwe7 %/
Bt A Gugp{ Sk aéqwqd'@/ﬂf'ewv b UB(p2 é:«o
ol Lista de n
Prefeitura de Revisdo do Plano I;rr:ts:r:ﬂicipaﬁ BGRE/@I LIS
Oficina Temético-Setorial /]7 Planejando o Lutyco
T (AU Y S oue {70 a@s
Item Nome legivel Instituigio 2 E-MAIL Telefone Visto
A | Yo Dwliee Sarbe Farkmptir me B Mﬁ" DD:,(:;)«,, 'fﬂw
= : ooD( )
Luis D4y Vewns Ul es 2 P /i&mmmcnfwﬁl’f% b ey -5
s Clise Paaa TMP plamedirdin@ pimide . - . ;t(:;:‘ @_
P OO0 ( 13)
- ~FkeTon wemerts pe Pavms DarTAm né.,oxb ;J.JLWBJ..J- @ads “"‘K’ oey e | Ganeaeey
25 g7 = DDD( 12)
~MUSL Wosesw 96 Mdsdo MOV GRE  [opuam e @Mt By cay | 932404863 Z ﬂ'\'
2 000 ( >}
Whacebor Bovco M g, | Pmp iRy
¢ - DD v
7| vamia Nug P "
DOD(12]
= JEERON A-PEPROSS APEAAP TAPEDRCSS . N6.E Grad con | gene 2063 %
5 DDD ( )
| iy SAavi AER PP | @ DusictondPuioam. ;
) oDD (72)
P | A3 wre ¥, lory Towe. Z»«m N oo ag SO0 L | v Rp
h 20 st iYL T~ Q (2- P §¢-5299

Rua Paulistania, 154
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440
Tel. 45511

-000 - Brasil

3035-1490

Inteligéncia Territorial

p

lanejamento Estratégico

Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 207



GE
BRA%ILIS

Planejando o futuro

e Lista de presenga GE®
@ = Revisio do Plano Diretor Participativo BRASILIS
) — Oficina Temdtico-Setorial )/ A Plancjondo o futufo
wat AP0 (YLD oata: oL/ () Srams n U4
Item Nome legivel Instituicio EMAIL Telefone Visto,
3 00D (1Y / [
Dwlel Mocito B bedol MWORE | JuReu Mepest0 &) Aot v I b Lo ﬁg\r/,
32 ooD( )z )
LM’& //WL/Q Esbutlanfy Jocasimells 518 Bamed 2:’7(’97’/75 ﬁ
33 (¢ =
Uc,;, < 6:;@.:5 " £ % (& © Fuueli- 328y
> = ooo(” ) )
" Giper. i [t =
35 3 ~ D = ooo( )
= 7 Wy ST ; ;
Qlesas andro Borges da S:lva EsTudante |dlovsendmboryes-siliag Q/
w | ¢ I 000 ( )(Q
\gobémo Dle=ren Aesa(? b \
ooo( )
| e i i | S | Mt Hitiobnst,

) r/ a/(é i Rt : - ;
- h.;/] o (5//(/:: @é&o R Mﬁ'ém ﬁz&f 20
QEam e RO DY Ly TLofe s o odhs “:1:} w
e Lista de presenga GE®

@m Revis3o do Plano Diretor Participativo BRASI&
! P VT Oficina Temdtico-Setorial /| _
wat | CATRO IAUPRS nm:;ﬁ{—(/())/ms n US
Item Nome legivel Instituigio E-MAIL Telefone Visto
a Ofua’géo roncakslorolD wo(/el-y?}g,goge$
MARIB Ky £t e77 B SimpiS. 2= CRRRLD g’? WM Corne &
: |
Covaoty Grew Jolerptont | oot st @ guelical i
a3 poo( )
wl| [/ ooo(Z) [
HJLLMA iuzm/m ij;ug.imukw?lda et # :
as _ : 0 vR DA/ =
ﬂ.ﬁa%& ,ﬂ"—‘-’»f-fl&a NS‘:I,V 979652333
16 . : oo0( )
wion b dopivie b, i
WE 5 / 0 ) i 000( /) @
{; pand O (I« Fxp/é(/v 708
43 Y N 7 .{1 = Dg%‘-‘L) i y
éaﬁ\«xjc.— Uourind! vy brlawdtete | ochoname M‘k@y,ﬁ&fh Gy 1 'l6cq @
ul e kT I
DoD )

S ———

Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 208
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Na ocasido, os principais temas apresentados foram (Figura 7.3.3-3):

e Conceitos orientadores da proposta de produgdo e ordenamento territorial;

e Objetivos e diretrizes;
e /Zoneamento; e
e Intervengdes Prioritarias.

Figura 7.3.3-3: Slides apresentados na 32 Oficina Tematico-Setorial

22 CICLO

DE OFICINAS TEMATICO - SETORIAIS
ETAPA6 - PROPOSTA DO PLANO DIRETORE DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES

ZONEAMENTO MUNICIPAL E INTERVENGOES PRIORITARIAS
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
24/05/2019

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA [T WHPY |

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

PARA UMA OFICINA PRODUTIVA

"
1 - Primeiro vamos OUVIR a apresentagdo
mesemn

2- Favor NAO interromper quem esta
e falando

=

AJ 3 -Celular no MODO SILENCIOSO
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Gestdo Ambiental
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GE@ X 5 e Al A
BRASILIS D S o B
Planejando o futuro ).85 ‘9 :"A( “:’, m‘ %’

* Iniciou suas atividades em 1998
PROJETOS QUE AGREGAM VALOR:
* Oferece um amplo conjunto de ¥ Plano Diretor Participativo: Aluminio (SP), Caieiras (SP), Taubaté (SP),
ializados de Itoria Cantagalo (RJ), Edealina (GO), Muriaé (MG)
v Plano de Mobilidade Urbana: Mongagua (SP), Peruibe (SP), Caieiras (SP)

servigos esp

e de solugbes personalizadas a seus

v Plano ipal de Basico: Cantagalo (RJ) e Edealina (GO)
clientes v Plano itano d ico: Baixada Santista
(SP) — Des. Econdmico, Habitacdo, e ili

Congrega colaboradores com
diferentes experiéncias académicas e

profissionais

WY

METODOLOGIA DA OFICINA

ETAPAS DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

2. Diagnéstica da Situacio 3, Organizacdo do Banco de

ESCOPO CONTRATADO:
ELABORACAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO oo o
465 paginas que contém o diagnostico
técnico e comunitario e a descricdo
detalhada do processo participativo

DE PINDAMONHANGABA

n203/2006 e alteragdes posteriores

vegetal de porte

arbéreo Urbana
L )
Emr!‘ue l
Em avaliagdo Estamos aqui
CONCLUSAO DAS ETAPAS 2 E 3 ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

= Prefeitura de
Prdamornansibe

1. Cenarios e defini¢do da Visdo de Futuro
Relatério de z N .
St o e, s o s s A I « Eixos Estruturadores do Desenvolvimento
P (tema oficina 1)“ Municipal

N

3. Politica Urbana

O i Relatério de
Acomp:;hamento 3 4. Produgdo e Ordenamento Territorial
Consoll a;io b
ftemdpiaudiencia

ublica; o Lo o
Reorpanhamentg 2 5- Instrumentos urbanisticos, legais e

tema das oficinas 2% 3) s E
T administrativos

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ESTRUTURAGAO DA ETAPA 6

Estruturagdo do Relatério 2

4. Produg¢do e Ordenamento Territorial

Conceitos orientadores

tema da oficina 2
Objetivos e Diretrizes
Macrozoneamento

+Estruturagdo Viaria

— Zoneamento

tema da oficina 3 5 S
—————————— Intervengdes Prioritarias

PRODUCAO E ORDENAMENTO

a politica de produgdo e
ordenamento territorial de
Pindamonhangaba visa orientar o
desenvolvimento da cidade

E considera os seguintes desafios:

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estratégias

a identificagdo destes desafios
serve de apoio as proposi¢cdes de
ordenamento territorial, assim
como as estratégias orientadoras
propostas

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | DOTS

DOTS é um modelo de planejamento e desenho :

urbano, considerando os eixos de transporte, com
objetivo de se constituir bairros de alta densidade, com
diversidade de usos, servicos e espagos publicos,
favorecendo a interagdo social (emearaBsrasiL,2015)

GE®
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

a producdo e o ordenamento descreve ferramentas

territorial de voltadas a ordenar a

Pindamonhangaba séo produgdo do espago

estruturados em quatro niveis urbano e rural
de planejamento

i.  Macrozoneamento ‘
“ii. Estruturagdo Viaria W
- iii. Zoneamento : v

iv. Intervengdes Prioritarias :

el Enfrentamento dos conflitos decorrentes do

Grande potencial de fomento da industria,

em fungdo da localizacio estratégica do
municipio
ocupa o e as principais estruturas

vidria

Cow “*arial da sede com o Distrito de
ArticL alitica urbana e de
Necessidade de retomada dos espagos
publicos de convivéncia, estimulando as

interacdes sociais
Taubate

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras

Desenvolvimento
Orientado ao Transporte =%
Sustentavel - DOTS

Rede de Centralidades é

Multifuncionais &

!

. . PP Py "
Tais conceitos priorizam as estruturas vidrias, a mescla de <«
usos e 0 adensamento urbano como vetores de apoio ao

desenvolvimento e crescimentoda cidade

PRODUGAO E ORDENAMENTO
Estratégias Orientadoras | DOTS

: Este modelo sugere que o desenvolvimento :
i urbano da cidade deve estar articulado a rede :
¢ estrutural de mobilidade considerando os
: principais eixos de ligacdo e priorizando:

AnliE 1]
Transporte coletivo

1. s 9
- 2. Adensamento habitacional w
 mobilidade estrutura urbana 3.l de vsos v
o = . B n 4. Fachada ativa
"(»M v, Sty v & .‘Q% 5. Qualificagiio dos espacos publicos
can‘ﬂn_hvar pedalar transporte mudar conectar mar adensar compactar 6. AmP"aéo da oferta de sen’i;os eeq“'ipamentos pl’:blicos
publico fluxos (ITDP,2017)
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

A Rede de Centralidades objetiva proporcionar dreas, em

diversos pontos estratégicos do municipio, que oferegam
: usos variados, como residencial, comércio e servigos.
Esta estratégia garante:

o e
1. Oportunidades de emprego descentralizado é;- &'m %

o

-]

2. Aproximagdo da moradia, do trabalho e das "“‘
atividades cotidianas 7

3. Qualificacdo da vida urbana

4. Redugdo da desigualdade socioterritorial

mescla de uso e
calgadas largas

Estratégias Orientadoras

Como seria 0 modelo de cidade
com foco no adensamento
qualificado?

i fachada ativa e fruigdo :
publica

ciclovias

Fonte: QUEIROGA, 2014

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

~ osobjetivos da
~ Produgdo e do

q} ~ Ordenamento nos eixos
¥ “enitorial de estruturadores e
Pindamonhangaba

‘orientam:

nas estratégias
orientadoras

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

iv. Promover a regularizagado fundiaria nas areas urbana e rural, de
modo a integrar os ntcleos urbanos informais ao contexto legal
da cidade, garantindo a conservagao ambiental

Fomentar a diversificagdo econdmica do municipio, considerando

as vocagoes de cada porgdo do territério, com destaque para
setores turistico, agropecudrio e industrial, com foco na
inovagao, tecnologia e responsabilidade social

vi. Ampliar, qualificar e integrar as areas verdes municipais

vii. Garantir a preservagdo e a valorizagdo do patriménio natural do

municipio

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

Poderdo ser regulamentados pela Politica Urbana as
: seguintes ferramentas de modo a contribuir com a
: efetivagdo dos pontos apresentados:

—
mescladeusoe
calcadas largas

ciclovias fachada ativa e fruicdo
(transporte ativo) publica

indica os principais eixos de
ligag3o que permitem a
articulacdo i eo
deslocamento entre os
bairros

aserem
fomentadas
consideradas aquelas em que
se verificaram a necessidade
de desenvolver atividades
econdmicas para atendimento
da demanda local existente

as

concentram quadras de uso
misto e densidade
populacional entre média e de
destacada importancia para o
bairro em que se inserem e
seu entorno

transporte s3o |
% direcionadores da |
mancha urbana |

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

i.  Promover o desenvolvimento e o crescimento da cidade apoiado ';
na rede estrutural vidria, considerando o conceito DOTs, i
contribuindo para o acesso universal, para a coesdo territorial e
para o incentivo ao transporte coletivo e alternativo

ii. Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional,
f do as
urbana e estimulando o uso misto, com o estabelecimentode

lidad.

de bairro, fortalecendo a vitalidade

s " didad,

ur isticos de inc

iii. Consolidar os territérios prioritarios de ocupagdo, promovendo o
uso dos vazios urbanos e o adensamento populacional, tendo

em vista a infraestrutura disponivel

ZONEAMENTO MUNICIPAL
Vigente

O Zoneamento
Municipal instituido
pela Lei Complementar

n2 03/2006 e suas
alteracbes posteriores
dividiu o territorio em:

Zonas rurais sul 4 Ngcleos
Rururbanos
Zonas rurais em APA
norte

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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ZONEAMENTO MUNICIPAL
Vigente

O Zoneamento
Municipal instituido
pela Lei Complementar
n2 03/2006 e suas
alteracGes posteriores;
dividiu o territério em:

8 + Nucleos
Urbanos
fanss Destacados
urbanas
ZONEAMENTO MUNICIPAL
pl'emiSSBS: m Medidas urbanisticas
* Usos: com base nas tendéncias * Definir usos a partir de
de uso e ocupagio do solo pardmetros de
incomodidade aos usos
residencial

+ Utilizar o sistema viario
para alocar os atividades
com maior incomodidade

Densidade: locais cuja
funcionalidade urbana, social e
da infraestrutura, bem como a
tendéncia da ocupagdo atual
permitem o adensamento

ZONEAMENTO MUNICIPAL
Medidas urbanisticas
premissas: * Induzir maiores taxas de

ocupagdo e coeficientes de
*/ Usos: com base nas tendéncias aproveitamento em areas de

N ier e ocupagao prioritaria
de uso e ocupagdo do solo O et i eitiitiates

para alocar médias

densidades

: o : : « Permitir ocupagdo de

* Densidade: locais cuja baisiaaines balis dengidada

funcionalidade urbana, social e em éreas que necessitam de

. ior pel bilidade do
da infraestrutura, bem como a diplithiniss

solo
tendéncia da ocupacdo atual * Aplicar os Instrumentos de
k Indugdo a Funcao Social da
permitem o adensamento Propiledade

.

ZONEAMENTO MUNICIPAL

“ Macrozona Urbana — MZU:
1 1 i. Zonade Centralidade 1-2C1
Zonas i ii. Zonade Centralidade 2-2C 2

urbanas iii. Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU

iv. Zonade Ocupacdo Prioritaria —ZOP

. i v. Zonade Ocupagdo Moderada —ZOM
'pal;::’::rz:t:’enuso i vi. Zonade Ocupagdo Controlada —ZOC

e ocupago do solo vii. Zona de Ocupagdo Restrita —ZOR
=1 i viii. Zona de Desenvolvimento Econémico— ZDE
ix. Zona de Expansdo Urbana Controlada — ZEC
Pox Zona de Interesse Estratégico— ZIE
'v.__’xi. Zona de Interessa Ambiental — ZIA

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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ZONEAMENTO MUNICIPAL
objetivos:

+ Simplificar a legislagdo urbana,
C i as regras de
estabelece regras territorial em lei tinica
gerais para uso e * Ordenar o territério, bem como seus
ocupa;ﬂo do solo usos, ocupagoes e vocagdes, com vistas
ao desenvolvimento de uma cidade
i inclusiva,
responsavel e produtiva
* Orientar o poder publico no sentido de
direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos urbanos,
indo o equilibrio e

territorial

ZONEAMENTO MUNICIPAL

A

morfologia urbana: 7.500hab/km2

densidades identificadas em Pindamonhangaba

+ baixissima abaixo de 5.000 hab/km? (1.700uh/km?)

* baixa de 5.000 a 20.000 hab/km? (1.700 a 6.800 uh/km?)
* média 20.000 a 40.000 hab/km? (6.900 a 13.700 uh/km?)

‘Sinopse do Censo 2010 -

Densidade Demografica
Prefiminar (Habitantes/Km2)
0. 5000

5000 - 20000

20000 - 40000

ZONEAMENTO MUNICIPAL

as zonas propostas para
Pindamonhangaba sdo:

Macrozona Rural — MZR:
i. Zonade Protegdo Ambiental— ZPA
3 ii. Zona Minerdria e de Recuperacdo
Ambiental —=ZMRA
iii. Zona Ambiental Sustentivel -ZAS

Zonas rurais

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Macrozona Rural

I 70na de Protegio Ambiental - ZPA

[ 207 Minerdria ¢ de Recuperagdo
Ambiental - ZMRA
Zona Ambiental Sustentivel - ZAS

Macrozona Urbana

==+ Zona de Esrtruturagdo Urbana - ZEU

B 20ns de Centralidade 1 - 2C 1

I z0ra de Centralidade 2-2C 2

[ Zona de Ocupagio Prioritéria - 0P
Zona de Ocupagio Moderada - Z0M
Zona de Expansio Urbana Controlada
2z

- ;on:: de Desenvolvimento Econdmico

| Zona de Interesse Amblental - ZIA
B zona de interesse Estratégico - 2E
Zona de Ocupagio Restrita - ZOR
Zona de Ocupagio Controlada - 20C

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br
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ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona de Protegdo
Ambiental - ZPA

Discussdo: insergcdo de ZONA RURAL
CONTROLADA entre a ZPA e a ZAS

romovg ~
el funcio
pern’l(ll’

e ambientais

permitir implantagdo de infraestrutura de o=

das

apoio as atividades turisticas - IPT
promover projetos de educacdo ambiental
e ecoturismo

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona Ambiental
Sustentavel - ZAS

Medidas

+ permitirimplantacdo de infraestrutura de apoio
as atividades turisticas - IPT

+ ampliara oferta de assisténcia técnica individual
ou em grupo

+ proibir parcelamento do solo— médulo INCRA

+ incentivarcriagdo de Reservas Particulares do
Patrimdnio Natural - RPPN

+ aplicaro Pagamento por Presta¢do de Servicos
Ambientais ~ PPSA

+ melhorar a conservagdo das estradas

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU
Zona de Centralidade 2 -2C 2

Corresponde a regido
central do Distrito de
Moreira César,

caracterizado pela
A .

Medidas
+ fomentar uso misto e fachada ativa

ordenar o adensamento de baixa
densidade — CAMax= 2 (OODC)

viabilizar projetos para o
transporte coletivo e ativo

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Ocupagdo Preferencial — ZOP
R o

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

* exigir coj % =
e Rio Paraiba do Sul

LT bairro MOMBACGA)

b ZONA %
fo MINERARIA na margem direita do

Corresponde a porgao

grande quantidade de

Estrutural Viaria (eixos

/ Medidas

* permitir usos incdmodos mediante EIV

* Induzir a fungdo social da propriedade /

Composta por povgéeé

Medidas

* permitir o uso misto com

* respeitar a ocupacdo de

GE®
BRASILIS
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ZONEAMENTO MUNICIPAL MZR

Zona Minerdria e de Recuperagdo
Ambiental -ZMRA

Discussdo: DIMINUICAO DA

(ao note do®™ /

protegida

fiscalizar e regular instalagoes prediais, v LG
hordrios das atividades, acessos e -
deslocamentos através de estradas ou vias o~

‘d

urbanas

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU
Zona de Centra.lidade 1-2C1

central da sede do

municipio, na qual
estdo concentrados

Medidas
r uso misto e fachada ativa e
fruicdo pablica
* prever adensamento de média
densidade - CAM

coletivo e ativo

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU

Engloba os lotes com
testada para a Rede

fomentar o uso misto e fachada ativa

ordenar o adensamento de baixa a
média densidade — CAMax= 3 (00DC)
viabilizar projetos para o transporte
coletivo e ativo

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU
Zona de Ocupagdo Moderadfa -Z0M

L

do territdrio em

resguardo do residencial

baixissima densidade - CA=1
efetivar as diretrizes virias

Inteligéncia Territorial

Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona de Ocupagdo
Controlada - ZOC

Composta pela a porgdo do
territério localizada ao
norte do Rio Paraiba do

Sul, que inclui as areas
urbanas de Bom
Sucesso/Mandu, Cruz

Medidas

* permitir o uso misto com resguardo do residencial

* respeitar a ocupagdo de baixissil idad
(17uh/ha)

promover a regularizacdo fundiaria - IPRF
definir projeto padrdo de esgotamento sanitario
implantar nicleos para atividades cultural

Medidas
* permitir usos de alta

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Desenvolvimento Econémico- ZDE

incomodidade ao
residencial, com foco na
inovagdo e alta
tecnologia
incentivos fiscais
ar as diretrizes
rias
* prever area de transi¢ao
entre usos

b= /£
ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Expansdo Urbana Controlada - ZEC

Outorga Onerosa de Alteragdo

de Usodo Solo - 0OAUS, como

critério de contrapartida para

alteracao da destinagdo da

propriedade de rural para

urbana

Zona urbana

Aplicagio mediante trés faixas com

raio de 2,5km contadosa partir do

Centro da Sede e do Distrito de

Moreira César

* ZEC1l:entre25kme 5 kmde
raio

* ZEC2:entre5kme 7,5 km de
raio

* ZEC3:acimade 7,5km

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Interesse Ambiental- ZIA

impacto na melhoriada :
drenagem superficial e urbana & \ ,\f
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ZONEAMENTO MUNICIPAL

Zona de Ocupagdo
Restrita - ZOR

Areas com alto nivel d
Medidas
promover a regularizagao fundiaria - IPRF
definir projeto padrao para esgotamento sanitario
permitir implantacdo de infraestrutura de apoio as
atividades turisticas - IPT

. o i
projt e e

ecoturismo /ﬂ / i/

coibir expansao urbana dos nicleos

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Expansao Urbana Controlada - ZEC

Composta por grandes

- m/ & -
Medidas ;o\ ss50: PRE-ZONEAMENTO DA
+ efetivar;

visrias ZEC, definindo dreas de ZDE e ZOM

regulamentar o uso 2]
misto e a ocupacdo de \{
baixissima densidade )
fiscalizar a implantagdo
de infraestrutura,
notadamente de
saneamento basico

A

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Zona de Interesse Estratégico - ZIE

Area da Fazenda do Estado
cujos usos indicados sdo:

* Preservacdo ambiental

* Institucional

Medidas

« elaborar EVEF para desenvolvimento de 2 7
projeto de tecnologia e inovagio

« prever pardmetros urbanisticos

especificos conforme plano de
desenvolvimento

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Parametros de uso e ocupacdo do solo

Zoneamento urbano

A
r \
Uso Ocupagao
Parametros de uso Parémetros de ocupagéo
A
r \
Residencial ndo Residencial

Unifamilar
Multifamiliar

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Classificagdo das atividades

: Classificagdo das atividades ndo Residenciais (CNAE):
* uR: atividades rurais dentro do perimetro urbano
* nR1: atividades compativeis ao uso residencial
* nR2: atividades toleraveis ao uso residencial
* nR3: atividades incomodas ao uso residencial
* nR4: incompativel com o uso residencial:

A classificagdo de usos por incomodidade tem por
objetivo aprimorar a gestao territorial e
. o o ot
municipal, a partir da simplificagdo da legislacdo
de uso e ocupacdo do solo, resguardando o uso

residencial

Parametros de
incomodidade

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Classificagdo das atividades

Zoneamento

A
r |

Uso Ocupagdo

Par@metros de uso Parametros de ocupagdo

ndo Residencial I

Residencial

INTERVENCOES PRIORITARIAS

Proposta
As Intervengdes Prioritarias sdo as por¢des do territério que exigem

tratamento especial por suas especificidades, cumprindo fun¢ées no
planejamento e no ordenamento territorial, propde-se:

i.  Intervengdo Prioritdria de Interesse Turistico — IPT 3
ii.  Intervengdo Prioritaria Historico-Cultural — IPHC

Intervengoes

iii. Intervencdo Prioritaria Regularizagdo Fundidria — IPRF

INTERVENGAO PRIORITARIA

Histérico e Cultural — IPHC

estratégias

fortalecer a gestdodo turismo
e da cultura
buscar recursos para restauro e
manutengao do patriménio,
desenvolvimento de rota
integrada e do roteiro a pé no
centro histérico

* preservar a paisagem, por meio
da limitag3o de gabarito para
12 metros com ap| 3o da
TDC

* Lei da Cidade Limpa 7.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Parametros de incomodidade

A incomodidade é classificada quanto a:

~

Para todas as
atividades sao
Vibragio definidas medidas
mitigadoras

Polui¢do sonora
Poluigdo atmosférica
Poluigdo hidrica

Poluigdo por residuos sélidos

Periculosidade
Geragdo de trafego
Porte

Poluigdo visual

ZONEAMENTO MUNICIPAL - MZU

Classificagdo das atividades

Os parametros urbanisticos sdo:

Lote minimo e maximo

Testada
Recuos JUS————
Coefici de aprovei -CA s

Taxa de Ocupagdo - TO

Taxa de permeabilidade - TP
Cobertura vegetal

Fachada ativa e frui¢do publica

N2 de vagas de estacionamento

INTERVENGAO PRIORITARIA

de Interesse Turistico— IPT,

eMgg‘sg\ por objetivo
MBS sl raiBEond) \
3 e Gt hikipa TR O G,
dijmegtagis no municipio,
Projfentifiede @ fivlegtarceseventps
destreslivadesco integrado ao
+ disponibilizargicalendario pal
o trade turistico local
* desenvolver plano de gestdo e

[ Apoio S

investimentos nos -
X e (4] Ecoturismo .~ ¢
equipamentos turisticos @tk
* investir na infraestrutura de [ Religioso

apoio ao turista

Rural "o

Negocios e Eventos

INTERVENGAO PRIORITARIA

para Regularizagdo Fundidria — IPRF

As IPRF tém por objetivo diminuir
as desigualdades territoriais
garantindo acesso a servigos

urbanos e de saneamento,
articulanda esfarcos com autras,

esferg W

entit « promover centralidades
fave o permitir padroes especiais de
ocupacao do solo
intensificar fiscalizagdo
fortalecer a gestao

manter convénio cidade legal

I Regularizagdo Fundiaria (IPRF)

Inteligéncia Territorial
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CONTRIBUICOES PROXIMAS AGENDAS
C_TSD Oficinas Tematico-Setoriais

i
LEMBRANDO: s NS :IS"‘I‘?RSATEGICOS 22/05/19 35 18h
— = r::&%ﬁ%’;:‘;’:z’agnu 23/05/19 a5 18h

3,
—_— > EE::E:E&E%:;ES 24/05/19 as 18h

& A
S —— i e

| ji d ind h ba.sp.gov.br

o

L (12)3644-5798

GE®
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Planejando o futuro.
lauanna@geobrasilis.com.br
" (11)3035-1490
Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA M

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Quadro 7.3.3-1: Contribui¢des realizadas na 32 Oficina Temdatico — Setorial: Zoneamento e Intervengdes Prioritarias

Sr. Urbano Patto

Solicitagdo/Contribuicdo

ZIA deveria ser estendida por toda a varzea do rio Una

Tratar a varzea do Rio Paraiba do Sul como ZIA

Consideragao

O mapeamento da Zona de Interesse Ambiental — ZIA foi revisto

Pré-zoneamento da ZEC aos sul da via

Ap0ds o pagamento da Taxa de Urbanizagdo, a ZEC 1 utiliza os parametros
da ZDE e a ZEC 2, os da ZOM

Nucleos rurais consolidados e com vocagdo turistica - programa de
valorizagdo turisticas - Plano de Desenvolvimento Turistico

As ocupagGes com caracteristicas urbanas localizadas em area rural foram
reconhecidas na proposta do Plano Diretor

Sr. Rogério

Mineragdo - Zoneamento minerario adotado igual ao do Zoneamento
minerario do Estado de S3o Paulo perde drea de mineragdo ja instituida
pelo Plano de 2006. Sugere-se aumento no minimo ao que estabelece a lei
vigente

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi delimitada conforme
Resolugcdo da Secretdria Estadual do Meio Ambiente n? 28, de 22 DE
SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineracdo) e Lei Complementar 03/2006 e
alteragdes posteriores

Extensdo da ZOM para sul do Centro de Moreira César

ApOds discussdo entre a equipe técnica da prefeitura e a Comissdao de
Acompanhamento, esta regido ficou estabelecida como Zona de Ocupacgéo
Prioritaria — ZOP

Aumento do perimetro urbano ao norte - Varzea do Rio Paraiba do Sul

Sr. Agostinho

Aumento do perimetro urbano ao norte na Varzea do Rio Paraiba do Sul,
esta a mais de trés quilometros

Area estd incluida na Zona Ambiental Sustentével, delimitada com base na
Carta de Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e
Inundagao, pois sdo areas com alta suscetibilidade a inundagdo

Acesso em: http://www.cprm.gov.br/publique/Gestao-
Territorial/Prevencao-de-Desastres-Naturais/Cartas-de-Suscetibilidade-a-
Movimentos-Gravitacionais-de-Massa-e-Inundacoes---Sao-Paulo-
5088.html

Aumento do Santo Antonio do Borba, para englobar outras ocupagdes

O mapeamento do Santo Antbénio do Borba como Macrozona Urbana
considerou o poligono indicado como nucleo urbano informal pelo
Departamento de Regularizagdo Fundidria

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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Sr. Rubens

Solicitagdo/Contribuicdo

Mudanga de zoneamento no distrito, em que a ZDE deveria ser somente a

direita na rodovia Villares
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Consideragao

O mapeamento da ZDE considerou a proximidade com importantes

estruturas viarias de liga¢do e usos industriais consolidados

Mudanga de regramento de Posto de Gasolina

O tema é objeto do Cddigo de Obras

Sr. Fukashiro

Regramento ambiental para implantagdo de industria

Complementada na revisao do Plano Diretor, por meio da regulamentacdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Sra. Adriana

Manter a area da Fazendo do Estado, considerando a area ao sul da Dutra

Pressdo imobiliaria sobre a area - refinamento das estratégias

A totalidade da area da Fazenda do Estado foi incorporada a Zona de
Interesse Estratégico, cujo objetivo é conciliar o desenvolvimento
ambiental, econdmico e tecnolégico

Indicacdo de area industrial a direita da Rodovia Dutra, sentido Rio de

Compreendendo a posicdo estratégica dos lotes lindeiros a Rodovia
Presidente Dutra, com a facilidade de acesso e escoamento de produtos,

Sr. Alvaro Janeiro, préximo ao acesso de Moreira César propde-se criagao de faixa como Zona de Desenvolvimento Econ6mico —
ZDE e Zona de Expansdo Controlada 1 -ZEC 1
Sra. Regina Economia Agricola - muitos produtos sendo desenvolvidos na area rural Contemplado nas a¢des propostas pela revisdo do Plano Diretor
sr. Julian Pesquisa de origem e destino de uso de ciclovias e seguranca de ciclistas e | Sugere-se que a pesquisa de Origem e Destino seja elaborada no
alternativas de modais de transporte ndo motorizados momento da revisao do Plano de Mobilidade Urbana
i - - As reunides com a Comissdao de Acompanhamento ocorreram conforme
Reunido da Comissdao de Acompanhamento sem previsao . . -
Sr. Roberto entrega de produtos a prefeitura municipal
Quais os beneficios que a exploragdo mineraria traz para o municipio Respondido pelo Sr. Rogério em debate sobre o tema
Zona Mineraria e de Recuperacdo Ambiental foi delimitada conforme
Atividade minerdria é exportadora, uma area menor ja seria suficiente | Resolucdo da Secretadria Estadual do Meio Ambiente n2 28, de 22 DE
para atendimento local - Diminui¢do da ZMRA SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei Complementar 03/2006 e
. alteragdes posteriores
Sr. Mauricio

Reunido da Comissdao de Acompanhamento sem previsao

As reunides com a Comissdao de Acompanhamento ocorreram conforme
entrega de produtos a prefeitura municipal

Indicacdo de estudo mercadolégico sobre a proposta do plano

Considera-se que o estudo mercadoldgico deve ser tema de estudo
especifico

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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Solicitagdo/Contribuicdo

Compensagdo ambiental da exploragdo mineraria local
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Consideragao

Contemplado nas medidas propostas pela Zona Minerdria e de

Recuperagdo Ambiental

Grandes empreendimentos na area rural

Monocultura

Contemplada nas agGes propostas pela revisdo do Plano Diretor

Sr. Paulo

Discutir usos e ocupagdo do solo

A revisdo do Plano Diretor de Pindamonhangaba contempla apenas os
parametros de ocupagao do solo, sendo que o tema de uso do solo sera
objeto de estudo especifico (revisdo da Lei de Classificagdo de Uso)

ZEC: pré-zoneamento

Apds o pagamento da Taxa de Urbanizagdo, a ZEC 1 utiliza os parametros
da ZDE e a ZEC 2, os da ZOM

Sr Pré-zoneamento da ZEC

Apds o pagamento da Taxa de Urbanizagdo, a ZEC 1 utiliza os parametros
da ZDE e a ZEC 2, os da ZOM

Diretriz de extensdo da Rodovia Carvalho Pinto

Contemplada nas diretrizes viairas propostas pela revisdo do Plano Diretor

Sr. Fernando Proposta que o Haras para o sul da BR-116 como um futuro parque

A totalidade da area da Fazenda do Estado foi incorporada a Zona de
Interesse Estratégico, cujo objetivo é conciliar o desenvolvimento
ambiental, econémico e tecnolégico

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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7.4.32 reunidao da Comissdo de Acompanhamento e Nuicleo Gestor (primeira parte)

Considerando o refinamento técnico das propostas, com base no resultado do 22 ciclo de
Oficinas Tematico-Setoriais, a segunda reunido com a Comissdo de Acompanhamento e Nucleo
Gestor foi realizada no dia 10 de junho de 2019, no Auditério do Pago Municipal — Avenida
Nossa Senhora do Bom Sucesso, n? 1400, bairro Centro. O evento contou com a participacdo
de 35 membros, que assinaram a lista de presenca (Figura 7.4-1).

Figura 7.4-1: Lista de presenca da 32 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo
Gestor
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A Figura 7.4-2 traz os slides apresentados na reuniao.
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Figura 7.4-2: Slides apresentados na 22 reunido da Comissdao de Acompanhamento e Nucleo

Gestor
== Prefei GE®
@5;5!::‘:5;:2;’5 BRASILLS

REUNIAO DA

COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO
ETAPA6 - PROPOSTA DO PLANO DIRETORE DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES
Relatdrios de Acompanhamentole 2

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
10/06/2019

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA

ZONEAMENTO

Vigente

Macrozona Rural

ZONEAMENTO

Uso e Ocupacdo do Solo

zoneamento
uso
(parametros de uso)

Residencial ndo Residencial
Unifamilar (Ru)
Multifamiliar (Rm)

ZONEAMENTO

Uso do Solo

A incomodidade é classificada quanto a:

. Poluigio sonora i
Poluicdo atmosférica
Poluigdo hidrica
Poluicdo por residuos sélidos
Vibragdo
Periculosidade
Geragdo de trafego

Porte /‘N
] Poluigdo visual

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Macrozona Rural
I 200 de Protesho Ambiental - oA

Zona Mineriria e de Recuperacs
=

AGENDA
Zoneamento Urbano
— Pardmetros de Uso Contribuicdese
e Ocupagdo do Solo definigdes
Préximas etapas
ZONEAMENTO

Proposta

Zona Amblental Sustentivel - ZAS
Macrozona Urbana

== Zona de Esrtruturacdo Urbana - ZEU
I 200 e Centraldade 1 2¢ 1
I 2003 de Centralidade 222
B Zona de Ocupacho Priortiria - 20P

Zona de Ocupas3o Moderada - ZOM
Zona de Expans3o Urbans Controlada

g 2t Desemvohimento Econtmico

Zona de Interesse Ambiental - 1A

I 200 de Iteresse Estratégio - 2

2003 de Ocupagdo Restrita - ZOR
Zona de Ocupagdo Controlads - 20C

ZONEAMENTO

Uso do Solo

Classificagdo das atividades ndo Residenciais (CNAE):

uR: atividades rurais dentro do perimetro urbano:

* nR1: atividades compativeis ao uso residencial

* nR2: atividades tolerdveis ao uso residencial

nR3: atividades incomodas ao uso residencial

* nR4: incompativel com o uso residencial

Parametros
de
incomodidade

Para todas as
atividades sdo  §
definidas medidas &3
mitigadoras
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ZONEAMENTO

Uso do Solo

ZONEAMENTO

Uso do Solo

o da ot
Implantacho de pito de ArEN ¢ ST

Respeitados os parimetros ubanistcos e ocupesto 80 solo

tender a el Cdade Uep

ZONEAMENTO

Uso e Ocupagdo do Solo

zoneamento

r Al

ocupagao

(parametros de ocupagdo)

Plano
Diretor

-
&
i

Valinhos

ZONEAMENTO

Ocupagdo do Solo vigente

LC n2 03/2006 e alteragdes posteri

Testada minima '
Lotes (m) |

§85% 3 Riss

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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ZONEAMENTO

Uso do Solo

senger ek 10188

Execugho de sstema de “Cata uligem” nas Chamnds, 10 150 de haver 1oro0s  leaha & churrasaueiras

setores wiinhos

ABNT - NBR 10,004

impiantagho de medicas ce controle ¢ atenuaho da vivagio

N8R 10273/88

ZONEAMENTO

Proposta

Categorias de uso do solo
permitidas por zona

ZONEAMENTO

Uso e Ocupagdo do Solo

Os parametros urbanisticos sao:

Lote minimo e maximo

Testada R
Recuos ‘
Coefici de aproveif -CA :
Taxa de Ocupagdo - TO :

Taxa de permeabilidade - TP

Pl
Cobertura vegetal Di?z:‘uor
Fachada ativa e fruigdo publica “o
N2 de vagas de estacionamento vﬁt

ZONEAMENTO

Ocupacdo do Solo vigente

Macrozona Rural

I Z0na de Protegio Ambiental - ZPA
Zona Mineriria ¢ de Recuperagdo

Bl 2ama

Zona Armbiental Sustenthvel - Z4S

Macrozona Urbana

== Zona de Esrtruturagdo Urbana - ZEU

(B 200 de Centralidade 1 -2€ 1

I 2003 e Centralidade 2 - 22
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lauanna@geobrasilis.com.br

T (11)3035-1490

Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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7.4.1. Deliberagdes da Comissao de Acompanhamento e Nucleo Gestor

A 32 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo Gestor foi decisiva no
direcionamento das proposicdes apresentadas até a data deste evento, cujo parecer final
incluiu os seguintes itens:

e Retirada das propostas de Uso do Solo, com parametros de incomodidade, sendo que o
Zoneamento devera incorporar somente os parametros de Ocupacao do Solo;

e Retirada dos pardmetros de recuos minimos de frente, lateral e de fundo por zona;

e Retirada do numero minimo de vagas internas ao lote por zona;

e Retificacdo dos seguintes parametros (vide Item 7.5):

o Tamanho de lotes minimos;
o Coeficientes de Aproveitamento; e
o Taxas de Ocupacao.

e Inclusdo de zona na area rural, possivel area de “amortecimento”, entre o uso agricola
mais intensivo e Areas de Preservacdo Ambiental — APAs Serra da Mantiqueira e da Bacia
do Paraiba do Sul, sendo denominada de Zona Ambiental Sustentdvel — ZAS e o restante,
como Zona Agricola e Ambiental — ZAA; e

e Inclusdo da totalidade da drea da Fazenda do Estado como Zona de Interesse Estratégico —
ZIE.

Os aspectos ndao contemplados na ocasido foram temas da 42. reunido, cuja mediacdo foi
realizada pela equipe técnica municipal e o resultado final foi encaminhado oficialmente pela
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, conforme detalha a Segao 7.5.

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
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7.5.32 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nuicleo Gestor (segunda parte)

A segunda parte da 32 reunido técnica com a Comissdo de Acompanhamento e Nucleo Gestor
foi realizada no dia 12 de junho de 2019, na Secretaria de Obras e Planejamento — Avenida
Nossa Senhora do Bom Sucesso, n? 1400, bairro Centro, sendo mediada pela equipe técnica
municipal. Na ocasido, 10 membros estiveram presentes e assinaram a lista de presenca
(Figuras 7.5-1 e 7.5-2).

Figura 7.5-1: Lista de presenca da 32 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo
Gestor (segunda parte)

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO

LISTA DE PRESENCA — REUNIAO COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO E NUCLEO GETSOR
DIA 12/06/2019 - PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA

CARGO/FUNGAO
N° NOME | ENTID‘D: TELEFONE E-MAIL ' ASSINATURA
01 :
| 19.-,\,.,;_\ Wy o Dewrs L | v =
02 [ Ineniey Onplnnee Seakr i linanln ‘ 4 = -
03 ‘ ¢ [ > P
@z)
| Tha60 Dercso J[ gct# S92 ape ==
- L _
98 | Ve Dioien | seasl” 7 |
= . : il il 7
Bad AL S/\}")W Je12 Q M7 i Mibfl’é 2 | AfeviiR e .u,'_’»\—{,, (j/
— AN — L A = — S lacil AN 0 |
07 JaD o ST b [l o> Pt Yo~
?.~‘4,L L@ WV]cLNDO) meudtES | (E8AT. F2irn | G992 €78 oOf- o hell&y)ahecls =
ol ).n. .. 2 A 0l o B o e
Lt Weousgy B ppro\ WownX | X e AAD ~
09 | Jo g o= 7 “r,,ﬂ = ) Pa \ 7 |
| L3 (L dlewdes NS | M = JG44 5 790 | litemeicomeatos (f//'—dai ‘M =]
) : - = bt | 7
10 E waaws Ui ' PP " |‘ I | A
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, n° 1.400 — bairro Centro Folha ol & 01

. P-ndamonhangaba — S&o Paulo CEP 12420-010 - Tel. (12) 3644-5798
Site: www.pindamonhangaba sp.gov.br - e-mail: planejamento@pindamonhangaba sp.gov.br

Fonte: Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, 2019.

Figura 7.5-2: Registro fotografico da 32 reunidao da Comissdao de Acompanhamento e Nucleo
Gestor (segunda parte)
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7.5.1. Deliberagdes da Comissao de Acompanhamento e Nucleo Gestor

As deliberagbes ocorridas na reunidao constam na Figura 7.5.1-1. Ademais, cabe ressaltar que a
equipe técnica municipal solicitou a inclusdo dos seguintes itens:

e Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa) de 4, para a ZEU e a ZC 1, com a
necessidade de regulamentacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC;

e Parametros para o recuo de frente, conforme mostra a Se¢ao 5.5.1; e

e Retificagdo dos limites do, conforme Mapa Zoneamento do Municipio de
Pindamonhangaba.

Figura 7.5.1-1: Deliberagdes da Comissao e Acompanhamento e Nucleo Gestor

eunido- Comisséo-de-Acompanhamento- e-Nucleo-Gestor-
ido-Comisséo-de-A h to-e-Nucleo-Gest
(Data:-12.06.2019)

Definicbes-de-Pendéncias- da-Reunido-do-dia-10.06.20199

+—+ Zoneamento-Urbano:---Parimetros-de-Uso-e-Ocupagio-do-Solof
Parecer- da- Comissdo- quanto- aos- Parametros- de- Uso- e- Ocupacdo- do-
Solo- & manter- a- classificacdo- por- corredor- comercial- e- realizar- a-
atualizacdo- da- Lei- Complementar- n° 07- de- 13/02/2008- e- suas-
alteracoes.-q
Consideraram- que- ndo- se- aplica- da- proposta- de- classificacdo- de-
atividades- por-categoria-de-uso-do-solo-por-zona.f
1

+— Ocupagio—Parimetros-de-Ocupagaof

=]
Zonay LOtE(M)E ::::‘:;t;a :Dg\l::i?‘:::ént::t g?:’t‘:apaggz- gzmeabilidag:-
Minimod Maximon| (m)® P (TO)= (TP)m :z
ZC1m | 175,002 | 5.000,009 7,00 S B80%m 5% ]
ZC2m [ 175,002 | 5.000,009 7,00 3o 80%:m 5% ]
ZEU2 [ 175,002 | 5.000,009 7,00 3o 80 % 5%u H
ZOPu| 175,000 | NAX 7,00 3 70%m 5% ]
ZOMu=| 250,002 | NA= 10.00= 1,5m T0% 5% ]
ZOCe| 500,002 | NA= 12.00= 1o 50%: 20%: H
ZOR=| 5000,004 MNA= 30,00 0,12 10%u 80 % H
ZDE2 | 500,002 | NA= 20,00 1o T0% 10%:= ]
ZECz | 350,002 | NA= 12.00= 1= T0%: 20%: H
1
1

«—+ Contribuigbes-e-definigbesy

1-+Incluir--Zona-de-“Amortecimento”- APAs- e-PNM- Trabija-q
OKT

2-+MNomenclatura:;- Zona- Ambiental- Sustentavel- /- Zona- Agricola:
Ambientalf]
A- Zona- de- Amortecimento- fica- denominada:- Zona- Ambiental-
Sustentavel- e- ao- sul- da- mesma- denomina-se- Zona- Agricola-
Ambiental]

3--Incluir:-Taxa- ($)-para-urbanizacdo- na-ZEC-|
Nio-se-aplicaf

4-+Incluir:-Sul-da-area-da-Fazenda do-Estado-—ZEI
OK1

5-—+Incluir:-Zona-de-Desenvolvimento- Econdmicof]
Na-faixa-Sul-da-Rodovia-Presidente-Dutra.j

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
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Obs:-Na-entrada-da-cidade-(SPA092-— Avenida-Nossa- Senhora-
do- Bom- Sucesso)- norte- e- sul- da- Rodovia- Presidente- Dutra,-
considerar-faixa-com-Zona-de-Desenvolvimento-Econdmico.q
Voltar- as- ZE|h- e-ZI- suprimidas- na- Proposta- Geo- Brasilis-como-
Zona-de-Desenvolvimento-Econdémico,-considerando-a--estrutura-
existente-no-local-para-atividades-comerciais-e-industriais.j
Coeficiente- de- Aproveitamento - outorga- Onerosa- do- Direito- de-
Construir-q

‘Nao-se-aplicaf

Alterar- ZDE--ZOMY|

Incluir-—Lagoa- dos-Paturis- — ZIAf]

Incluir-Z1A-Unaf]
Ok,-avaliar-a-possibilidade-de-alteragao-da-area-da-ZIA-do-Uma,-
solicitadas- pelos- Srs.- Janio- e- Sr.- Mauricio- (via- processo-
14.501/2019)9

10-Incluir-Diretriz-Vidria:- ||

oK

11-Incluir IPHC- —-Limitacdo- de-Gabarito- {12 -metros){

1
1

Aguardando-formalizagao-do-Conselho-de-Patrimonio-Historico-
e-Culturaly

Demais-Observagoes:q

1-+Suprimiu-se- o- Mapeamento- de- algumas- ZIAs- existentes- no- Plano-

Vig
2—Am

ente.-Qual-o-critério-de-classificacdo- e-mapeamento- da-ZIA-proposta.y|
pliacdo- da-Zona-de-Ocupacdo- Prioritaria- (anotacGes- no-mapa)y|

3—+Reducdo-da-Zona-de-Ocupagdo- Moderada- {anotaces- no-mapa)f]

Fonte: Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, 2019.

7.6.22 Audiéncia Publica

No dia 18 de junho de 2019 foi realizada a 22 Audiéncia Publica da revisao do Plano Diretor de
Pindamonhangaba, no Plendrio da Camara Municipal — Rua Alcides Ramos Nogueira, n? 860,

bairro Mombacga.

A fim de ampliar a participagdo popular, o evento foi divulgado por meio de:

e Convites encaminha

dos por e-mail e distribuidos as autoridades (Figura 7.6-1);

e 10 faixas instaladas em locais de visibilidade (Figura 7.6-2);

e Publicagdo no site da Prefeitura Municipal; e

e Publicacdo na pdgina da rede social do Plano Diretor de Pindamonhangaba.

A audiéncia contou com
7.6-3 e 7.6-4).
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Figura 7.6-1: Convite da 22 Audiéncia Publica de Revisdo do Plano Diretor Participativo de
Pindamonhangaba

'ﬁ' +Prefeitura de EE&

- Pindamonhangaba BRA§|L|S
o itk i Planejando o futuro

22 AUDIENCIA PUBLICA
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

TEMA: APRESENTACAO E
DISCUSSAO DAS PROPOSTAS
2118 DE JUNHO

® 18H

2\ PLENARIO DA

CAMARA MUNICIPAL

Rua Alcides Ramos Nogueira n° 860 - Mombaca

 PARTICIPE!

PLANO DIRETOR DE

PINDAMONHANGABA

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Figura 7.6-2: Faixas instaladas para divulgar a 22 Audiéncia Publica
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Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Figura 7.6-3: Lista de presenca da 22 Audiéncia Publica
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Acervo: Geo Brasilis, 2019.
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Acervo: Geo Brasilis, 2019.

A Figura 7.6-4 traz os slides apresentados na Audiéncia Publica.

Figura 7.6-3: Slides apresentados na 22 Audiéncia Publica

Planejando o futuro

22 AUDIENCIA PUBLICA
APRESENTACAO E DISCUSSAO DAS PROPOSTAS

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
18/06/2019

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA m

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

REGRAS AUDIENCIA PUBLICA

Apos a
Vamos OUVIR a APRESENTACAO
apresentagdo haverd o momento RESPEITE 0
1 de FALA. tempo e os

Por favor, SEJA presentes 3

0 | 2D 2 osenvo

EnEn Coloque o

Q NAO interrompa  CELULAR no modo
_0- lj afala do outro SILENCIOSO
ses A 4 5
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RITO DA AUDIENCIA PUBLICA

></) © AREAS DE ATUAGCAO
eX o N A A ¢
):% ;-E"\vr | A( .‘\(.‘V :ﬂﬂ %’
PROJETOS QUE AGREGAM VALOR:
v Plano Diretor Participativo: Aluminio (SP), Caieiras (SP), Taubaté (SP),
Cantagalo (RJ), Edealina (GO), Muriaé (MG)

¥ Plano de Mobilidade Urbana: Mongagua (SP), Peruibe (SP), Caieiras (SP)

v Plano icipal de Basico: Cantagalo (RJ) e Edealina (GO)
v Plano i de D Baixada Santista

(SP) — Des. Econdmico, Habitacdo, Saneamento e Mobilidade

CONSTRUGAO TECNICA-COMUNITARIA

Resultado técnico apresentado nesta

22 AUDIENCIA PUBLICA

DE REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE
PINDAMONHANGABA

Lei Complementar n? 03/2006 e alteragoes posteriores

CENARIOS E VISAO DE FUTURO

Estruturagdo dos Cendrios

desejavel estabelecido
conforme os anseios da
sociedade e as

do comprtamento

dos fatores analisados Aspectos foram considerados:

Pop
Econdmicos,  Territoriais e de
Infraestrutura, Servigos Publicos e
Institucionais

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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GE®
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Planejando o futuro

.

Iniciou suas atividades em 1998

Oferece um amplo conjunto de

servigos especializados de c Itoria

e de solugdes personalizadas a seus

clientes

Congrega colaboradores com
diferentes experiéncias académicas e

profissionais

CONSTRUGAO TECNICA-COMUNITARIA

gl

PAUTA DA AUDIENCIA

1- Cenérios e defini¢do da Visdo de Futuro

2- Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal
3. Politica Urbana

4. Produgdo e Ordenamento Territorial

5. Instrumentos urbanisticos, legais e administrativos

EIXOS ESTRUTURADORES DO DES. MUNICIPAL

Ocupagdo Promocgao e

Territorial Fomento da
Planejadae Diversidade
Sustentdvel

Econdmica

R—/
07objetivos 30diretrizes 60ag6es
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EQ£ EIXO ESTRUTURADOR 1

Ocupacdo Territorial Planejada e Sustentavel

1 04 diretrizes
12 agoes

«04 diretrizes
06 agoes

@ EIXO ESTRUTURADOR 2

Promogao e Fomento da Diversidade Econémica

m03 diretrizes
! 13 agoes

2, 05 e
\i 09 acoes

POLITICA URBANA

“"S30 principios da Politica Urbana ™
de Pindamonhangaba:
i. Direito a Cidade
ii. Fungdo Social da Propriedade
Urbana
iii. Equidade Social e Territorial

iv. Direito ao Meio Ambiente
Ecologicamente Equilibrado

v. Desenvolvimento Regional
“.vi. Gestdo Democratica

";eferem-se a funcdo social
da cidade e da propriedade e a
democratizacdo da gestdo urbana

PRODUCAO E ORDENAMENTO

descreve fer
voltadas a ordenar a
producdo do espago
urbano e rural

l Macrozoneamento

~ii. Estruturagio Vidria

- iii. Zoneamento de Ocupagdo do So
|v Intervengdes Prioritdrias

&

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Ocupagado Territorial Planejada e Sustentavel

EQ:E EIXO ESTRUTURADOR 1

=05 dreties
Q 07 acoes

ﬁj 04 diretrizes
09 agoes

@ EIXO ESTRUTURADOR 2

Promogao e Fomento da Diversidade Econémica

05 diretrizes
04 agoes

POLITICA URBANA

~ Promover a justa dos urbanos e dos
r forma social e espacial equilibrada e compacta
a fundidria dos nicleos urb:

_.1-'%;nsolldados no municipio

0 modelo de cidads por meio de instrumentos de ordenamento

r o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de Pindamonhangaba
ades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja estabelecidas

PRODUCAO E ORDENAMENTO

a politica de produgdo e
~ordenamento territorial de
- Pindamonhangaba visa orientar o
~ desenvolvimento da cidade

E considera os seguintes desafios:

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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54z narto
17 Sapes)

o=l U B Enfrentamento dos conflitos decorrentes do

Grande potencial de fomento da industria,
em funco da localizagdo estratégica do
municipio

ocupa o e as principais estruturas
vidria

e

**arial da sede com o Distrito de

Articy liticaurbana e de

Necessidade de retomada dos espagos

b ; B publicos de convivéncia, estimulando as
interagdes sociais
Tavare

PRODUGAO E ORDENAMENTO

a politica de produgdo e
ordenamento territorial de
Pindamonhangaba visa orientar o
desenvolvimento da cidade

PRODUGAO E ORDENAMENTO
Estratégias Orientadoras | DOTS

DOTS é um modelo de planejamento e desenho

urbano, considerando os eixos de transporte, com

objetivo de se constituir bairros de alta densidade, com

diversidade de usos, servicos e espagos publicos,
i favorecendo a intera¢do social (emearaBRasiL,2015)

estrutura urbana

 mobilidade

caminhar pedalar transporte mudar conectar misturar adensar compactar
publico fluxos (1TDR2017)

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

A Rede de Centralidades objetiva proporcionar dreas, em

diversos pontos estratégicos do municipio, que oferegam

usos variados, como residencial, comércio e servigos.
. Estaestratégia garante:

Ty Y%
1. Oportunidades de emprego descentralizado gs- ?'..» %
s P ::{.‘ 13

2. Aproximacdo da moradia, do trabalho edas ~ **"5 8=
atividades cotidianas e () '.".: 3
& .

3. Qualificacdo da vida urbana
4. Redugdo da desigualdade socioterritorial

/

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias

a identificacdo destes desafios
serve de apoio as proposi¢ées de
ordenamento territorial, assim
como as estratégias orientadoras

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras

Desenvolvimento
Orientado ao Transporte =%
Sustentavel - DOTS

Rede de Centralid
Multifuncionais

usos e o adensamento urbano como vetores de apoio ao
desenvolvimento e crescimento da cidade

PRODUGAO E ORDENAMENTO
Estratégias Orientadoras | DOTS

: Este modelo sugere que o desenvolvimento

: urbano da cidade deve estar articulado a rede

i estrutural de mobilidade considerando os !
principais eixos de ligagdo e priorizando: :

. Transporte coletivo

. Adensamento habitacional
Mescla de usos

. Fachada ativa

. Qualificagdo dos espagos publicos

oYM AE W N R

. Ampliagdo da oferta de servigos e equipamentos publicos

PRODUCAO E ORDENAMENTO

Estratégias Orientadoras | Centralidades Multifuncionais

Poderdo ser regulamentados pela Politica Urbana as
seguintes ferramentas de modo a contribuir com a
efetivagdo dos pontos apresentados:

mescla deuso e H ciclovias fachada ativa e fruigéo :
calgadas largas (transporte ativo) publica

Inteligéncia Territorial
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

s objetivos da 1. nos eixos
g Prgtsce estruturadores do
| Orqlenamento A
Territorial de desenvolvimento

municipal

2. nas estratégias
orientadoras

PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

iv. Promover a regularizagdo fundidria nas areas urbana e rural, de
modo a integrar os nticleos urbanos informais ao contexto legal
da cidade, garantindo a conservagdo ambiental

v. Fomentar a diversificagdo econémica do municipio, considerando
as vocagoes de cada porgdo do territério, com destaque para
setores turistico, agropecudrio e industrial, com foco na
inovagao, tecnologia e responsabilidade social

vi. Ampliar, qualificar e integrar as dreas verdes municipais
vii. Garantir a preservagdo e a valorizagdo do patriménio natural do
municipio
MACROZONEAMENTO
Vigente

O Macrozoneamento
instituido pela Lei
Complementar n2

03/2006 e suas
alteracdes posteriores,
dividiu o territorio em

Macrozona Urbana,
Macrozona Rural
Norte e Macrozona

Rural Sul

MACROZONEAMENTO

Proposta

Macrozona Rural - MZR

Engloba as por¢des rurais do municipio,
com a presenca de usos agricolas e
areas de conservacdo ambiental.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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PRODUGAO E ORDENAMENTO

Objetivos Gerais

Promover o desenvolvimento e o crescimento da cidade apoiado
na rede estrutural vidria, considerando o conceito DOTs,
contribuindo para o acesso universal, para a coesdo territorial e
para o incentivo ao transporte coletivo e alternativo

Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional,

lidad,

f do as de bairro, fortalecendo a vitalidade

urbana e estimulando o uso misto

Consolidar os territdrios prioritarios de ocupagao, promovendo o
uso dos vazios urbanos e o adensamento populacional, tendo
em vista a infraestrutura disponivel

MACROZONEAMENTO

orientar o
desenvolvimento da a partir da
cidade, o planejamento percepgdo das

das politicas publicas e a caracteristicas

gerais de cada

mlﬂo m‘ das porgdo do
areas destinadas ao uso municipio, das
urbano e rural vocagdes
Identificadas e da
tendéncia de
ocupagao
MACROZONEAMENTO

Proposta

Considerando as dindmicas sociais, territoriais e econdémicas
ocorridas na Ultima década, que mudaram o cendrio de
planejamento, bem como a necessidade de simplificacdo da
legislagdo urbanistica de Pindamonhangaba, porém com a
manutenc¢ao do conceito ja adotado, e com as decisdes da
equipe técnica municipal e da comissdo de acompanhamento
propoe-se:

Macrozona Rural - MZR

Macrozona Urbana - MZU

MACROZONEAMENTO

Proposta

Objetivos da MZR: \y

=

ii. Conservar e proteger o meio

i. Aproveitar o potencial

. Incentivar o manejo

. Proibir parcelamento rural

Regulamentar a ocupagdo e P" X > =
0 uso no meio rural -

ambiente natural
turistico existente

sustentdveldo soloea
agricultura familiar

inferior médulo INCRA (2ha)
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MACROZONEAMENTO

Proposta

Macrozona Urbana — MZU?

SN

Coincide com o Perimetro Urbano de
Pindamonhangaba, considerando os
seguintes critérios para sua
delimitagao:

Limites legais e administrativos ja
estabelecidos

Marcos fisicos presentes no territorio, como
estradas, rodovias e corpos hidricos
Presenca de ocupagoes urbanas consolidadas
Limites de propriedades - CAR

Curvas de nivel

MACROZONEAMENTO

Proposta

ZONEAMENTO MUNICIPAL
Vigente

O Zoneamento
Municipal instituido
pela Lei Complementar

n2 03/2006 e suas
alteragdes posteriores
dividiu o territério em:

8 + Nucleos
Urbanos
VD Destacados
urbanas
ZONEAMENTO MUNICIPAL
Medidas urbanisticas
remissas: 14 .
P * Induzir maiores taxas de ocupagdo
+ Densidade: locais cuja "‘m"""‘r‘;;:t;':" dreas de
funcionalidade urbana, oot ll g _ a”
< = + Definir eixos estruturantes para
social e da infraestrutura, alocar médias densidades

como a tendéncia . -
::':cupacé':) at::I ) Permmrocupaﬂode _
baixissima/baixa densidade em
permitem o 4areas que necessitam de maior
adensamento ‘permeabilidade do solo

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Zonas rurais sul 4 Ngcleos

morfologia urbana: 7.500hab/km2

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

MACROZONEAMENTO

Proposta

Objetivos da MZU:

Regulamentar a ocupagdo do
solo urbano, incluindo as areas
urbanas isoladas
Fiscalizar e coibir a ocupagdo
irregular
Estimular a diversificagdo dos
usos.

iv. Induzir a ocupagdo nos vazios
urbanos
Estruturar o adensamento nos
eixos de transporte
Orientar os processos de
qualificagdo urbana

ZONEAMENTO MUNICIPAL
Vigente

O Zoneamento
Municipal instituido
pela Lei Complementar
n2 03/2006 e suas
alteragBes posteriores
dividiu o territério em:

Rururbanos
Zonas rurais em APA
norte

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Proposto

objetivos:

« Simplificara legislacdo urbana
* Ordenar o territério com sua ocupacao e
vocagdes, com vistas ao desenvolvimento de
uma cidade funcional, inclusiva,
ambientalmente responsavel e produtiva
Orientar o poder publico no sentido de

i 381

infraestrutura e servigos urbanos,
garantindo o equilibrio e igualdade
territorial

ZONEAMENTO MUNICIPAL

R R G =28

\\\”

-

W

e
Z
N

e

rains

AN

rtsimmmisin
NN

densidades identificadas em Pindamonhangaba
* baixissima abaixo de 5.000 hab/km? (1.700uh/km?)

* baixa de 5.000 a 20.000 hab/km? (1.700 a 6.800 uh/km?)
* média 20.000 a 40.000 hab/km? (6.900 a 13.700 uh/km?)

Sinopse do Censo 2010 -
Densidade Demografica
‘Prefiminar (Habitantes/Km2)

0. 5000
5000 - 20000
20000 - 40000
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ZONEAMENTO MUNICIPAL

Vigente x Proposto

Macrozona Rural
B z0na de Protegio Ambiental - ZPA
B 2ona Ambiental Sustentsvel - 2AS
Zona Agricola Ambiental - ZAA

Zona Mineraria e de Recuperagdo
= Ambiental - ZMRA

Macrozona Urbana

Macrozona de Consolidagdo Urbana

ZONEAMENTO DA MZR

Zona Ambiental Sustentavel
ZAS

Medidas

* permitir implantacdo de infraestrutura de apoio
as atividades turisticas - IPT

* ampliara oferta de assisténcia técnica
individual ou em grupo, especialmente para
agricultura familiar

+ fiscalizare coibir atividadescausadorasde
degradagioambiental

* proibir parcelamento do solo urbano — apenas
médulo INCRA

« aplicaro Pagamento por Prestacao de Servicos
Ambientais - PPSA

« adotar priticas sustentdveis e inovadoras de

ZONEAMENTO DA MZR

Zona Mineraria e de Recuperagdo
Ambiental -ZVMRA

Medidas

exigir consulta prévia ao 6rgao municipal
preservar as areas ambientalmente
protegidas

« fiscalizar e regular instalacGes prediais,
horarios das atividades, acessos e
deslocamentos através de estradas ou vias
urbanas

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Medidas

« permitir e fiscalizar as atividades agricolas

+ etimular a diversidade de culturas no campo

+ incentivarcriagdo de Reservas Particulares do

+ aplicaro Pagamento por Prestagdo de Servigos

+ criar um calendario de conservagdo das estradas
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ZONEAMENTO DA MZR

as zonas rurais propostas para
Pindamonhangaba sdo:

: Macrozona Rural — MZR:
: i. Zona de Prote¢do Ambiental — ZPA
ii. Zona Ambiental Sustentavel — ZAS
iii. Zona Agricola Ambiental — ZAA
iv. Zona Minerdria e de Recuperagao
Ambiental -ZMRA

ZONEAMENTO DA MZR

Zona de Protecdo Ambiental
ZPA

Medidas

* proibir parcelamento do solo—~ modulo I*cRA

promover intensa fiscalizagio ambient

* permitir atividades rurais compativeis a

protecdo ambiental, estabelecidas pelos Plano
de Manejo

respeitar as condicionantes do Plano de Manejo
do PNM Trabiju, inclusive de sua drea de

amortecimento

* permitir implantaco de infraestrutura de apoio

as atividades turisticas - IPT
promover projetos de educa¢do ambiental e

ecoturismo

ZONEAMENTO DA MZR

Zona Agricola e Ambiental
ZAA

intensivas

valorizar e fomentar as atividades agropecuarias
proibir parcelamento do solo urbano (médulo
min INCRA)

Patrimnio Natural — RPPN

Ambientais— PPSA

rurais

ZONEAMENTO DA MZU

Macrozona Urbana — MZU:
12 i. Zonade Centralidade 1-2C1
ii. Zonade Centralidade 2-2C2
Zonas iii. Zona de Estruturagio Urbana — ZEU
urbanas : iv. Zona de Ocupagdo Prioritaria —ZOP
v. Zonade Ocupagdo Moderada - ZOM
vi. Zona de Ocupagdo Controlada —ZOC

Apresentam
parametrosde = Vii. Zonade Ocupagdo Restrita—ZOR

ocupagdo dosolo  : viii. Zona de Desenvolvimento Econdémico—ZDE

ix. Zona de Interesse Estratégico— ZIE

X. Zonade Interessa Ambiental - ZIA :

xi. Zona de Expansdo Urbana Controlada 1-ZEC1 :
. Xii. Zona de Expansdo urbana Controlada 2 - ZEC2 _;
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ZONEAMENTO DA MZU

Macrozona Rural
Macrozona Rural

Macrozona Urbana

==+ Zona de Esrtruturagio Urbana - ZEU

[ 2002 de Centralidade 1-2C 1

B zona de Centralidade 2-2C 2

I zona de Ocupago Prioritaria - 20P
Zona de Ocupaglo Moderada - ZOM
2ona de Ocupaglo Controlada - 20C
Zona de Ocupagdo Restrita - 2OR

[ 2073 de Desenvolvimento Econtmico -
0E

I 70na de Interesse Estratégico - 2IE
Zona de Interesse Ambiental - ZIA
2ona de Expansio Controlada 1 - ZEC1
Zona de Expansio Controlada 2 - ZEC2

ZONEAMENTO DA MZU
Zona de Centralidade 2-2C 2

Corresponde a regido
central do Distrito de

Medidas
fomentar uso misto e fachada ativa
ordenar o adensamento

populacional
viabilizar projetos para o
transporte coletivoe ativo

ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Ocupagdo Preferencial

Z0P ¢ R Q:z?)

ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Ocupagdo Controlada

Z0C R \‘3?)
Composta pela a porgdo do )
territério localizada ao
norte do Rio Paraiba do
Sul, que inclui as areas
urbanas de Bom
Sucesso/Mandu, Cruz
Grande/Cruz Pequena,
além de area adjacente ao

Medidas
* permitir o uso mist g
* respeitar a do de i
(17uh/ha)
* promover a regularizacdo fundiaria - IPRF
+ definir projeto padrdo de esgotamento sanitario &
. i nucleos para ativi ultural

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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ZONEAMENTO DA MZU
Zona de Centralidade 1-2C1

Corresponde a porgao
central da sede do
municipio, na qual
estdo concentrados

grande quantidade de

Medidas
fomentar uso misto e fachada ativae
fruicdo publica
densamento de média
densidade
* viabilizar projet ra o transporte

coletivo e ativo

ZONEAMENTO DA MZU

Zonade Estruturagdo Urbana - ZEU,

Engloba os lotes com
testada para a Rede

* permitir usos incomodos mediante
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

* ordenar o adensamento populacional

* viabilizar projetos para o transporte
coletivo e ativo

* induzir a fungdo social da propriedade _/
(CRsasmte e e S =

ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Ocupagdo Moderada
Z0M

Composta por porgdes
do territério em

consolidagdo, sobre as
« efetivar as diretrizes vidrias
Medidas
permitir o uso misto com
resguardo do residencial
respeitar a ocupagdo de
baixissima densidade

ZONEAMENTO DA MZU
Zona de Ocupagdo Restrita - ZOR

Areas com alto nivel de alteragéo
do ambiente natural, com
ocupagdes urbanas de baixissima
densidade reconhecidas pelo
PMda APA da Serra da
Mantiqueira, abrangendo:

* Oliveiras
* _Piracuama

+p a izaca jidria - IPRF

* definir projeto padrao para
*+ permitir implantagdo de infraestrutura de apoio as
atividades turisticas - IPT

Z <
. proj e

* coibir
urbana dos nicleos existentes
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ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Desenvolvimento
Econdmico - ZDE

Medidas

* Usosde alta incomodidade ao

residencial

tecnologia

criar incentivos fiscais
efetivar as diretrizes viarias
que adequam a mobilidade
urbana

prever area de transicao entre
usos

ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Interesse Ambiental- ZIA

Composta por porgdes do
territério onde hd interesse de
preservagdo ambiental, devido

a suas caracteristicas naturais e
Medidas

* permitir atividades compativeis

drenagem superficial e urbana

ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Expansdo Urbana
Controlada 2 -ZEC 2

Medidas

« efetivar as diretrizes viarias

* regulamentar o uso mistoe a
ocupagdo de baixissima
densidade

« fiscalizar a implantagdo de
infraestrutura, notadamente
de saneamento basico

* quando da instalagdo de novos
empreendimento passa a
incidir os parametros da ZOM

* prevertaxaa ser paga para
novas urbanizagdes

Lote (m) oeficiente de
e s
Minimo  Miimo  minema(m)  *FCNC

Taxa de
permeabilidade
)

Recuo de Frente
(m)
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ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Interesse Estratégico
ZIE B

Medidas

* elaborar EVEF para
desenvolvimento de projeto de
tecnologia e inovagdo

prever parametros urbanisticos
especificos conforme plano de
desenvolvimento

promover projetos de educacdo
ambiental

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

oM 2000 " 1800 15/NA 0% ~ 00
200 500,00 " 1200 1A 0% % 500
208 500000 ~ 00 oaNA 0% - 1000

ZONEAMENTO DA MZU

Zona de Expansdo Urbana
Controlada 1-ZEC1

Medidas

* efetivar as diretrizes viarias

* regulamentar o usomistoe a
ocupagdo de baixissima
densidade
fiscalizar a implantacdo de
infraestrutura, notadamente
de saneamento basico
quando da instalagdo de novos
empreendimento passa a
incidir os parametros da DEZ

* prevertaxaa ser paga para
novas urbanizagdes

PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO - MZU

Lote minimo e maximo

0 ZONEAMENTO DE H
OCUPAGAO DO SOLO i |lestads
define os parametros i
urbanisticos: i Coefi de aprovei -CA

\ :  Taxade Ocupagdo - TO

Taxa de permeabilidade - TP

Recuo de frente

INTERVENGOES PRIORITARIAS

Proposta

As Intervengdes Prioritdrias sdo as por¢des do territorio que exigem

tratamento especial por suas especificidades, cumprindo fungdes no

planejamento e no ordenamento territorial, propde-se:

Interveng@o Prioritaria de Interesse Turistico — IPT 3
Intervengdo Prioritaria Historico-Cultural — IPHC

i ~
Intervencio Prioritaria Regularizagdo Fundiaria — IPRF Interven;oes
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INTERVENGAO PRIORITARIA [ =

de Interesse Turistico— IPT - e

eM@g‘S?‘ por objetivo
fOm g5 A At rorRBEbnd|
3 3B oK a0
dxmgmg@ no municipio,
Brojfentificie @ integrarcoseventps
destreslivadesco integrado ao
« disponibilizargicalendario paga
o trade turistico local
= desenvolver plano de gestdo e
investimentos nos

; - (4] ecoturisma
equipamentos turisticos [ cuttural
* investir na infraestrutura de @ Religioso =

apoio ao turista

Rural ¢

Negocios e Eventos

INTERVENGAO PRIORITARIA &

para Regularizagao Fundidria — IPRF - &
i

As IPRF tém por objetivo diminuir
as desigualdades territoriais
garantindo acesso a servigos

urbanos e de saneamento,
articulando esforgos com g4

* promover centralidades

*  permitir padrdes especiais de
ocupagdo do solo

* intensificar fiscalizagdo

« fortalecer a gestio

* manter convénio cidade legal

B Regularizacdo Fundiaria (IPRF)

ESTRUTURAGAO VIARIA

sao
objetivos da
estrutura;io i. Tornar a malha vidria mais fluida e permeavel
S ii. Ampliar as interligacdes das porcdes territoriais
vidria segregadas por barreiras fisicas, como a malha
ferrovidria e a BR-116
Melhorar as conexdes viarias entre bairros, e
especialmente entre a sede urbana e o Distrito
Moreira César

iv. Promover o desenvolvimento do municipio,
utilizando o conceito DOTS — Desenvolvimento
Orientado ao Transporte Sustentavel

ESTRUTURAGAO VIARIA

Hierarquiza¢do :

Estruturaglo Vidria

= Via Macrometropolitana

— Via Metropolitana

—— Estradas Rurais

= Anel Vidrio

Vias Arteriais
Vias Coletoras

Vias Locais
== Rede Ciclovidria
** Diretriz Vidria

Diretriz Ciclovidria ks

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

objetivos das
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INTERVENGAO PRIORITARIA

Histérico e Cultural — IPHC

estrategias

« fortalecer a gestdo do turismo
e da cultura
buscar recursos para restauro e
manutencao do patrimoénio,
desenvolvimento de rota
integrada e do roteiro a pé no
centro histérico
preservar a paisagem, por meio
da limitagdo de gabarito para
12 metros com aplicacdo da
TDC

Lei da Cidade Limpa Igreja Matriz

ESTRUTURAGAO VIARIA

O sistema viario é composto por vias, que permitem o
amplo acesso aos servigos e espagos urbanos da cidade e
garantem a locomogao de pedestres, ciclistas, veiculos,
motocicletas, 6nibus, cargas com seguranga e fluidez

mobilidade foi
tema amplamente

debatido no
essencial para o desenvolvimento

processo
participativo urbano, com a fungdo de ordenar e
\—7 direcionar o crescimento da cidade
ESTRUTURAGAO VIARIA

Hierarquizagdo

Atendendo as condicionantes do

sistema vidrio de Pindamonhangaba

e 0s conceitos estabelecidos pela

proposta de revisdo do Plano, as

vias sdo classificadas em:
i.  Via Macrometropolitana
ii. Vias Metropolitanas
ili. Estradas Rurais
iv. Anel Viario
v. Vias Arteriais
vi. Vias Coletoras

vii. Vias Locais

ESTRUTURAGAO VIARIA

Diretrizes vidrias

s3ao i.  Definir estratégias para a expansdo da rede
atual, integrada a malha existente
= E ii. Criar alternativas as vias que atualmente
diretrizes apresentam fluxo intenso de veiculos
viarias iii. Induzir o crescimento urbano estruturado,
apoiado na infraestrutura de transporte,
seguindo o conceito DOTS
iv. Garantir a continuidade da malha viaria
principal
v. Qualificar o acesso e a circulagdo entre os
bairros
Prever infraestrutura adequada para incentivo
aos modos ndo motorizados de transporte

vi.

Inteligéncia Territorial
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ESTRUTURAGAO VIARIA

Diretrizes viarias

Estruturagdo Vidria
= Via Macrometropolitana
—— Via Metropolitana

—— Estradas Rurais

= Anel Vidrio

>
As diretrizes vidrias
dependem de projetos
especificos de:
* Engenharia
* Drenagem >
* Geologia
* Geotecnia
* Topografia

* Pavimentacdo
+ Sinalizagdo

Vias Arteriais + Seguranga Vidria

Yied Colenoen + Impactos Urbanos

* Impactos Econémicos
* Impactos Ambientais

* Diretriz Vidria {
~ Diretriz Ciclovidria i

ESTRUTURACAO VIARIA
Intervengdes estratégicas

45 :

ii. Ampliar e qualificar os pontos de transposicdo:
r pontos de P i R

4 © Daferrovia
 Intervengdes s AR 1ie
Estratégica do o Do Rio Paraiba do Sul
9 \;s;st,ema viario iii. Concluir o anel vidrio nos trechos norte/leste

iv. as

de ferrovia na regia: | da sede

o SP-099/060

o SP-062
iii. Implantar as diretrizesviarias

iv. Reposicionamentodos pedagios (BR-116 e Estrada
destaques do Atanésio)
v. Ampliar a rede cicloviaria

CONTRIBUIGCOES POR ESCRITO

PODERAO SER ENCAMINHADAS
CONTRIBUICOES PARA FECHAMENTO
DA ETAPA 6 ATE O DIA:

27/06/2019

COMO ACOMPANHAR?

pindamonhangaba.sp.gov.br/pl: diretor-pind: hangaba-2019/

o seRvigos

15/01/18 - CURSOS DO
16/01/19 - PREFEITURA REALIZA|

COM SUCESSO EM
AGRO CONTRA A DENGUE PINDAMONHANGABA

15/01/19 - PREFEITURA
REALIZA SERVICOS EM
ESTRADAS RURAIS.

o Noricus

<| PLANO DIRETOR DE PINDAMONH. |

Acervo: Geo Brasilis, 2019.
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ESTRUTURAGAO VIARIA

Dimensionamento das vias

O correto dimensionamento das vias é essencial para garantir
fluidez do transito, permeabilidade do tecido urbano e
infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista, ampliando a
seguranga do acesso as fungdes e espagos urbanos do municipi

ixa de Canteiro Gi o
central
(m) (m) ciclofaixa
24,00 1,00

4 x3,50 - 2x1,50 2x3,00

Via Coletora 1 18,00 2x3,00 1x2,50 0,50 2x1,50 2x3,00
Via Coletora 2 15,00 2x3,00 1x2,50 0,50 i 2x3,00
Via Local 12,00 2x2,80 1x2,40 E = 2x2,00

MANIFESTACAO DO PUBLICO PRESENTE

3 minutos por
participante
inscrito

COMO ACOMPANHAR?

facebook.com/PlanoDiretorPindamonhangaba2019/

PLANO DIRETOR DE

210E
@184
2

AUDITORIO SENAC - b ~

S s
- flstith ®)

@ pl d h ba.sp.gov.br

T (12)3644-5798
BRASILIS
Planejando o future
(0 lauanna@geobrasilis.com.br
> (11)3035-1490
S¥4 Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP
. geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA T PN |

Apds apresentacao técnica, os participantes tiveram a oportunidade de se manifestar via
escrita ou oral, por meio de fichas que foram depositadas na urna do evento. O Quadro 7.6-1
mostra todas as contribui¢Ges recebidas na Audiéncia Publica.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Quadro 7.6-1: Contribuicdes realizadas na 22 Audiéncia Publica

Formato da
contribuicdo

Escrita

Anderson
Nascif

Instituicdao/
Entidade

Associagdo de
Moradores

Solicitagdo/Contribuigdo

Qual
Residencial?

o parecer do zoneamento do Lessa? Continua

Consideragao

O loteamento Lessa se insere na Zona de Ocupagdo

Prioritaria — ZOP, cuja uma das medidas é “respeitar
as restricdes e definigdes de uso estabelecidas
cada loteamento ou

pelos contratos de

condominio”

Escrita

Wicke Panna

Protecdo do leito do Rio Paraiba: Limitar ao maximo as areas
de perto de areia mesmo sabendo que é de autonomia
federal, o municipio poderia dificultar ao maximo a retirada
de areia

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi
delimitada conforme Resolugdo da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente n® 28, de 22 DE
SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei
Complementar 03/2006 e alteragdes posteriores

Cidade compacta x cidade espraiada: Manter a cidade como
espagos abertos para parques, escolas publicas com areas
para esportes e lazer

Contemplado nas agdes dos Eixos Estruturadores
do Desenvolvimento Municipal

Escrita

Eduardo
Marcondes

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Pousada Oryba

Estudar a possibilidade de considerar corredores turisticos ja
consolidadas para que possam ter, ou manter, ou melhor,
permitir que um parcelamento especial de forma que os

A tematica do turismo estd contemplada sob
diferentes aspectos na revisdo do Plano Diretor

Inteligéncia Territorial
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municipes possam usufruir de mini-chacaras de 5 a 10 mil
, , Na Macrozona Rural — MZR, o parcelamento do solo
metros quadrados, até mesmo porque algumas dreas ] i .
. [ - . deve respeitar o médulo minimo do INCRA (2 ha).
consideradas turisticas ja sdo consideradas rurubanas, ou N
L, . . Para a Macrozona Urbana — MZU, deverdo ser
seja, jd com caracteristicas urbanas consolidadas, portanto ) L
e e observados os parametros especificos para cada
poderia indicar um parcelamento especifico, para fomentar

. . zona
o turismo e a economia local

A constru¢do da elabora¢do do Plano Diretor de

Prazo estimado para a provagao do PD? . i .
Pindamonhangaba devera respeitar as etapas

previstas no Termo de Referéncia e o contrato de
130/20109.
O projeto de lei do plano serd encaminhado a

, Quando o PD sera encaminhando para a cdmara municipal
. Hugo Jose N ) ~
Escrita . Sitio Paiol para a discussdo?

Ribas Branco

Camara Municipal apds a aprovacdo da Equipe
A camara tem o prazo obrigatdrio para a aprovagdo? Técnica  Municipal e da Comissdo de
Acompanhamento

Referente aos bairros Goiabal, Shangrila e Morro do Macuco | O Mapa Zoneamento apresenta os parametros
e suas regularizagbes urbanisticos para cada recorte territorial citado

N O tema do transporte coletivo é amplamente
Associagao Arco-

Escrita Miguel Jacob Iris contemplado nas ag¢des dos Eixos Estruturados do
Atendimento de transporte publico no Araretama Desenvolvimento  Municipal, inclusive  com
indicagcBes pontuais de Revisdo do Plano de
Mobilidade
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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O Mapa Zoneamento apresenta os parametros
. . urbanisticos para o recorte territorial citado
Célia A S.S Incluir Plano Diretor - Loteamento Parque Lago Azul no
éliaA.S.S.
Escrita . bairro Socorro como zona mista, podendo ser comercial e . . L
Assis ) . Sugere-se a revisdo da Lei de Classificagdo das
residencial . N
atividades, com base em parametros de
incomodidade ao uso residencial
Conservagdo e recuperagdo da 4d4gua: remunerar o
proprietdrio rural que preserva e recupera a agua ) . .
— - - - — O Plano Diretor propde a regulamentag¢do do IPTU
Novos imodveis receber incentivos para a implantagdo de . .
i . Verde e do Pagamento por Prestacdo de Servigos
reuso de dgua, bem como energia solar . .
Ambientais — PSA
Preocupag¢do com o ar: Desconto no IPTU para quem tiver
arvore no quintal e/ou enfrente ao imdvel
2 Beatriz . .~ . . . . ~ . ’ . .
Escrita Jordan - Proibicdo de apartamentos com mais de 8 andares, pois | A limitagao de gabarito estd relacionada aos demais
prédios altos tiram o horizonte e a circulagdo de ar parametros urbanisticos
Uso de bicicleta requer ligar, a posse com o proprietario ndo
é feito através de registro com codigo de barras, com o leitor .. o
. o A estruturacdo viaria proposta traz indicativos de
de posse da guarda municipal (por exemplo) para coibir o| ;| . . L
i . L diretrizes cicloviarias
furto, como também responsabilizar o proprietario da
bicicleta caso cometa a infracdo
. Aparecido Zona Mista em Moreira César drea préxima a Gerdau, antigo | O Mapa Zoneamento apresenta os parametros
Escrita/Oral o ABCT . o A T
Custodio bairro Campo Grande — J4 foi entregue documento como | urbanisticos para o recorte territorial citado

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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sugestdo tornar em zona mista, pois na drea sé se permitia a | Sugere-se a revisdo da Lei de Classificacdo das
construgdo de galp@es industriais, a pedido de herdeiros de | atividades, com base em pardmetros de
terras na referida area incomodidade ao uso residencial
Escrita Fernando Favor apresentar a tabela de zoneamento Vide Se¢do 5.5.1
5 . ) . A limitagdo de gabarito esta relacionada aos demais
Adensamento: expansdo vertical, até quantos pavimentos? . L
pardmetros urbanisticos
. Takanoli . )
Escrita/Oral - - . . . Contemplada nas a¢Ges dos Eixos Estruturadores do
Tokunaga Sustentabilidade e bem estar: quais as orienta¢Bes para . . .
L . . Desenvolvimento Municipal: elaboragdo do Plano
arborizacgdo, espécies a plantar e manutengdo .
de Arborizagdo Urbana
Parcelamento solo - desdobro: Com a nova elaboragdo do
Mateus Plano Diretor, serd alterado algum item de legislacdo . N .
. . . Os parametros de ocupacao do solo determinam o
Escrita Moraes - vigente. Os loteamentos aprovados anteriormente ao Plano L.
. . . N ) . lote minimo para cada zona
Freitas Diretor vigente permanecerdao com area minima 125,00
metros quadrados, com testada de 5,00 metros?
Parabenizar pela Sala do Empreendedor -
Shun Reforgar a proposta de uma nova estrutura de fiscalizagdo | O fortalecimento da fiscalizagdo estd contemplada
Escrita/Oral ) AMAVAP g. prop ) . ) ¢ . i ¢ P
Fukashiro centralizada para a orientagdo de procedimentos e regras, | como agbes nos Eixos Estruturadores do
diminuindo as ocorréncias de penalidades Desenvolvimento Municipal
Regina Agradecimento por: Citagdo ao Projeto Trip Rural pela
Escrita/Oral gina AMAVAP gradecimento. p ¢ Tl P pela )
Midori contribuigdo que o mesmo proporcionou
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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Fukashiro
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Entidade

Solicitagdo/Contribuigdo

Parabenizar pelos trabalhos dos envolvidos

Deixar a AMAVAP e a Fundagdo Férmula Cultural para a
sensibilizacdo e mobilizagdo como agentes de transformacgao
da sociedade civil

Consideragao

Escrita/Oral

Isabela Briet
e Victor H.
Ferreira

Escola estadual
Ryoiti Yassuda

Transporte municipal/ponto de 6nibus: Tendo em vista que
o Plano Diretor discute infraestrutura e servigos publicos,
um dos grandes problemas enfrentados pela populagdo de
Pindamonhangaba em relagdo ao transporte municipal é a
precariedade dos pontos de O6nibus

Quais sdo as agOes que estdo sendo estudadas pela
Prefeitura Municipal para solucionar esse problema?

Seria possivel dividir a responsabilidade entre duas

empresas, uma cuidaria somente dos Onibus e outra

somente dos pontos?

A mobilidade urbana foi

debatido durante a revisdo do Plano Diretor,

tema amplamente

estando contemplada nas agbes dos Eixos
Estruturadores do Desenvolvimento Municipal,
inclusive com a indicagcdo da Revisdao do Plano de

Mobilidade

Escrita

Andreia
Lopes Cathala

Moradora

O cemitério municipal ja se tornou central e o solo ja estd
super saturado, tanto que ja contaminou o lencol fredtico,
haja vista que até existe uma agdo civil publica sobre o
assunto, gostaria de saber qual a proposta de vocés para o
gerenciamento dessa situacdo do cemitério municipal?

Sugere o encaminhamento desta questdo ao drgao
municipal responsavel

Escrita

Rogério

Conforme esclareci na reunido publica de 24/05/19 no
teatro Galpdo, bem como com o protocolo n? 17300 de
12/06/19, entendo que a proposta feita pelo municipio no

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi
delimitada conforme Resolugdo da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente n? 28, de 22 DE

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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que tange a zona de mineragdo, ndo atende aos anseios da | SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei
coletividade, tampouco do empresariado local, que investiu | Complementar 03/2006 e alteracdes posteriores
na aquisicdio de direitos minerdrios e propriedades nos
ultimos anos em razdo da legislagdo de ordenamento
territorial existente. Alterar a ZMRA para acompanhar a
resolugdo SMA 28/99 é um erro!
Estruturacio vidria: Implantacio de novos terminais|A Mobilidade urbana foi tema amplamente
rodoviarios debatido durante a revisdio do Plano Diretor,
Escrita/Oral Juliel estando contemplada nas agGes dos Eixos
scrita/Ora - = N .
Modesto Regulamentagdo de aplicativos de mobilidade Estruturadores do Desenvolvimento Municipal,
o L . inclusive com a indicagdo da Revisdo do Plano de
Integracdo fisica ou tarifaria do transporte coletivo o
Mobilidade
Diretriz do municipio: necessidade de loteamentos em | Os parametros de ocupacdo do solo determinam o
Moreira César ndao atende as demandas da populagdo lote minimo para cada zona
A mobilidade urbana foi tema amplamente
. Edson debatido durante a revisdo do Plano Diretor,
Escrita/Oral . - ) ) . ) ) . i
Antbnio Necessidade de integracdo do transporte coletivo, Moreira | estando contemplada nas a¢lGes dos Eixos
César esta sendo deixada de lado Estruturadores do Desenvolvimento Municipal,
inclusive com a indicagdo da Revisdao do Plano de
Mobilidade
. Mauricio . i . O Mapa Zoneamento apresenta esta retificacdo,
Escrita/Oral Retirada de sua area particular da ZIA i
Marques com base nas curvas de nivel
Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
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. Continuidade da Carvalho Pinto dentro do municipio de .
Escrita/Oral Osvaldo Vereador Contemplada nas diretrizes propostas

Pindamonhangaba e da Estrada do Margon

Prolongamento da Carvalho Pinto até a cidade de Aparecida

Transporte de passageiro de trem - Proposta da Intercidade .
o o Contempladas nas propostas de Estruturacgdo Viaria
Reposicionamento do Pedagio

Concessdo dos Pontos de 6nibus com a exploragdo comercial

Plano de Residuos Sdlidos: qual a diretriz do Plano Diretor

. para coleta e descarte de residuos . )
Escrita/Oral Rafael Vereador - Contempladas nas ag¢Bes dos Eixos Estruturadores
Cobrancga de proposta de fato, quais as a¢des especificas -

. . do Desenvolvimento Municipal
geracdo de empregos nao apenas dependo apenas das

industrias

Regularizacdo Fundiadria - Funcdo social da propriedade, N
. . . Regulamentada nos Instrumentos de Indugdo da
verificam-se muitos terrenos desocupadas que poderiam . . .
o Fungdo Social da Propriedade
estar sendo utilizados

Regularizagdo fundidria - questdes de saneamento basico, | Contempladas nas a¢des dos Eixos Estruturadores

. principalmente no Ribeirdo Grande do Desenvolvimento Municipal
Escrita/Oral Roderley Vereador — — -

Falta de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, qual o| O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV estd
posicionamento da municipalidade regulamentado pela proposta do Plano Diretor

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial

Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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Apontamento de burocratizacdo na emissdo de certiddes de
uso e ocupagdo do solo que tende a causar inseguranga
técnica - quais as medidas tomadas para diremir essas
questdes?

Um dos objetivos da produgdo e do ordenamento
territorial da proposta do Plano Diretor é
“simplificar a leitura, o entendimento e a aplicagdo
da legislag¢do urbana”

Plano de 2006, ndo regulamentou os instrumentos da
Politica Urbana, quais mecanismos estdo sendo pensados
para que o atual plano atenda as expectativas e para onde
vai a arrecadagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, por exemplo?

Os Instrumentos da Politica Urbana encontram-se
detalhados no Item 6, bem como a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (Instrumento de
Financiamento da Politica Urbana e Controle da
Expansdo Urbana)

HIS - o municipio possui varios empreendimentos com essa
finalidade, para os préximos anos, qual o entendimento
dessa questdo, com o crescimento dos proximos anos

A questdo habitacional tém papel central na
proposta do Plano Diretor, inclusive com a
indicagdo dos instrumentos para o cumprimento da
funcdo social da terra e da propriedade urbana

Inexisténcia da integragdo fisica e tarifaria do transporte
coletivo, qual as agGes sobre o transporte coletivo

Contemplada nas agdes dos Eixos Estruturadores do
Desenvolvimento Municipal

Escrita/Oral

Rua Paulistania, 154

Magrao

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490

Vereador

Parcelamento do solo, lei aprovada de desdobro de 125,00
metros quadrados, vai aumentar? Vai comprometer ou
revogar a lei vigente?

Os parametros de ocupacdo do solo determinam o
lote minimo para cada zona

Termino do anel vidrio - deixar o estudo pronto e
apresentado

A continuidade do Anel Viario estd indicada na
proposta de Estruturagdo Viaria

Inteligéncia Territorial
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Gestdo Ambiental
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Classificagdo de uso do solo - vai ter alteragao?

Consideragao

A revisdo do Plano Diretor de Pindamonhangaba
contempla apenas os pardametros de ocupacdo do
solo, sendo que o tema de uso do solo sera objeto
de estudo especifico (revisdo da Lei de Classificagdo
de Uso)

Aterro sanitdrio - tem estudo para novo aterro sanitario?

Distrito de Moreira César - descarte é realizado no
Araretama, e as PEVS ndo ddo conta do entulho que os
moradores precisam descartar... Existe previsao de aterro de
inertes em Moreira César?

Sugere o encaminhamento desta questdo a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, para ser
tratado junto ao Plano de Gerenciamento de
Residuos Sélidos

Escrita/Oral Gislene

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Vereadora

Os empresarios precisam ter mais flexibilidade para que o
trabalho de turismo possa ser regularizado, visto que existe
muita dendncia

A tematica do turismo estd contemplada sob
diferentes aspectos na revisdo do Plano Diretor

Casas de veraneio - Possibilidade de instalagdo de muitas
casas de veraneio que podem atrapalhar o turismo a area
rural, regularizar somente o que esta certo

Na Macrozona Rural — MZR, o parcelamento do solo
deve respeitar o médulo minimo do INCRA (2 ha).
Para a Macrozona Urbana — MZU, deverdo ser
observados os parametros especificos para cada
zona

Transporte - Ferrovia Campos do Jorddo precisa ser melhor
aproveitado, ja existe caso de sucesso de uso por turistas,
necessidade de articulagdo politica

Inteligéncia Territorial
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Como estd sendo tratado o Cddigo de Postura, precisa ser | A revisdo do Codigo de Posturas deverd ser tema de

revisto, pois é de 1969 estudo especifico

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo - SP
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7.7.42 reunido da Comissdao de Acompanhamento e Nticleo Gestor

Considerando o refinamento técnico das propostas, com base no resultado da 22 Audiéncia
Pudblica, foi realizada a 42 reunido da Comissdo de Acompanhamento, no dia 24 de julho de
2019, no Auditdrio do Paco Municipal — Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, n2 1400,
bairro Centro. O evento contou com a participacdo de 16 membros, que assinaram a lista de

).

presenca (Figura7.7-1 e 7.7-2

Figura 7.7-1: Lista de presencga da 42 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo

Gestor

i

@Prefeitura de
Pindamonhangaba

Lista de presenca
Revisdo do Plano Diretor Participativo
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Acervo: Geo Brasilis, 2019.
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Figura 7.7-2: Registro fotografico da 42 reunido da Comissdao de Acompanhamento e Nucleo
Gestor

"

Acervo: Geo Brasilis, 2019.

A Figura 7.7-3 traz os slides apresentados na reuniao.
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Figura 7.7-3: Slides apresentados na 42 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo

Gestor

ﬁ)ﬂﬁfﬁﬁﬁﬂfﬂé SIS
REUNIAO DA

COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO
ETAPA6 - PROPOSTA DO PLANO DIRETORE DIRETRIZES PARA OS
INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA/SP
24/07/2019

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA T Py |

MACROZONEAMENTO &

AGENDA

Préximos passos -
Etapa 7

MACROZONEAMENTO &

i. Macrozona Rural - MZR

ii.Macrozona Urbana - MZU

Macrozona Rural — MZR
* Engloba as porgdes rurais do
municipio, com a presenca de
usos agricolas e areas de
conservacdo ambiental

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE

i. Macrozona Rural - MZR

ii.Macrozona Urbana - MZU

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE

OCUPAGAO DO SOLO

i. Macrozona Rural - MZR

iilkMacrozona Urbana - MZU

E‘ Macrozona Rural - MZR

2 I zona de Protegio Ambiental - ZPA

2 I zona Ambiental Sustentével ~ ZAS
Zona Agricola e Ambiental - ZAA -

S - Zona Mineréria e de Recuperago Ambiental - E

: ZMRA s

= Zonade Amortecimento do Parque Natural
=< Muniipal do Trabiju

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE

OCUPAGAO DO SOLO
Zona de Protecao
Ambiental - ZPA

* APASM: 3 ”’_an?

Iestiameniacaioea 4 | 2onade Amortecimento
Portaria n® :

1.046/2018 do do PNM do Trabiji

Ministério do Meio b P25
Ambiente ‘,’ i

¢ PNMT: Lei Ordindria
n2 4.900/2009 e Plano
de Manejo (2013)

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE

OCUPAGAO DO SOLO
Zona de Ambiental
Sustentavel - ZAS

* Atividades rurais

* Agricultura familiar

* Préticas sustentdveise
inovadoras de manejo
do solo

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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OCUPAGAO DO SOLO

Zona Agricola e
Ambiental — ZAA

agropecudrias

Fiscalizando as

atividades com carater

intensivo de uso do

solo rural

* Promover a
diversidade de culturas
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< Macrozona Urbana - MZU

© I Zons de Ocupagho Modersda - 20M

OCUPAGAO DO SOLO

== Zona de Estruturagio Urbana ~ 26U
Zona de Centralidade 1-2C 1
Zona de Centralidade 2 - 2 2
Zona de Ocupagio Prioritiria - 20

Zona de Ocupagio Controlada - 20C
Zona de Ocupagio Restrita - Z0R

2 I 2003 de Desenvolvimento Econdenico ~2DE  »
I z0na de Expansio Controlada 1- 26 3

Zona de Expansio Controlada 2 - ZEC 2

I 2ona e neresse Estrmégico - 26

Zona de interesse Ambiental - 24

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE

. Superfice cbnica com restrides de gabarito -
Aerbdromo Fazenda Santa Helena

OCUPAGAO DO SOLO

Zona de Estruturagdao
Urbana - ZEU

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote ()
Miéximo

Testada minima (m)

paraa
a Principal
entado ao
o-DOTS

Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma

Taxa de ocupagdo (T0)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)

Miéximo de drea nio
computével (térreo)

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote (m?)
Miximo
Testada minima (m)
Coeficlente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma
Taxa de ocupagso (T0)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)
Méximo de drea no
computavel (térreo)

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE OCUPACAO DO SOLO

Zona de Centralidade )
C2

Zona de Ocupagdo

Minimo

Lote (m*)

Maximo 5.000,00

Testada minima (m) 7
Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma

0,1/3/NA

Taxa de ocupagdo (TO)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)

Maximo de drea nio
computdvel (térreo)

Zona de Ocupagdo
Minimo
Lote (m?)
Méximo
Testada minima (m)

Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma
Taxa de ocupagio (T0)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)

Méximo de drea nio
computdvel (térreo)

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote (m?)
Maximo
Testada minima (m)
Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma

Taxa de ocupagdo (T0)

Taxa de permeabilidade (TP)

Recuo minimo de frente (m)

Miximo de érea nio
computavel (térreo)
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Taxa de permeabilidade (TP)

Recuo minimo de frente (m)

Zona de Ocupagdo
Controlada—Z0C

Zona de Ocupagio

Minimo.
Lote (m?) X
Maximo - S

Testada minima (m) om

Coeficiente de Crl‘l

aproveitamento (CA)

Mi/Ba/Ma iena

Taxa de ocupagdo (T0) bal

lixissima

Miximo de drea nio
computével (térreo)
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ZONEAMENTO MUNICIPAL DE OCUPACAO DO SOLO

OCUPAGAO DO SOLO

Zona de Ocupagdo
Restrita—ZOR

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote (m?)
Miaximo
Testada minima (m)
Coeficiente de
aproveitamento (CA)

e
Mi/Ba/Ma limite da
Taxa de ocupagao (T0)
Taxa de permeabilidade (TP) area
Recuo minimo de frente (m)

Maximo de drea nio

computivel (térreo)

Critérios da delimitacdo:
* Limites estabelecidos

Zona de Ocupagdo
Restrita —ZOR

pelo Plano de Manejo
Hidrografia

Curvas de Nivel
Limites de Propriedade
—CAR

Ntcleos Urbanos
Informais

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE OCUPACAO DO SOLO

Zona de
Desenvolvimento
Econémico—- ZDE

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote (m?)
Méximo
Testada minima (m)

Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma
Taxa de ocupagdo (TO)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)

Miximo de drea ndo
computivel (térreo)

=

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote (m?)
Méximo
Testada minima (m)
Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma
Taxa de ocupagio (TO)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)
Miximo de drea nio
computével (térreo)

o

Zona de Expansdo
Controlada2 - ZEC 2

Zona de Ocupagio
Minimo
Lote (m?)
Méximo
Testada minima (m)

Coeficiente de
aproveitamento (CA)
Mi/Ba/Ma

Taxa de ocupagio (TO)
Taxa de permeabilidade (TP)
Recuo minimo de frente (m)

Méximo de 4rea nio
computével (térreo)

Zona de Interesse
Estratégico - ZIE

* Ar Fazenda do
Estado (Norte e Sul da
BR-116)

* Disciplinar o
parcelamento, uso e
ocupagdo do solo através
de Plano de
Desenvolvimento
aprovado pelo Poder
Executivo
da Cidade

ZONEAMENTO MUNICIPAL DE OCUPACAO DO SOLO

Zona de Interesse
Ambiental - ZIA

* Porgdes ndo urbanizadas,
onde ha interesse de
preservagdo, recuperagdo
e conservagdo ambiental

Areas mapeadas pelo IG
como Perigo e Risco de
Inundagdo

Delimitacdo das ZIAs
existentes
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f Superficie de
Restri¢do de Gabarito

do Aeroporto
{ + Edificacio acima de \

k 2018) /

580m do nivel do mar,
deverd ser submetidoa
andlise do 6rgdo
aerondutico
competente (Portaria
DECEA n? 78/ICA de
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INTERVENCOES PRIORITARIAS

ESTRUTURACAO VIARIA
I o \ N/

Interesse Turistico:

* 86 pontos mapeados

* 6 segmentos turisticos

Regularizagdo Fundidria:

* Nucleos urbanos informais
delimitados conforme dados do
Departamento de Regularizagdo
Fundiaria

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instrumentos de Planejamento

“i.  Plano Diretor de Macrodrenagem (12 meses)
ii. Leide Parcelamento do Solo (12 meses)
iii. Plano de Arborizagdo Urbana (24 meses)
iv. LeiCidade Limpa (24 meses)
v. Plano de Habitagdo de Interesse Social (30 meses)
vi. Plano Cicloviario (36 meses)
vii. Plano de Desenvolvimento Econémico (36 meses)
viii. Plano de Mobilidade Urbana (2025 e a cada 10 anos)
ix. Plano Diretor de Turismo (2021 e a cada 3 anos)
X. Plano Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel (2022 e a cada 5 anos)
xi. Plano de Saneamento Basico (2020 e a cada 4 anos)
. Lei de Classificagdo de Atividades (2019 e a cada
revisdo do Plano Diretor)

S

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instr Fiscais e Fil 0s $
IPTU Verde

Pagamento por Prestacdo de Servigos
Ambientais - PSA

Fundo de Desenvolvimento Urbano —
FUNDES

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instrumentos de Indugdo a Fungéo Social da Propriedade

Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdao
Compulsérios — PEUC

IPTU Progressivo no Tempo
Desapropriagdo com Pagamento em
Titulos

aplicavel na

Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU
Zona de Centralidade 1-2C1

Zona de Centralidade 2-2C 2
Zona de Ocupagao prioritaria - ZOP

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instrumentos de Gestdo Urbana e Ambiental

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Sistema de Informag&es Municipais = SIM

« Residenciais multifamiliares — 150
unidades ou superior  10.000m?

* Parcelamentos do solo > 150 lotes ou que
incida Taxa de Urbanizagso

«  EdificagBes > 150 pessoas

com drea > 10.000m?

EIVi que - Emp
*  Inddstrias
permite avaliar os «  Aqueles sujeitos ao EIA
efeitosdecorrentes 7 * >S50 vagas de garagem
* Causadores de modificagbes estruturais

da implantacgo de o sistema vidrio
um determinado *  Grandes equipamentos urbanos
empreendimento * Demals usos a critério do Conselho

Municipal da Cidade

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansao
Urbana

i.  Taxa de Urbanizagdo—TU
ii. Outorga Onerosa do Direito de Construir— 0ODC
iii. Transferéncia do Direito de Construir—TDC

ATU é instrumento de que
permite ao proprietario lotear
ou edificar a parti de
contrapartida financeira no
valor de 5% do valor venal do
imével o

#

aplicdvel naZEC1 e ZEC 2
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansao
Urbana

promover o S
desenvolvimento i.  Taxa de Urbanizagdo —TU
denadoea ii. Outorga Onerosa do Direito de Construir— 00DC
reestruturago iii. Transferéncia do Direito de Construir—TDC
urbana, através T
da justa .
d A 0ODC é instrumento de

distribuicdo dos
beneficios e 6nus

que permite ao

S i
licdvel na proprietario construir
decorrentes do 2 _ i
Brcewo de ZEU = (3% do Vm do m‘ladl'u.onal) A Ao Caafliahta de
2C 1 = (5% do Vm do m* adicional) Aproveitamento Basico

urbanizacio
(CAb) até o Coeficiente de

Aproveitamento Maximo
(CAm)

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansado
Urbana

promover o L
BRsenvolvimento i.  Taxa de Urbanizagdo - TU
Bedenadas ii. Outorga Onerosa do Direito de Construir— 00ODC
reestruturagdo iii. Transferéncia do Direito de Construir—TDC
urbana, através
da justa iméveis cedentes: tombados (estado e
distribuicdo dos municipio) ou com restrigio pelo
beneficios e 6nus CONDEPHAAT
decorrentes do iméveis receptores: onde incidea
=7
00DC-ZEUe ZC1 i
processo ge /// i
urbanizagdo /
TDC é instrumento que permite =
exercer seu potencial construtivo I@
em outro local - i: e o

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Instrumentos de Regularizagdo Fundidria

viabilizar a i.  Concessdo do Direito Real de Uso —~ CDRU
regularizagdo ii. Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
urbanistica e iii. Legitimagdo Fundiaria

fundiaria dos ey
v aos tnhaioe iv. Legitimagdo de Posse
Informals v. Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse

Social — ATHIS

§

Com base na Lei Federal n2 13.465/2017 e
Decreto n? 9.310/2018

PROXIMOS PASSOS

Revisdo final do relatério
(CA, NG e Equipe Prefeitura)

1

Elaboragdo da Minuta de Lei —
Etapa7

Agosto/19 2

Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade

/ Pre‘:Ef i.  Conselho Municipal da Cidade — ConCid
ferramentas para . o
e a sociedade ii. Participacdo Popular
civil acompanhe
a formulagao e
!)fEAf-“?lo da Audiéncia Publica
Politica Urbana Conferéncia Municipal da Politica Urbana

conformidade com o
Estatuto da Cidade (Lei
Federal n® 10.257/2001—
artigos43 e 44)

Wy 2
1 Prefeitura de
@ Pindamonhangaba
‘ww pingamonhangaba.sp 9ovor

i 4 e P
pto@p sp.gov.br

T (12)3644-5798
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BRASILIS

Planejando o futuro
lauanna@geobrasilis.com.br
73 (11)3035-1490
Rua Paulistania, 154 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA T NPy PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA [T NPy

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

As Ultimas manifesta¢des da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo Gestor foram realizadas
por votacdo, na medida em que os assuntos que foram sendo apresentados, ficando

estabelecidos os seguintes pontos:

Incluir as indicagcdes contidas no Oficio n2 01/2019 do Conselho Municipal de Cultura de

[}
05/06/2019 nas acdes dos Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal;

e O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm) da Zona de Estrutura¢do Urbana — ZEU
passou de 4 para 6;

e O Recuo de Frente da Zona de Centralidade 1 — ZC 1 e da Zona de Centralidade 2 — ZC 2,

estabelecido incialmente como 5 metros, foi retirado, portanto as edificagbes poderao

seguir o alinhamento predial;

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

Rua Paulistania, 154
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e Na Zona de Ocupacdo Prioritaria - ZOP, os empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social — HIS destinados a familias com renda de até trés salarios minimos poderao adotar
lotes de 125,00m?;

e Inclusdo de areas na Zona de Ocupacao Prioritdria — ZOP:

Cidade Jardim;

Moreira César;

Araretama; e

Referentes aos Processos n? 17.988/2019 e n2 8.984/2019.

O O O O

e Extensdo da Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE até a Zona de Interesse
Ambiental — ZIA do Rio do Uma, considerando faixa de 500 metros a partir da BR-116;

e Retirada da Zona de Expansdo Controlada 2 — ZEC 2 na interface entre as localidades de
Mandu/Bom Sucesso, Cruz Grande/Cruz Pequena seccionando o Perimetro Urbano da
macha principal;

e Retirada da palavra “intensiva” na descricdo da Zona de Agricola e Ambiental — ZAA;

e Manter a Zona Minerdria e de Recuperagdo Ambiental — ZMRA como proposta
apresentada;

e Retirar a Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU existente na Estrada Jesus AntOnio de
Miranda e SP-132 que incidem na Zona de Ocupacdo Controlada — ZOC das localidades de
Mandui/Bom Sucesso e Cruz Grande/Cruz Pequena;

e Inclusdo da palavra ambiental, a atual Zona de Interesse Estratégico — ZIE, inclusive
alterando a descri¢do da zona, com relagdo ao desenvolvimento econémico, incluindo suas
diferentes vocacgGes territoriais. Alterado para: Zona Estratégica e Ambiental — ZEA; e

e Para a Intervencao Prioritaria de Interesse Histérico-Cultural — IPHC atender o Oficio n2
08/2019.

Foi esclarecido que a revisdo da Lei Complementar n? 03/2006 n3o sera realizada por artigo,
sendo proposta uma nova minuta de lei, com base neste relatério.

Foi acordado que os itens deliberados pela Comissdo de Acompanhamento e Nucleo Gestor,
serdo incluidos na revisdo final da Etapa 6 — Relatério de Acompanhamento 3.

A Etapa 7 — Minuta de Lei serd encaminhada a Comissdo de Acompanhamento e ao Nucleo
Gestor para analise das informagdes contempladas e formatacgao final.

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. 455 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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7.8.52 reunido da Comissdao de Acompanhamento e Ntcleo Gestor

Com objetivo de aprovar a redacgdo final da Etapa 6 — Relatdrio de Acompanhamento 3, que
embasara a elaboragdo da Minuta de Lei do Plano Diretor de Pindamonhangaba, foi realizada a
52 reunido com a Comissdo de Acompanhamento e Nucleo Gestor, no dia 15 de agosto de
2019, as 14h, na Sala de Licitacdo da Prefeitura — Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, n2
1400, bairro Centro.

O evento contou com a participagdo de 21 pessoas, que assinaram a lista de presenca (Figura
7.8-1).

Figura 7.8-1: Lista de presenca da 52 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo
Gestor

1‘% PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
J SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO

LISTA DE PRESENGA - 5 REUNIAO COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO E NUCLEO GESTOR
VALIDAGAO DA ETAPA 06 - PROPOSTA DO PLANO DIRETOR E DIRETRIZES PARA OS INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES - DIRETRIZES E
PROPOSTAS — RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO 03 — PROPOSTA PLANO DIRETOR CONSOLIDADA
DIA 15/08/2019 - PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
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23, PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO

LISTA DE PRESENGA - 5° REUNIAO COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO E NUCLEO GESTOR

VALIDAGAO DA ETAPA 06 - PROPOSTA DO PLANO DIRETOR E DIRETRIZES PARA OS INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES - DIRETRIZES E

PROPOSTAS — RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO 03 ~ PROPOSTA PLANO DIRETOR CONSOLIDADA
DIA 15/08/2019 - PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
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VALIDAGAO DA ETAPA 06 - PROPOSTA DO PLANO DIRETOR E DIRETRIZES PARA OS INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES - DIRETRIZES E
PROPOSTAS — RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO 03 — PROPOSTA PLANO DIRETOR CONSOLIDADA
DIA 15/08/2019 - PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
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A Figura 7.8-2 traz os slides apresentados na reunido, os quais contém os principais assuntos

discutidos.

Figura 7.8-2: Slides apresentados na 52 reunido da Comissdo de Acompanhamento e Nucleo

Gestor

CONSOLIDAGAO DA ETAPA 6 - PROPOSTAS
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CONSOLIDAGAO DA ETAPA 6 - PROPOSTAS

* Inclusdo das indicacdes contidas no Oficio n? 01/2019 do

Retirar da Zona de Expansdo Controlada 2 — ZEC 2 na interface

1 Conselho Municipal de Cultura de 05/06/2019 nas acdes dos 4 entre as localidades de Mandi/Bom Sucesso, Cruz Grande/Cruz
Eixos Estruturadores do Desenvolvimento Municipal Pa'g_ 34 Pequena Pa'g. 95
) » s : * Retirar a Zona de Estruturacdo Urbana — ZEU existente da Zona de
* Retirada da palavra “intensiva” na descri¢do da Zona de Agricola e 5 . o Ny T i boeabiidastae: Manaeta
. cupagdo Controlada — as localidades de Mandi/Bom
Ambiental - ZAA Pa, 81 L L
8. eCruz Cruz F pag. 95
* Inclusdo da pal. I, @ Zona de Interesse Estratégico — . da Zona de D lvi Econdmico — ZDE até a
3 ZIE, inclusive alterando a descrigao da zona. Fica Zona Estratégica 6 Zona de Interesse Ambiental — ZIA do Rio do Una, considerando
e Ambiental - ZEA Pég- 91 faixa de 500 metros a partir da BR-116 Pég. 95
CONSOLIDAGAO DA ETAPA 6 - PROPOSTAS CONSOLIDAGAO DA ETAPA 6 - PROPOSTAS
* Inclusdo de areas na Zona de Ocupagao Prioritaria — ZOP: Cidade 10 * Zona de Ocupagéo Prioritaria - ZOP, os empreendimentos de
Jardim, Moreira César e Araretama s HIS poderdo adotar lotes de 125,00m? z
Pag. 95 " Pag. 99
8 20 CoeelertedertroteittentaiMaxinotCa) idajzoualde 11 * Para a Intervencdo Prioritaria de Interesse Histérico-Cultural —
Estruturagdo Urbana — ZEU passou de 4 para 6 Pég. 98 IPHC atender o Oficio n® 08/2019 :
Pag. 106 e 107
* Recuo de Frente da Zona de Centralidade 1 — ZC 1 e da Zona de
9 Centralidade 2 - ZC 2, é zero (0), portanto as edificacdes poderdo

seguir o alinhamento predial

Pag. 98

CONSOLIDAGAO DA ETAPA 6 - PROPOSTAS

PROXIMO PASSO

¢ Zona Mi

12 sendo os limites:

aria e de Recuperagdo Ambiental — ZMRA como

o Resolugdo da Secretaria Estadual do Meio Ambiente n2 28,
de 22 de Setembro de 1999;
o Lei Complementar 03/2006 e alteragdes; e

o Pedreira Anhanguera.

Pag. 95

Acervo: Geo Brasilis, 2019.

Gestor votaram pela retirada da area envoltdria de 300 metros da Intervencdo Prioritaria de

Interesse Historico-Cultural.

Os demais itens foram confirmados pelos membros participantes, sendo que a reunidao se

Elaboragdo da Minuta de Lei
Etapa 7
Agosto/19

PLANO DIRETOR DE PINDAMONHANGABA T WPy

Dos pontos indicados acima, destaca-se que a Comissao de Acompanhamento e o Nucleo

encerrou com a aprovacao da Etapa 6 — Relatério de Acompanhamento 3.
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7.9.0utras contribuigdes

O Quadro 7.9-1 relaciona as demais contribui¢cdes efetuadas através de protocolos realizados
junto a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, e encaminhadas através do e-mail de
comunicagao oficial do Plano Diretor (e-mail:
planejamento.depto@pindamonhangaba.sp.gov.br).

Ja o Quadro 7.9-2 descreve sugestdes realizadas na 12 Audiéncia Publica da revisao do Plano
Diretor, em especial aquelas relacionadas a proposta.

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. 455 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Quadro 7.9-1: ContribuicGes realizadas através de protocolos ou e-mails

Origem da

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

e Endereco Solicitacdo/Contribuicdo Consideragao
contribuicao
Avenida Nossa Senhora do Bom .
Protocolo L. . Solicitagdo de Mudanga de . N
Hugo José Ribas Branco Sucesso — matricula 40.193 CRIA Inserida na Zona de Ocupag¢do Moderada — ZOM
34726/15 Zoneamento
— INCRA 636.029.005.584-7
Rodovia Vereador Abel Fabricio . ) ) ) .
Protocolo . . . Alteragdo de Zona Industrial para | Inserida na Zona de Desenvolvimento Econémico —
Izaltino Correa dos Santos | Dias e Av. Eng? Luiz Dumont .
36549/15 ) o ) i Zona Mista ZDE
Villares- Distrito de Moreira César
Area Desmembrada e . .
L . Alteragdo da lei de zoneamento de
Protocolo SKAF Urbanizagdo e Remanescente do Sitio Skaf, . . . ) N
. i Zona Predominantemente Residencial | Inserida na Zona de Ocupagdo Moderada — ZOM
4160/16 Participagdo LTDA Matriculas 34.192 e 34.193 do .
— ZPR para Zona Mista — ZM
CRIA
Protocol Estrada Municipal que vai ao
rotocolo
7459/16 Gianmaria Cominato Filho |Bairro do Una, s/n®, Bairro: | Alteragdo de Lei de Zoneamento Inserida na Zona de Ocupagdo Moderada —ZOM
Socorro
Protocolo . . Estrada Municipal do Goiabal- | Alteracdo de Zona Agricola Sul para . N
Jodo Batista de Carvalho . . ] . Inserida na Zona de Ocupagdo Moderada —ZOM
8411/16 Bairro Goiabal Zona Mista Especial
. Alteracdo da lei de zoneamento, . N
Protocolo i Estrada municipal do B. Una, s/n? o Inserida na Zona de Ocupa¢do Moderada — ZOM
André da Motta Machado . permitindo lotes com testada de 7 m .
8863/16 s/ne, Bairro: Socorro . (testada minima proposta 10 m)
conforme regula zona mista
Estrada Municipal que vai ao
bairro do Una, s/n2 Bairro
Protocolo Anna Paula Cavalcante de M. | Socorro, cadastrada no INCRA sob . . . N
i Alteracdo da lei de zoneamento Inserida na Zona de Ocupagdo Moderada — ZOM
13685/16 C. Machado o numero 635.120.000.043-8,
conforme Matricula 59.688 do
CRIA
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Origem da
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e Endereco Solicitagdo/Contribuicdo Consideracao
contribuicdo
"Sitio Santa Terezinha", com
acesso pela Estrada Municipal do
Protocolo o Goiabal, s/n?, Bairro Goiabal, . . . 5
Maria Célia Siqueira Arantes Alteragdo da lei de zoneamento Inserida na Zona de Ocupagdo Moderada — ZOM
25249/16 cadastrado no INCRA sob o
numero 635.120.002.789,
conforme Matricula n2 954 CRIA
Avenida Jodo Francisco da Silva - . . .
Protocolo N L ) ) i Alteragdo de Zona industrial para ) N o
Inés Cezdrio Hirata Bairro Feital - Matricula 30.749 . Inserida na Zona de Ocupacdo Prioritaria — ZOP
15890/17 Zona Mista
CRIA- INCRA 635.120.004.634-9
Protocolo . o Area de 10.000 m? préximo a | Alteracdo de Zona industrial para| Inserida na Zona de Desenvolvimento Econdmico —
Liliane Vaz Pinheiro . . .
34416/17 Avenida Buriti Zona Mista ZDE
Solicita que na Rua José N. Machado
Monteiro - Chacaras Reunidas os lotes
Protocol Rua José Norival Machado |sejam de 1.500m? proibicdo de
rotocolo
37327/17 Elen Carla Brissi Martuscelli | Monteiro - Bairro Chacaras | condominios verticais e horizontais, | Inserida na Zona de Ocupagdo Prioritaria — ZOP
Reunidas colocagdo de cancela, alteragdo de
Zona Mista para Zona Residencial,
limite de gabarito (somente sobrado)
Protocolo .. . . Av. Jodo Francisco da Silva Filho - N . N
Elcio Ferreira da Silva . Alteragdo no zoneamento Inserida na Zona de Ocupagao Moderada —ZOM
3741/18 Feital
Protocolo i . L N Inserida na Zona de Desenvolvimento Econ6mico —
José Tadeu Monteiro Pessoa | Estrada do Atanasio Alteragdo no zoneamento
6542/18 ZDE
Protocolo Ter Terra Terraplenagem e L N . N
. . Loteamento Parque Shangri-la Alteragdo no zoneamento Inserida na Zona de Ocupagao Moderada —ZOM
14377/18 Pavimentag3o Ltda
Protocolo Elaine Cristina de Alvarenga | Estrada José Benedito Marcondes | Alteragdo de zoneamento Inserida na Zona de Ocupacgdo Controlada - ZOC
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e Endereco Solicitagdo/Contribuicdo Consideracao
contribuicdo
27100/18 Vieira
Protocol Agnaldo do Carmo Rodrigues Parte da darea estd incluida na Zona Ambiental
rotocolos .
Area remanescente da Fazenda . N Sustentavel, delimitada com base na Carta de
27755/13 Dimas Pereira do Carmo ) Alteracdo da Zona de Conservagdo de - . o
Coruputuba — Rodovia Vereador | . Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de
14177/13 T Varzea para Zona Mista . .
) ) Abel Fabricio Dias Massa e Inundagdo, pois sdo dreas com alta
13811/17 Agostinho Pereira Lopes . ) .
suscetibilidade a inundagdo
Parte da area estd incluida na Zona Ambiental
) . ) L Sustentavel, delimitada com base na Carta de
Protocolo Agostinho Pereira Lopes Rodovia Vereador Abel Fabricio N o . o
L. . Alteragdo de zoneamento Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de
32171/2018 Junior Dias, km 154 . L.
Massa e Inundagdo, pois sdo areas com alta
suscetibilidade a inundagdo
Unam Participagdes e
Protocolo -p ¢ Rodovia Vereador Abel Fabricio .
Empreendimentos . Alteragdo de zoneamento
1979/19 . Dias, km 155
Imobilidrios
Ajuste urbanistico nas areas da
Protocolo . Bairro Tetequera- Estancia Onga | propriedade que apresentam nas
Tommasso Mambrini J .
19067/16 Parda | (Fazenda Nova Madupd) matriculas em anexo (39.289 e
40.696) Inserida na Zona de Ocupacédo Controlada - ZOC
Projeto de condominio — Estancia
Protocolo . . .
4864/17 Tommasso Mambrini Bairro Tetequera — Area rural Onca Parda, mudanca de zoneamento
de drea rural apara area urbana
Projeto de condominio — Estancia
Protocolo - .
10692/17 Tomasso Mambrini Bairro Tetequera Onca Parda, mudanca de zoneamento
de drea rural apara area urbana
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Origem da
contribuicdo

Endereco

Solicitacdo/Contribuicdo

GE®
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Consideragao

Solicita retirada de uma Estrada L o
Protocolo . . . L . . L. Ratificacdo das principais diretrizes elencadas no
Gianpaolo Girardi Vila S3o Benedito partindo da Rotatéria na SP 62 frente o
25112/17 o ) Plano de Mobilidade de 2015
a Vila Sdo Benedito
Inserida na Zona de Ocupagdo Prioritaria — ZOP,
cuja medida é “Respeitar as restricGes e definicdes
Protocol de uso estabelecidas pelos contratos de cada
rotocolo
13718/18 Gustavo Souratv Hinz Residencial Doutor Lessa Alteragdo para area comercial loteamento ou condominio, exceto para os
loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés
I, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza)
Protocolo . L. Rua dos Pinheiros n?, 39, Lago Azul - . N
Laureci Janudrio dos Santos | Parque Lago Azul Inserido na Zona de Ocupag¢do Moderada —ZOM
32223/2018 Socorro
Protocolo Antonio Carlos Quintdo Av. Fortunato Moreira, n2 579 - | Retificacdo da classificagdo de
31639/13 Vieira Santana atividades
Protocolo Maria Helena Amaciei de Rua Doutor Ignacio Marcondes . . . L . .
. . Alteracdo de classificacdo de via A revisdo do Plano Diretor de Pindamonhangaba
30757/14 Souza Rezende, n2 75 - Sdo Benedito . .
- — contempla apenas os parametros de ocupag¢do do
Protocolo . . Rua Jofre Macedo - Vila Sdo . L . L
Alcione Gongalves da Silva . Alteracdo da classificacdo de via solo, sendo que o tema de uso do solo sera objeto
16615/18 Benedito e - . e
— de estudo especifico (revisdo da Lei de Classificagdo
Alteragdo de zoneamento permitindo de Uso)
Protocolo L . Rua Capitdo Alfredo de Paula|a colocagio de reboque (guincho),
Hélcio Luiz Braga . - .
1649/2019 Salgado, 93, bairro Cardoso manutenc¢do automotiva e autocenter

para vendas de pegas de automoveis

Entregue em

Alvaro Staut Neto

Bairro Centro

Ratificacdo de assunto levantado na

Contemplado na Estruturagdo Viaria - Intervengdes

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 275



Origem da
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e Endereco Solicitagdo/Contribuicdo Consideracao
contribuicdo
maos pelo Oficina Tematica Desenvolvimento | vidrias
interessado urbano - Rebaixamento da linha
Vereador Professor Osvaldo 3 R .
férrea extensdo da rodovia carvalho
pinto/aparecida
A localidade Piracuama foi reconhecida pelo Plano
Oficio n2003- Implantagdo de condominios no | Diretor como area urbana, incidindo a Zona de
DSJ - . ) . bairro  Piracuama, conforme a| Ocupagdo Restrita — ZOR. A sua delimitagdo
. Vereadora Gislene Cardoso | Localidade rural Piracuama o ) ] .
Camara de justificativa do Arquiteto Eduardo | considerou o Plano de Manejo da APA da Serra da
Vereadores Marcondes, anexa ao oficio. Mantiqueira (Piracuama, Oliveiras e Ribeirdo
Grande).
Oficio 144 -
Protocolo . . . .
Aprovacdo do Plano Basico de Zona | Restricdo de gabarito contemplada na proposta do
COMAER n? Protocolo COMAER n¢ . 3 . L
Fazenda Santa Helena de Protegdo do Aerédromo Fazenda | Plano Diretor, conforme Oficio n2134/CAR5/155 -
67609.00250 67609.002509/2018 -56
Santa Helena COMAER
Protocolo
9/2018-56

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

Eduardo Marcondes

Localidade rural Piracuama

Proposta de criacdo de Corredor de
Turismo potencializando a vocagao do
bairro

Contemplada nas agdes propostas pela revisdo do
Plano Diretor

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

Alexsander Carvalho

Contribuicdo CONDEMA: llhas Verdes
Urbanas

Contemplado nas agBes propostas pela revisdo do
Plano Diretor

Excluir Zona de Empreendimentos
Estratégicos

Inserida na Zona Ambiental Sustentavel — ZAS
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Origem da
contribuicdo

Solicitacdo/Contribuicdo
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Consideragao

Aterro de inertes

Sugere o encaminhamento desta questio a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, para ser
tratado junto ao Plano de Gerenciamento de
Residuos Sdlidos

planejamento.d
epto@pindamo
nhangaba.sp.go

José Roberto

Constru¢do de Posto de Saude
(Residencial Mantiqueira e Pasin)

Construcdo de Parque ecoldgico com
pista de caminhada e aparelhos de

Contemplado nas agbes propostas pela revisao do
Plano Diretor

v.br .
ginastica
Sugestdo do Secretario de
Processo Planejamento - Arquiteto Regulamentagdo / Diretrizes . .
. . i . Tema do Cddigo de Edificagbes
83/2015 Jorge Ricardo Baruki Samaha Heliponto

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

em 2015

Fundagdo Férmula Cultural

Proposta para area urbana:

Poluicdo visual na area urbana

Poluigdo visual na area rural

Cidade inteligente

Contemplada nas agles propostas pela revisdo do
Plano Diretor (ex. Lei da Cidade Limpa)

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

Fundagdo Férmula Cultural

Feira Livre

Mercado Municipal

Contemplada nas agles propostas pela revisdo do
Plano Diretor
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Origem da
contribuicdo

planejamento.d
epto@pindamo
nhangaba.sp.go

Carlos Tadeu Komakura -
Santa Margarida
Empreendimentos
Imobilidrios e Participagdes

Endereco

Matricula 2.817 — Incra
633.046020.150-2, 24ha

Solicitacdo/Contribuicdo

Alteragdo de Zona Empresarial
Industrial tipo b para Zona Mista

e

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Consideragao

Inserido na Zona de Desenvolvimento Econémico —
ZDE

v.br
LTDA
Protocolo Agropecuaria Santa N . Sitio Nessa Senhora Aparecida -| Inserido na Zona de Desenvolvimento Econdmico —
. Alterac¢do de ZEib para ZM

6.013/2019 Margarida Ltda INCRA 633.046.020.150-2 ZDE

Protocolo Sindicato Rural de Parecer area rural e zoneamento Zona rural Contemplado nas agGes propostas pela revisdo do

u

4.986/2019 Pindamonhangaba rural Plano Diretor

Protocolo . L Alteragdo de Zona Industrial para . ) N

Flavio Ant6nio Simdes ZEib para ZM Inserido na Zona de Ocupag¢do Moderada — ZOM

10.660/2019

Residencial

Protocolo
11.567/2019

Multipla Mineragao
Pindamonhangaba LTDA

Alteragdo de Zoneamento

Fazenda Mombaca

Zona Mineraria e de Recuperagdao Ambiental foi
delimitada conforme Resolu¢do da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente n2 28, de 22 DE
SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineracgdo) e Lei
Complementar 03/2006 e alteragdes posteriores

Protocolo
12.569/2019

Alexandre de Almeida
Marques

Altera¢do de Zoneamento

Zona Rural

Inserido na Zona de Prote¢do Ambiental ZPA, pois
se insere no perimetro da APA da Serra da
Mantiqueira
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Origem da
contribuicdo

Recebido no
Gabinete

Camara de Vereadores -
vereador Osvaldo Macedo
Negrao

Endereco

Que seja revisto a questdo do
bairro Lessa ter a proibi¢do de
instalagdes comerciais, para que
seja consultado novamente os
moradores do bairro quanto essa
questao

Solicitacdo/Contribuicdo

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Consideragao

Inserida na Zona de Ocupacdo Prioritaria — ZOP,
cuja medida é “Respeitar as restri¢cGes e definigdes
de uso estabelecidas pelos contratos de cada
loteamento ou condominio, exceto para os
loteamentos tratados na Lei Complementar n®
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés
I, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza)

Protocolado

junto a
s J taria d Ter- Terra Terraplanagem e | Benfeitorias para o Loteamento Contemplada nas agles propostas pela revisdo do
ecretaria de -
Pavimentagdo S/S Ltda Parque Shangri-la Plano Diretor
Obras e
Planejamento
Protocolo
3553/2017 - R . Contemplada nas agles propostas pela revisdo do
R Camara de Vereadores Parques Lineares - .
Camara de Plano Diretor
Vereadores
Constru¢do de Posto de Saude
. Vereadora Gislene Cardoso- (Residencial Mantiqueira e Pasin) . .
Oficio ) Roberto - R Contemplada nas agOes propostas pela revisdo do
ose Roberto - Res. - 5 50i
007-DSJ erto Construcdo de Parque ecoldgico com Plano Diretor
Mantiqueira pista de caminhada e aparelhos de
ginastica
Solicita esclarecimentos sobre o
Oficio APEAAP processo de revisdo do Plano Diretor | Esclarecimentos realizados na reunido da Comissao
021/2019 bem como do envolvimento da|deAcompanhamento, no dia 07/05/2019

sociedade civil
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e Endereco Solicitagdo/Contribuicdo Consideracao
contribuicdo
Desenquadramento e . .
Protocolo L. Contemplado nas agbes propostas pela revisao do
Mauricio Marques Rua Peru, n2 66 enquadramento adequado dentro do .
14501/2019 ) ) Plano Diretor
zoneamento contido no Plano Diretor
Solicita estudo de viabilidade como
Protocolo L e proposta, a alteragdo do zoneamento | Inserido na Zona de Desenvolvimento Econdmico —
Flavio Antbnio Simdes Rua Adolpho Castanho, n? 100 i . .
10660/2019 da area em anexo, de industrial para | ZDE
residencial
Protocolo - ) Rua Marechal Deodoro da Solicita revisdo do Plano Diretor de| _ . L o
Julio Rufino de Souza . N3ao foi possivel identificar o local
17063/2019 Fonseca, 207 Pindamonhangaba, conforme anexo
Protocolo ) N Manifesto quanto a a|terac§o do Zona Mineréria e de Recuperagﬁo Ambiental f0|
Mineragdao Bom Jesus Rua Claro Gomes, 340 . ~ .
17299/2019 Zoneamento - ZMRA delimitada conforme Resolucdo da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente n2 28, de 22 DE
Protocolo Manifesto quanto a alteragdo do i 3 i
Rogério Antunes Pinheiro | Rua Claro Gomes, 340 g ¢ SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei
17300/2019 Zoneamento - ZMRA Complementar 03/2006 e alteragdes posteriores
Protocolo i . . Manifesto quanto a alteracdo do . N o
Péter Murany Junior Rua Antonina, 17 Inserida na Zona de Ocupacdo Prioritaria — ZOP
17302/2019 Zoneamento - ZM
Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi
. ) . . delimitada conforme Resolugdo da Secretdria
Protocolo . . Rodovia Floriano Marques Solicitagdo alteragdo de zoneamento . .
Porto de Areia Tubardo LTDA | . . o Estadual do Meio Ambiente n? 28, de 22 DE
17371/2019 Pinheiro municipal . N .
SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineracgdo) e Lei
Complementar 03/2006 e alteragdes posteriores
. . . Inserida na Zona de Ocupagdo Prioritaria — ZOP,
Oficio N Revisdao do Bairro Lessa, por ter ] L, . . e
Professor Osvaldo Negrao - s . N . cuja medida é “Respeitar as restri¢cGes e definigdes
04/2019 proibi¢ao de instalagbes comerciais

de uso estabelecidas pelos contratos de cada
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Origem da
contribuicdo

Solicitacdo/Contribuicdo

GE®
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Consideragao

loteamento ou condominio, exceto para os
loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés
I, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza)

Revisdo da questdo dos Centros
Comunitdrios e Escolas abandonadas,
para que se nao forem ocupadas,
sejam utilizadas por instituicGes com
trabalhos relevantes

Contemplada nas agBes dos Eixos do
Desenvolvimento Municipal (apropriagdo dos
espacos publicos)

Melhor ocupagdo e incentivo a
implantacdo de servicos nas areas
verdes municipais

Revitalizagdo das areas verdes na
Avenida Nossa Senhora do Bom
Sucesso para fomentar atividades
comerciais

Contemplada nas acGes da revisdo do Plano Diretor
(ex. Plano Municipal de Arborizagdo)

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

Alvaro Staut Neto

Consideragdes sobre as acgles e
diretrizes do Eixo Estruturador do
Desenvolvimento Municipal e
insercdo de toda a faixa da BR-116
como zoneamento proprio para a
instalagdo de industrias

Inserido na Zona de Desenvolvimento EconGmico —
ZDE ou na Zona de Expansdo Controlada 1 —ZEC 1

planejamento.d
epto@pindamo
nhangaba.sp.go

Veridiana Prates da Fonseca
Perrenoud

A gleba lindeira ao bairro Crispim
conta com projeto aprovado

Inclusdo de zoneamento urbano

Inserido conforme delimitagdo da Macrozona
Urbana - MZU
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Consideragao

Apresentacdo do  tracado de
continuidade do anel vidrio

A diretriz viaria é uma projecdo futura, seu tracado
depende de projeto de engenharia

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

Alexander Carvalho

Solicitagdo de que a Area do Estado
seja enquadrada como ZIA, como
estava apresentado em reunides
anteriores

A totalidade da area da Fazenda do Estado foi
inserida na Zona de Interesse Estratégico — ZIE

Solicita revisdo do Parque da
Juventude como ZIA, por atividades
incompativeis com os objetivos da
Zona

O Parque na Juventude se insere na Zona de
Interesse Ambiente — ZIA, cujas atividades de lazer
poderdo ser implantadas, conforme os objetivos da
zona

Do ponto de vista ambiental a
atividade mineraria precisa de mais
tempo para as devidas discussoes,
levando em consideragdo a

degradagdo ambiental

A Comissdao de Acompanhamento, Nucleo Gestor e
equipe técnica municipal decidiram manter as
areas regulamentadas conforme Resolugdo da
Secretdria Estadual do Meio Ambiente n2 28, de 22
DE SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei
Complementar 03/2006 e alteragBes posteriores

planejamento.d

epto@pindamo

nhangaba.sp.go
v.br

Mauricio Marcondes

Instituida a faixa de ZDE de 500 m a
margem da BR-116 ao lado do trevo
de acesso na Avenida Bom Sucesso e
no bairro do Uma

O Mapa Zoneamento é resultado das reunides com
Comissdao de Acompanhamento e equipe técnica
municipal

Diminuicdo da ZMRA ao lado da
Avenida Theodorico de Souza
Cavalcante

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi
delimitada conforme Resolugdo da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente n? 28, de 22 DE
SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei
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Consideragao

Complementar 03/2006 e alteragdes posteriores

Alteragdo da MZR para norte e sul

Os objetivos para a Macrozona Rural — MZR sdo
tratados de forma global

Jungdo da ZCl e ZC2

A ZCl e ZC2 apresentaram Coeficientes de
Aproveitamento distintos. Sobre a ZC 1 incide a
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Alteragdo do ZOM no bairro Feital e
em Moreira César

O Mapa Zoneamento Municipal é resultado das
reunidoes com Comissdo de Acompanhamento e
equipe técnica municipal

Recuo Frontal de 5 metros da Zona de
Centralidade deve ser retirada, e
deixar como esta

A definicdo de recuo frontal foi uma determinagdo
da prefeitura, entendendo ser um parametro
adequado para melhorar a qualidade urbana da
cidade

Apresentacao de recorte nas folhas
52 a 63, que
diferentes

aproxima dareas

Os recortes apresentados sdo mapas sobrepostos.
A animagdo da apresentagdo permite identificar a
area em que sera feita a aproximagao

Estruturagdo viaria: via local como
estabelecido no Decreto Estadual n?
13.069

Ajustado conforme Decreto Estadual n? 13.069/78
(“Art. 12 As ruas ndo poderdo ter largura total
inferior a 14 m”)

Classificagdo vidria da PIN 040 como
via metropolitana

A hierarquiza¢do viaria foi aprovada pela equipe
técnica da prefeitura municipal

Solicitagdo e mapeamento do

reposicionamento dos pedagios

O indicativo do reposicionamento do peddgio esta
apresentado no Mapa Estruturagdo Viaria

Processo
20756/2019

Mineragdo Alto Paraiba LTD

Rua José Luiz de Souza, 00

Manifesto quanto a alteragdo do
Zoneamento - ZMRA

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental foi
delimitada conforme Resolucdo da Secretaria
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contribuicdo

Estadual do Meio Ambiente n2 28, de 22 DE
SETEMBRO DE 1999 (Zona de Mineragdo) e Lei
Complementar 03/2006 e alteragdes posteriores

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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Consideragao

Tem que ser exposto as principais mudangas nesta Revisdo e as avaliagdes de

Escrita Wellington J. M. Morador como melhorar cada ponto critico e com o crescimento populacional como esta | Contemplada nas agles propostas pela
da Silva sendo planejado o de 4guas em bairros novos e com manilhas que ndo suportam o | revisdo do Plano Diretor
volume de dgua (em bairros antigos também).
Introdugdo de um perimetro circundando as areas de interesse Histérico Cultural / | Instituicdo de poligono para Intervengdo
ZREPS de Preservacgdo e Interesse Turistico Prioritdria Histdrico-Cultural
Criagdo de uma unidade de capacitagdo e oficinas na regido do Araretama,
funcionando como centro de orientagdo e encaminhamento das questdes
presentes, ou seja, centros de cultura e capacitagdo envolvendo o
encaminhamento da populagdo local e periférica
Pois, as dreas circundantes estdo em constantes conflitos com relagdo a estrutura .
. de apoio No. .quew compete ao Plano Diretor, as
Escrita Paulo Molnar - solicitagdes foram contempladas pela
Facilitar a informacdo nas dreas de circulagdo quanto ao acesso a informagdo dos | proposta
servicos publicos com relacdo as drogas / DSTs / Fomentar Oficinas de Capacita¢do
nas areas periféricas e centrais
Preservagdo dos macigos remanescentes de mata
Preservacdo e fiscalizacdo das zonas de especulacdo rurais com fiscalizagdo e
instrumentos de autuagdo
Criar areas de acolhimento a populagdo e tratamento (contra drogas) Sugere 9 encaml'nhAam'ento 'desta questao a
Secretaria de Assisténcia Social
Secretario de Auséncia também da Zona de Interesse Histérico Instit'uilg?'io ,de, Poligono para Intervencao
Oral Alcemir Palma Cultura e Prioritaria Histérico-Cultural
Turismo Revisdo do zoneamento Vide Mapa Zoneamento
Ana Cristina IIumina'géo - com'o objt?tivo de 'c']umentjdr a .segu~ran<;a da regido central da cidade, | No que compete ao Plano Diretor, as
Escrita PuCCi ACIP a prefeitura deve investir no projeto de iluminagdo solicitagbes foram contempladas pela
Padronizacdo de calcadas - para a melhoria da mobilidade e da qualidade de vida | Proposta
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dos municipes

Poluigdo visual — tornar a cidade mais agradavel e mais harmoénica

Acabar com os fios da rede elétrica - maior investimento mas
embelezamento da nossa cidade

para

Bolsdo de 6nibus — apenas micro-6nibus ou vans dentro do centro e 6nibus grande
anda apenas em volta da cidade

lluminagdo paralela em baixo do viaduto de Moreira César pois area abandonada,
mato muito alto

Sugere o encaminhamento desta questdo a
Secretaria de Seguranga Publica

serdo necessarias para agregar recursos e investimentos. (Entrada de Pinda —
Ponte Paraiba / areas verdes Campo Belo)

Escrita Tattiana Silva Anhanguera | Criangas usam para deslocamento para escola entre Azeredo e Moreira uma
pequena trilha paralela ao Rio Barranco Alto, inclusive ha incidéncia de assaltos na
area
Escrita Durival dos Camara Foi encaminhado Oficio a Secretaria de planejamento com sugestdo p/ os Bairros | Contemplada nas agdes propostas pela
Santos Jr. Municipal Pasin e Mantiqueira em Moreira Cesar revisdo do Plano Diretor
Devido a apresentag¢do dos dados fico preocupado com alguns dados relacionados
. segundo IDH, a populagdo estd cada vez ficando mais idosa e o indice de . 5 s
X Lucas Cesar Memorial da g . ! p, P C, . . Sugere o encaminhamento desta questdo a
Escrita 0 mortalidade também estd em queda, ja por sua vez a Prefeitura com estas . i
Ribeiro Paz . o . . [ “ o Secretaria de Seguranga Publica
informagbes abre mais funerdrias em areas que sequer tem “bolsdo de
estacionamento”
Revitalizagdo de areas verdes em perimetro urbano
Willie dos o y . L . No que compete ao Plano Diretor, as
Oral / Revitalizagdo da entrada “rural”, turistica de Pinda s
Escrita Santos Professor solicitagdbes foram contempladas pela
Machado Existem planos de expansdo, porém revitalizacdo de areas semi-abandonadas | Proposta
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Se o municipio abriu a visdo para atrair industrias de tecnologias alternativas e
) o AMAVAF/ sustentdveis voltadas a atender (inclusive) as indUstrias pesadas e de comodities,
Oral / Regina Midori Fundacdo Ex. Sorocaba — Industria de pés para producdo de energia edlica
Escrita Fukashiro Formula
Cultural Se estdo atentos a especulagdo imobilidria rural quanto a imdveis de veraneio
(diferente do turismo) que ndo trazem receita e s6 geram despesas ao municipio o
Contemplada nas agbBes propostas pela
Turismo Rural revisdo do Plano Diretor
oral / Fundagdo
Escrita Shun Fukashiro Férmula Legislagdo para infraestrutura rural, alguma previsdo de revisdo profunda?
Cultural
Previsdo de investimentos em conectividade (internet) da populagdo rural para os
empresarios do turismo e agricultura
Valor da produgdo agropecudria esta extremamente subestimado. Sugiro utilizar
os dados do Instituto de Economia Agricola da Secretaria de Agricultura de Sédo | . e .
Oral / Jodo Bosco A. s . . . g . . g Diagndstico (Etapa 2) atualizado
. . Sindicato Rural | Paulo que realiza estimativa de safra p/ nosso Estado ha mais de 40 anos com 4
Escrita Pereira . . L
estimativas anuais juntamente com a CAT];
Acredito que o valor da produgdo deva ser dez vezes maior Diagndstico (Etapa 2) atualizado
Zonas industriais — Ferrovias — Dutra — Ind. Existentes
Oral / José Mauricio ADEAAP Contemplada nas agbles propostas pela
Escrita Marcondes NUD — cresceram revisdo do Plano Diretor
Areas vazias — Por que?
O registro das reunides publicas €
Oral . apresentado no relatdrio da Etapa 2 e serd
./ Roberto Bleier - Atas dos Eventos P P L.
Escrita complementado na Etapa 6 — Relatdrio de
Acompanhamento 3
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Atendimento ao TR - 6 oficinas Tematicas

Esclarecimento no Plano de Trabalho (Etapa
1)

Questdes de ordem - Comissdo de Acompanhamento

Esclarecimento na reunido da Comissdo de
Acompanhamento (07/05/2019)

Transcrigdo e aprovacgdo das Atas

O registro das reunides publicas ¢é
apresentado no relatério da Etapa 2 e serd
complementado na Etapa 6 — Relatério de
Acompanhamento 3

Como garantir o processo de desenvolvimento municipal, sem afetar a qualidade
dos municipes?

Mendonga Faria

Colméia

Destacados, que na NBR se enquadram muitas vezes nas areas mistas e essas
podem ser com predominancia industrial, residencial ou recreacional

Oral / R. Joaquim Corretor / . )
Escrita Moraes Mattos | Metaldrgico | Educagdo / Satde / Seguranca
Consolld_ar leis qt;e garantlam o dz_senvqlvnmento da c[c:j\_de dz ma_nelrla Contemplado nas acdes propostas pela
progressiva 'sem afetar as argas' am |ent?|s, seguranca p'u ica, educacional, | . .= 4o blano Diretor
aumentar a infraestrutura da principal rodovia que atende a cidade (Dutra)
Revitalizagdo do Centro
Oral As vias urbanas
_/ Thiago Derrico ACIP
Escrita
IndUstria — geracdo de empregos
E importante que a classificacdo das dreas no zoneamento urbano seja vinculadaa |A  revisdo do  Plano  Diretor de
Escrita Kelly Eugénio | COMTUR / Rest. | classificacdo da NBR, principalmente quando se trata dos Ndcleos Urbanos | Pindamonhangaba contempla apenas os

parametros de ocupacdo do solo, sendo que
o tema de uso do solo sera objeto de estudo
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Formato da Institui¢do/
0o . Solicitacao/Contribuicao Consideracao
contribuicdo Entidade gdo/ ¢ ¢
Essa sugestdo é devido uma dificuldade quando pedi uma certiddo de especifico (revisdo da Lei de Classificacdo de
R . . . , Uso)
zoneamento a prefeitura para encaminhar para Cetesb para fiscalizagdo de ruido e
0 que essa certiddo diz (baseada no Plano Diretor anterior) ndo se enquadra a
NBR, dificultando uma classificagdo correta e justa para fiscalizagdo
Presidente da Construgdo de ponto de 6nibus com cobertura e banco na via que da acesso ao | Contemplado nas agOes propostas pela
Maria - i ; i .
) . Comissdo da Lago Azul e Cidade Jardim revisdo do Plano Diretor
Escrita Rosemeire G. . .
Almeida Mulher Construcgdo de drea para descarte para o bairro Lago Azul sugere o encaminhamento desta questdo a
Advogada - OAB Secretaria Municipal de Meio Ambiente
. N . Contemplado nas agdes propostas pela
Sergio Manutencgdo de estradas rurais . .
. - revisdo do Plano Diretor
Escrita Marcondes Sindicato Rural S —y to dest o
N e ugere o encaminhamento desta questdo a
Guimardes Qual o futuro do aterro sanitario? & . - . .q
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Escrita Joel dos Reis Unido dos Fazer mudanca nas linhas de 6nibus que vem de Sdo José dos Campos para Pinda | Sugere o encaminhamento desta questdo a
Batista aposentados | e atender os estudantes, pois o ultimo 6nibus sai 19:00 hs Secretaria de Seguranga Publica
) Melhorar o transporte publico
Jéssica Contemplado nas agBes propostas pela
Escrita Codinhoto . P . ¢ prop P
. . i . . . . N revisdo do Plano Diretor
Santiago Melhoria na saude e mais atendimento de policiamento nos bairros e educagdo
Gostaria de sugerir a remog¢do de uma rua que seria construida em Moreira Cesar
Gianpaolo que consta no PD vigente. Deveriamos usar varias ruas e acessos ja existentes
Escrita Girgrdi para este fim e inclusive a estrada que dd acesso ‘a Fazenda Coruputuba que | Estruturagdo vidria proposta na Etapa 6
poderia ser asfaltada para dar a continuidade da Avenida Nova Pinda (av. que
corta o loteamento Laerte Assumpgao)
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No plano vigente, quatro areas de mineragdo ativas ou desativadas ficaram fora
do zoneamento, sdo elas: Maxi Agua — bairro dos Oliveiras, Pedreira Anhanguera —

Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental
foi delimitada conforme Resolugdo da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente n2 28,

Escrita Andnimo bairro dos Oliveiras, Extra¢do de argila — bairro dos Borba, Extragcdo de argila —
; ¢ & oroa, Bxtraga de arg de 22 DE SETEMBRO DE 1999 (Zona de
bairro do Araretama na curva de acesso a Tremembé. Sugiro a inclusdo dessas | . o .
X N Mineracdo) e Lei Complementar 03/2006 e
areas na Zona Mineraria - .
alteragdes posteriores
Por que ndo existe Diagndstico para a Seguranga no municipio? Contemplado no diagndstico (Etapa 2)
Escrita Ronald Lima PSL
Gera mais imposto o Setor de Servigos ou Industrial? Contemplado no diagndstico (Etapa 2)
Esclarecer aos presentes que a fazenda Nova Gokula alcangou o destaque no
turismo no PDT, devido a sua localizagdo ao pé da Serra da Mantiqueira — 119,5
hectares — 70% de area verde
. Soc. Int. Consc. -~ - - - - - o
Escrita Valdir Santos Krishna — Nova Sua cultura e praticas diferenciadas, assim como os itens que oferece aos turistas | Contemplado nas ag¢Bes propostas pela
Teixeira Gokula nacionais e internacionais, tais como: Hospedagem, Alimentacdo, Comércio, | revisdo do Plano Diretor
Comercio diferenciado (artesanato) e Cultura, além de festivais, destacando-se o
Festival das Cores — Holi, atraindo jovens e familias para um evento, uma festa de
cores e alegria, sem drogas, nem mesmo alcool; e o festival de musica — Mantras
Alteragdo de Zoneamento Plano Diretor - Representando a familia Margon,
proprietaria da area considerada como em zona urbana, destinada ao uso
industrial, nas proximidades do Rio Una (divisa com Taubaté, e venho solicitar
Juliana Fazenda alteragdo para area em zona mista, a fim de nao restringir o uso do patriménio da
Escrita familia ao uso industrial e ampliar as possibilidades de uso, considerando a bela | Inserida na Zona Ocupagao Moderada —ZOM

Abirached Zaina

Margon - Una

paisagem, a proximidade com d&reas em expansdo Nno municipio, como
condominios, loteamentos residenciais e de alto padrdo. Além de um ensejo dos
proprietarios, colabora também para a possibilidade de avangar em uma vocagdo
do municipio — conciliando areas residenciais e 0 meio ambiente sustentavel

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.
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